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Betreff:
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,,Olfen-Siid“

Beratungsfolge:

28.01.2003 Bau- und Umweltausschuss

06.02.2003 Rat

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Olfen folgende Beschlussfassung:

1. Der vorgelegte Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,,Olfen-Sud* wird gebilligt und
die offentliche Auslegung und die Beteiligung der berthrten Trager 6ffentlicher Belange gem. § 13
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren entsprechend fortzufiihren.

Begrindung:

Der Rat der Stadt Olfen hat in seiner Sitzung am 1.10.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Olfen-
Sud* beschlossen. Zwischenzeitlich wurde die ErschlieBungsplanung entwickelt und mit der Umsetzung
begonnen. Ebenfalls wurde in die Vermarktung der stadt. Baugrundstiicke eingetreten.

VVor Behandlung der ersten Bauantrédge bzw. Antrdge gem. 8 67 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO
NW) zeigt sich die Erforderlichkeit, den Plan geringfiigig zu verandern bzw. redaktionell zu konkretisie-
ren. Dabei werden folgende Anderungen vorgeschlagen:

1. Die im Plan festgesetzten Vorgartenflachen, die von jeglicher Bebauung freizuhalten sind, werden von
den Grundstuckserwerbern oftmals als Standorte fir Garagen gewdinscht. Fir Vorgarten, die auf das
Erscheinungsbild der ErschlieBungsstraRen keinen oder nur geringen Einfluss haben, soll auf diese
Festsetzung verzichtet werden, um an diesen Stellen zusétzliche Standorte fur Garagen und Stellplatze
sowie Nebenanlagen zu ermdglichen. Ebenso wird dies bei verschiedenen Eckgrundstiicken vorge-
schlagen, da im Einzelfall auch hier aus staddtebaulichen Griinden die getroffene Festsetzung nicht er-
forderlich ist.



2. Im sudostlichen Bereich kann nach dem Grundstiicksaufteilungsplan eine kleinere Erschlieungsflache
entfallen.

3. In der 0stlichen ErschlieBungsstralRe parallel zur Alten Fahrt wurde ein StralRenbaum gestrichen, um
eine Engstelle zu entscharfen. Strallenbreite und Ausbau dieser ErschlieBungsstrale wurden so ge-
waéhlt, dass eine Benutzbarkeit auch fir landwirtschaftliche Fahrzeuge in der Verbindung Hafenstr. -
AulRenbereich Richtung Guhlers Busch moglich ist.

4. Im Bereich der stid-6stlichen Wendeanlage - angrenzend zur vorgenannten ErschlieBungsanlage - soll
ein Parkplatz entfallen, um die Zufahrt zu dem dahinterliegenden Grundsttick zu verbessern.

5. Die textliche Festsetzung Nr. 3 zur Zuldssigkeit von Nebenanlagen/Garagen wird wie folgt neu ge-
fasst, um eine Behandlung dieser VVorhaben auch im Freistellungsverfahren nach 8 67 BauO NW zu
ermoglichen:

Auf den ibrigen nicht iberbaubaren Grundstticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO zulassig. Das Gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie im Bauwich oder in den Ab-
standsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

6. In der Festsetzung Nr. 6 zu den baulichen und sonstigen techn. VVorkehrungen zum Schutz vor bzw.
zur Minderung von schédlichen Umwelteinwirkungen wird redaktionell ergénzt, dass die genannten
Absténde zur Dattelner Str. hin sich auf den Bezugspunkt der Fahrbahnmitte der Dattelner Str. bezie-
hen.

Die vorstehend genannten Anderungen sollen in die Planzeichnung, die Begriindung sowie die Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung eingearbeitet werden. Fir das Verfahren ist zunéchst die Planoffenlage sowie
die Beteiligung der berthrten Trager 6ffentlicher Belange erforderlich.

Der beabsichtigte Planentwurf ist dieser VVorlage als Anlage beigefiigt.

Sendermann Himmelmann
Amtsleiter Blrgermeister



