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PLANZEICHENERKLARUNG

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 10 und § 11 BauNVO)

Sondergebiet, das der Erholung dient,
mit der Zweckbestimmung Wohnmobilstellplatz gem. § 10 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel gem. § 11 BauNVO

Mag der baulichen Nutzung
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
GRZ 0,6 Grundflachenzahl, z.B.: 0,6
Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B.: maximal ein Vollgeschoss

OK 53,0 maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO:
m U. NHN Gebdudehdhe (Oberkante) Giber NHN, z.B.: 53 m

Baugrenze, liberbaubare Grundstiicksflache
(8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

=== — —— | Ba ug renze

- tiberbaubare Grundstiicksflache

Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

N

StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

ﬂ Parkplatz

Parkplatz, temporar zu nutzen
F+R Weg oder Platzbereich fiir FuBganger und Radfahrer

Verkehrsgrinflache

w w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflache:

" ...' 1 Zweckbestimmung Parkanlage

—_—

== Zweckbestimmung Naturbad
@ Zweckbestimmung Spielplatz

Private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Reitplatz"

Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

: Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit dem vordringlichen Zweck:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen und Eintragungen wird festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 10 und 11 BauNVO)

1.1 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Wohnmobilstellplatz" (§ 10 BauNVO)

In dem festgesetzten Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Wohnmobilstellplatz" ist die
Einrichtung von Stellpldtzen fur jederzeit ortsveranderliche und nur dem voriibergehenden
Ubernachten dienende Wohnmobile zuldssig.

Innerhalb der festgesetzten lberbaubaren Grundstilicksflache sind die im Zusammenhang mit
den Wohnmobilstellplatzen stehenden infrastrukturellen Anlagen und Einrichtungen (Kiosk,
Verwaltung, Sanitéar- und Kichenraume, etc.) zuldssig. Darliber hinaus dirfen dort
gastronomische Einrichtungen, Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie eine
betriebszugehoérige Wohnung i.S.v. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO errichtet werden.

1.2 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Hotel" (§ 11 BauNVO)

In dem festgesetzten Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Hotel" ist ausschlieBlich die
Errichtung eines Hotels mit den damit verbundenen Nebenanlagen zuladssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhen ist Normalhdhennull (Bezugsflache fir
Héhen (iber dem Meeresspiegel im Deutschen Haupthéhennetz 1992). Eine Uberschreitung der
zulassigen Hohen fir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile kann ausnahmsweise
zugelassen werden.

Bei Satteldachern oder vergleichbaren Dachformen entspricht die Oberkante des Gebaudes der
Firsthdhe, welche durch den duBeren Schnittpunkt der b eiden Dachschenkel festgelegt ist. Beim
Pultdach ist die Hohe der oberen Kante der geneigten Dachflache maBgeblich. Bei Gebauden,
die mit einem Flachdach ausgestattet sind, wird die Oberkante durch die Héhe der Attika bzw.
der ggf. tUber die Dachflache hinausragenden AuBenwand bestimmt.

3. Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Anschluss der Grundstiicke an das ortliche Verkehrsnetz

AusschlieBliche Zu- und Ausfahrt zum und aus dem Plangebiet ist flir motorisierte Verkehre die
festgesetzte oOffentliche Verkehrsflache (StichstraBe) mit Anschluss an den "Alleeweg". Eine
direkte Anbindung des Plangebietes an die "Kokelsumer StraBe" ist nicht zulassig.

4. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

4.1 Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo -
den, Natur und Landschaft sind vollflachig mit standortgerechten Strauchern, Bodendeckern
bzw. Graseinsaat zu begriinen. Erganzend dazu wird festgesetzt:

@

Innerhalb der mit(1)gekennzeichneten Flache ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

2)

Innerhalb der mit(2gekennzeichneten Flache ist, abgestimmt auf den im Bereich der angrenzen -
den Verkehrsflache "Kdkelsumer StraBe" vorhandenen Baumbestan d, eine Reihe standortge-
rechter Laubbdume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

3)

Die mit (3gekennzeichneten Teilflachen sind als Uferzonen der "Neuen Stever" naturnah zu ge -
stalten. (siehe Hinweis "Neue Stever"!)

4.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Stellplatze im Bereich der Sondergebiete und temporar zu nutzender Parkplatz:

Im Bereich der festgesetzten Sondergebiete sind Stellpldtze mit wasserdurchlassigen Oberfla -
chen (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, offenfugige Pflasterung, wassergebundene Decke)
oder unbefestigt anzulegen. Gleiches gilt flir die temporadr zu nutzende Parkplatzflache.

5. Flache fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

@ Erhalt des vorhandenen Baumbestandes Larmschutzwall
@ ) ) ) Im Bereich der gekennzeichneten Flache ist ein durchgangiger Larmschutzwall mit einer Kro-
Einbettung des Gebietes in den Landschaftsraum nenhéhe von mindestens 2,5 m tber der Hohe der Fahrbahnoberfliche des jeweils ndchstgele-
@ genen Abschnitts der "Kokelsumer StraBe" anzulegen.
o6kologische Aufwertung der Uferzone der "Neuen Stever"
6. Pflanzgebote
4 Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun- (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)
des-Immissionsschutzgesetzes 6.1 Baumpflanzungen innerhalb der festgesetzten Sondergebiete
A (8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
5 i v VvV Vv Vv~ Im Bereich des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Hotel" und des
3 1 Flache fur die Anlage eines Larmschutzwalls Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Wohnmobilstellplatz" sind im direkten raumlichen
A Zusammenhang mit Pkw- und Wohnmobil-Stellplatzen standortgerechte Laubbdaume
Anpflanzen von Baumen anzupflanzen. Dabei ist je angefangenen sechs Pkw-Stellplatzen und je zwei Wohnmobil-
(8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) Stellplatzen ein Baum (Hochstamm, Stammumfang mindestens 14 cm) fachgerecht zu pflanzen
‘ und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind gleichartig zu ersetzen.
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Sonstige Planzeichen Die innerhalb der "6ffentlichen Griinflichen" festgesetzten Standorte fiir Baumpflanzungen

kénnen verschoben werden, sofern dies erforderlich ist.
=m e e mw v (Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung (§ 9 (7) BauGB)

__ e e e e Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung
sowie unterschiedlicher Zweckbestimmungen der 6ffentlichen Grinflachen (§ 9 (1) Nr.

309 15 BauGB / § 16 (5) BauNVO)
(J
308 Teilflache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 44, flr die die Festsetzun-
I gen des Bebauungsplanes Nr. 44 aufgehoben werden (§ 9 (7) BauGB)
(Hinweis: Die so festgesetzte Teilflache ist in der Folge wieder dem AuBenbereich gem.
30 § 35 BauGB zuzuordnen.)

Va B. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB: RECHTSGRUNDLAGEN

Wasserflache der "Neuen Stever" gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB und Planfeststellungsbe- . Baugfesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) , zuletzt geandert
schluss vom 24.04.2017 durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. I S. 674)
24 e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
e Wasserflache der Neuen Stever, Gberlagert durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
Verkehrsflache (Wasserflache unterhalb einer Briicke) (BGBI. I S. 1802)

e Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018,

Grenze der gem. § 3 Denkmalschutzgesetz NRW als Bodendenkmal in die Denkmalliste zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086)

der Stadt Olfen eingetragenen Flache

> e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

H . 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802

C. Sonstige Darstellungen: ( )

¢ Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen
O Flursticksgrenze mit Grenzpunkt und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 I S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.07.2022 (BGBI. I

|:| vorhandene bauliche Anlage S. 1054)

vorhandene und im Liegenschaftskataster eingetragene Nutzungsgrenze

302 Flurstiicksnummer, z.B. 302

vorhandene Aufschiittung

/ 10,0 £ BemaBung in Metern, z.B. 10,0 m

Naturbad

+47,5 Hohenlage des vorhandenen Geldandes Gber Normalhéhennull, z.B.: 47,5 m . NHN ~a - . - —— - =
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fffffffffff unverbindliche Darstellung geplanter Nutzungsstrukturen

— mmmm Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 44

—— —— —— = Geplanter Verlauf der "Neuen Stever",
—— —— —— - auBerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes

HINWEISE

Uberschwemmungsgebiet: Im Norden grenzt das gesetzlich festgelegte Uberschwemmungsgebiet der
Stever an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Erdgeschossdecken und Gebaudedéffnungen sollten
daher mindestens 0,5 m uber dem HW 100-Wasserspiegel liegen.

Neue Stever: Mit Beschluss vom 24.04.2017 hat der Kreis Coesfeld die Planung eines ca. 4,4 km langen,
verbindenden Gewassers zwischen Stever und Lippe festgestellt. Die Trasse dieser "Neuen Stever" ist
nachrichtlich in diese Bebauungsplananderung ubernommen worden. Die Ziele fiir die Entwicklung der
Uferzonen kénnen dem im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens erarbeiteten landschaftspflegerischen
Begleitplan entnommen werden.

Bodendenkmadler: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes uberlagert groBe Teile eines gem. § 3
Denkmalschutzgesetz NRW in die Denkmalliste der Stadt Olfen eingetragenen Bodendenkmals. In den
vergangenen Jahren haben Probeuntersuchungen stattgefunden; im Bereich des Naturbades wurden um -
fangreiche Grabungen durchgefiihrt. Diese belegten das Vorkommen eines Siedlungs- und Bestattungs-
platzes aus der jingeren Bronze- bis dlteren Eisenzeit, eine mittelalterliche Wistung und eine steinzeitliche
Nutzung des Areals.

Die Umsetzung der im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung vorgesehenen MaBnahmen - dazu
gehdrt bspw. auch das Befestigen von ErschlieBungsflachen - wiirde das Bodendenkmal, welches sich direkt
unterhalb der Pflugsohle befindet, =zerstéren. Daher sind innerhalb des als "Bodendenkmal"
gekennzeichneten Bereichs alle von baulichen MaBnahmen betroffenen Flachen im Vorfeld durch eine
wissenschaftliche Ausgrabung zu untersuchen.

Grundsatzlich gilt: Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzli -
chen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt Olfen als Untere Denkmalbehdrde und dem Landschaftsverband Westfalen -Lippe (LWL), Westfali-
sches Museum flr Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, — AuBenstelle Minster — An den Speichern
7, 48157 Minster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW). Erste Erdbewe -
gungen sind zwei Wochen vor Beginn der LWL schriftlich mitzuteilen. Der LWL -Archaologie flir Westfalen
oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische
Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die daflir bendtigten Flachen sind fir die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Artenschutz: Die Uberpriifung der Planung aus Sicht des Artenschutzes ist vom Soester Biiro Stelzig
durchgefuhrt worden. Dem Fachbeitrag zufolge ist das geplante Vorhaben zuldssig, wenn :

e im Frihling (Ende Marz bis Anfang Mai) vor Baubeginn das Untersuchungsgebiet auf mégliche
Feldlerchen- und Kiebitzbruten kontrolliert wird und

e bei Feststellung oben genannter Arten als Brutvogel im Wirkraum weitere MaBnahmen
(Bauzeitenregelung, CEF-MaBnahme) in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
Kreis Coesfeld durchgefiihrt werden,

e die bauvorbereitenden MaBnahmen zum Schutz planungsrelevanter und europaischer
Brutvogelarten auBerhalb der Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli) durchgefiihrt werden,

e vom 1. Marz bis zum 30. September Baumfallungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmefallen
mit Einbeziehung eines Experten durchgefiihrt werden (BNatSchG),

e die Bauzeiten tagsiiber (von Sonnenaufgang bis Sonnenuntergang) stattfinden und die
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