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S AD L E N B E BAU U N LAN N R. 5 0 " . - PLANZEICHENERKLARUNG
A. Planungsrechtliche Festsetzungen: B. Ortliche Bauvorschriften: B.  Ortliche Bauvorschriften:
lich (8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NW) (8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NW)
&rgd(elg E?ulltmznsl‘lBt;Ez;;g§§ 1-15 BauNVvO) . Vorgdrten: Die festgesetzten Vorgartenflachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten, ausgenommen
' ! Vorgartenflache . ) hiervon sind Grundstiickszufahrten und Stellpldtze. Die Uberbauung durch Grundstiickszufahrten und
(siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 1 und Ortliche Bauvorschriften) (siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 3 und Ortliche Bauvorschriften) Stellplatze darf maximal 50 % der Vorgartenflache betragen. Vorgérten sind gértnerisch anzulegen und
/ zu begrinen.
1047 674 WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO . . Einfriedungen der Baugrundstiicke: Einfriedungen der Vorgérten in Form von lebenden Hecken sind
S C. Sonstige Darstellungen: bis zu einer Héhe von 1,0 m zuldssig. Einfriedungen der Vorgérten durch Mauern oder Zaune diirfen eine
AN 2 .
v/ SN 1107 Y 934 2 Wo Zahl der hochstzuldssigen Wohnungen je Wohngeb&ude gem. § 9 Nr. 6 BauGB, hier: 2 Hoéhe von 0,7 m nicht Uberschreiten. Entlang der Grundstlicksseiten, die unmittelbar an die festgesetzten
/, N N }’,’149@. 1105 / 865 88 Flurstiicksnummer, z.B. 88 "offentlichen Grinflachen" oder "Fléchen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser" grenzen, sind von
1.0G: LPB IV P A (;\"";1’7@% ,’j auBerhalb des Grundstlicks sichtbare Einfriedungen nur in Form von lebenden Hecken zulassig.
1.0G: PBIII 9 \ \\\ tébf%% “ > %o MaB der baulichen Nutzung >~ vorhandene Flurstiicksgrenze mit Grenzzeichen Doppelhiduser: Doppelhduser sind jeweils beziiglich der Fassaden- und Dachmaterialien sowie Fassaden-
J \\\ '%3/;?&\? , 1009 (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 16 - 21a BauNVO) und Dachfarben, der Dachneigung sowie der Ausbildung der Traufe und des Firstes einheitlich zu
2.0G: LPBIV 4/ . No %’3..0(, /7 ——— —-— Flurgrenze gestalten.
: e 0,98, . . B ans .
EG: Lpe 11 >0C PRI 7N N ‘7"’&3’{ , Y 1000 866 875 (siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 2 und Ortliche Bauvorschriften) . ) Drempel: Die Drempelhdhe wird an der AuBenkante der fertigen AuBenhaut gemessen und ist das MaB
233 EG: LPB I v \\\ s 7 Grundfisch " § 19 BauNVO vorhandenes Gebdude mit Hausnummer, z.B. 51 von der Oberkante der Rohdecke des obersten Vollgeschosses bis zur Oberkante Sparren.
SN SN0 rundflachenzahl gem. au . o ) . . R . . .
1.0G: LPB III ~ ?.oé?}u,% 1104 862 varar vorhandene Hohenlage der unmittelbar an den Geltungsbereich grenzenden Verkehrs- Be! emg.eschosgger.\ Gebaudc.an darf dl? Drem|:?elhohe 1,1 m nicht tberschreiten.
1.0G: LPB II N 50, o2 GRZ 0,3 Grundflachenzahl, z.B.: 0,3 : flichen in Metern (iber Normalhéhennull, z.B. 47,17 m @. NHN * Bei zwei- oder dreigeschossigen Geb&uden sind Drempel oberhalb der Geschossdecke des obersten
232 2.0G: LPBIII ¢ \\9”,1;’."9% Vollgeschosses unzuldssig. Zulassig ist dort als Drempelhéhe nur die flir die Konstruktion der
. 2.0G: LPB II ,7 - \6\0’53’220“00 Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO 7%@14,00 BemaBung in Metern, z.B. 14,0 m zacheindeckung erforderliche Sparrenhéhe.
NS5 9% Décher:
Y N oty 1043 . . A
7 %% NG 1106 1025 939 850 II Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB, hier: maximal 2 | | ... ... Grundsttiicksteilung (unverbindliche Darstellung) Dacheindeckung: Dacheindeckungen sind ausschlieBlich in mittel- bis dunkelroten, braunen oder grauen
4 SN\ 938 856 863 II-III Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaB, hier: 2 bis 3 ) B o bzw. anthrazitfarbenen Farbstellungen zuldssig. Dariber hinaus sind begriinte Dacher sowie Anlagen zur
230 ,’ N Nl SN NN S S RN ]S > Ny —m v e N Ve AN T Aufteilung der Verkehrsflache (unverbindliche Darstellung) Sonnenenergienutzung zulassig.
/ \\\ 957 Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO Dachform: Es sind ausschlieBlich geneigte Dacher zulassig.
,’ N e Bei eingeschossigen Gebduden mit bezogen auf den Hauptfirst symmetrischen Dachern sind
S Y, 857 Traufhéhe der baulichen Anlagen als HéchstmaB3: Dachneigungen zwischen 10° und 45°, bei eingeschossigen Gebduden mit Pultddchern oder anderen
SN _1040 . . : 1088 876 TH4,3m 4,3 m bei eingeschossiger, unsymmetrischen Dachformen sind Dachneigungen zwischen 10° und 25° einzuhalten.
\\\ W / 43 Ky 864 TH 6,5 m 6,5 m bei zweigeschossiger 1* und e Bei zwei- oder dreigeschossigen Gebdauden mit symmetrischen Dachern sind Dachneigungen zwischen
\\\ 0/59 % 1091 TH9,5m 9,5 m bei dreigeschossiger Bebauung 10° und 25°, bei zwei- oder dreigeschossigen Gebadauden mit Pultddachern oder anderen
229 1% . -, . . - .. . . - - ° o i
S 7% Ausnahme: Baufeld gegeniber Kdkelsumer Str. 32: keine Festsetzung zur Traufhdhe! unsymmetrischen Dachformen sind Dachneigungen zwischen 10° und 15° einzuhalten.
\\\ /7 1014 éo, 10 e ° TEXTLIC H E FESTS ETZ U N G E N Dachaulzlbauten / Zwerchhduser: e
N\ ! 962 Iy . . . " . .
SN I ¢ F|rsthohe_ de_:r bau“Che'." Anlagen als HochstmaB: In Erganzung der Planzeichen und Eintragungen wird festgesetzt: e Bei eingeschossigen Gebauden gelten folgende Vorschriften:
by \ FH 9,5 m 9,5 m bei eingeschossiger, o . ) . o . .
S SURN 958 891 FH85m 8 5 m bei zweigeschossiger 2* und . Die Dacher der Dachaufbauten miissen Neigungen von mindestens 10° aufweisen. Farbe und Material der
Sy \g\ A 1076 963 FH11.5m  11.5m bei dre?geschoss?ger Bebauung A. PIanungsrechtllche Festsetzungen: Dacheindeckung missen denen des Hauptdaches entsprechen.
N / \\\\"\ 4 ’ _ai . . . . . - ors . I
N S N 2¥Ausnahme: Baufeld gegeniiber Kékelsumer Str. 32: FH 11,0 m! 1. Art der baulichen Nutzung D'achg"auben un_d elnschq_ltte durfen zwei Drittel der Lange der jeweiligen traufseltlgep Gebal_,ldewand
N - N 1065 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO) nicht Gberschreiten und miissen mindestens 1,0 m Abstand von Graten, Kehlen und Ortgédngen einhalten.
‘\ "\:"“\\ G \S’e’%@‘ 966 1010 (89 (1) Nr. au u au Zwerchhauser / Zwerchgiebel dirfen eine Breite von maximal 40 % der Lange der traufseitigen
228 N S : SN o N W N o1 1066 Bauweise Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Gebdudewand nicht berschreiten.
N i . . R . ) . . . .
S [} Ny 2697 556 RS 1067 067 (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Zulassig sind gem. § 4 (2) BauNVO: 1. Wohngebaude; 2. die der Versorgung des Gebiets Werden auf einer Gebaudeseite gleichzeitig Dachgauben bzw. -einschnitte und Zwerchhauser /
; S > ~ dienenden Laden. Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe: 3 Zwerchgiebel errichtet, so dirfen diese insgesamt zwei Drittel der Lange der jeweiligen traufseitigen
\ / \ N 964 o offene Bauweise : A peis e ; re Gebdaudewand nicht Uberschreiten. Zwerchhauser / Zwerchgiebel muissen von Dachgauben oder
N / N Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. _einschnitten einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten.
227 N /[P \*16'91 N 961 968 1015 1011 021 U2 E/D offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzel- und Doppelh&user guznagmswelse koEne.n dem' § 4 h(3) __zugslassgn Vt‘)’egd‘:n_:b 1 3 Bepfrllebe df(?s Dachaufbauten oder Zwerchhauser diirfen den First des Hauptdaches nicht iberragen. Die Hohe ihrer
RNON Yy N\ B 1038 eherbergungsgewerbes; 2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe; 3. Anlagen fur Traufe wird auf maximal 3,0 m Uber der Oberkante des Rohbodens des 1. Obergeschosses begrenzt.
N -~ N N Verwaltungen. . . ) . R ; . n .
N YA N N . . . e Bei zwei- oder dreigeschossigen Gebduden sind Dachaufbauten sowie Zwerchhauser / Zwerchgiebel
6 N N 4693 965 Baugrenze, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen GemaB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die unter § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO genannten nicht zuléssig.
N\ < W 70, ~. " . . g
N / Y, % - / N i 975 / 1030 1070 (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Ausnahmen - Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht zuldssig sind.
BN % &% 3 N, -
X / ) /\ =< \\\ ~ 71 1063 1098 m—— 2, MaB der baulichen Nutzung
WA S VAR, /A S ~ NPT N 064 867 1071 augrenze (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
SRz 0.4 bei Zweigeschossiger Bebauung: N 7 ":;,},. N 'f’@/so N 070 081 - Uberbaubare Grundstiicksflache Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) REC HTSG RU N D LAG E N
' TH6,5m /FHS8,5m X 223 N A 974 i . .
o bei dreigeschossiger Bebauung: N P AN \\\ /}7@/~8 DN 73 977 o7z nicht iiberbaubare Grundstiicksflache (umfasst auch die "Vorgartenflachen") _ Bestlmlj'mung ‘_’er Traufhohe: ) _ _ 5 buch (BauGB) in der F der Bekanntmach 03.11.9017 (BGEL LS. 3634) . suletst qendert
TH9,5m /FH 11,5 m NN e wIEH g N (siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 3) Die Traufhéhe wird durch den &uBeren Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der ¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11. (BGBI. I'S. ) » zuletzt geénder
N ) N 9@ N 1073 Dachhaut gebildet. durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. I S. 674)
Ny Q N 986 N
/’ 4 I \\ N 978 1016 983 - Bestimmung der Firsthéhe: e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
gy . N\ 46.96 980 987 Offentliche Verkehrsflichen Die Firsthéhe wird durch den &uBeren Schnittpunkt der beiden Dachschenkel bzw. beim Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
Z A \\\ 4’(9 RN ! (8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) Pultdach durch die obere Dachkante gebildet. (BGBI. I'S. 1802)
224 ,/, @ // N \\ ,\\\ S %3 StraBenb lini hB isch Verkehrsflach ¢ hiedlich - Unterer Bezugspunkt: e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018,
) . AN _— raBenbegrenzungslinie, auch Begrenzung zwischen Verkehrsflachen unterschiedlicher ) ) ) .. i
225 Z /\/ \\ s v"ie o Zweckbest?mmungg d d Der untere Bezugspunkt zur Bemessung der jeweiligen Trauf- und Firsthéhen ist durch zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086)
7 /4 i \\ . N o7 979 954 1092 1 Planeintrag fir die Uberbaubare Grundstlicksflache eines jeden Baugrundstiicks als ein Wert in e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
bz ) RAN N\ N - StraBenverkehrsfliche Metern Uber dem Meeresspiegel (m 4. NHN) festgesetzt. Falls infolge einer geanderten PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
Y B A DN ~ 097 Grundstiicksteilung im Bereich eines Baugrundstiicks mehrere untere Bezugspunkte innerhalb 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)
,/' . \\ g \\4{194 N 3 Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "FuB- und Radweg" einer zusammenhdngenden "Uberbaubaren Grundstlicksflache" festgesetzt sind, ist das «  Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
’, - ) ’\..;‘I% N - o 998 arithmetische Mittel dieser Werte als unterer Bezugspunkt zu bertcksichtigen. Ist fur ein 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490 )
2 \% \\\ A 990 Z 904 - Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "6ffentliche Parkflache" Baugrundstlck kein Wert vorgegeben, so ist der in Bezug auf die dberbaubare S ' o . o i . ' "
2z o N Grundstiicksflache des Grundstiicks nachstgelegene festgesetzte Bezugspunkt maBgeblich. e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen
2 N s « ~ - N .
Z 7 - . S VAR \taz,os N w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Eine Uberschreitung der zuldssigen Héhen baulicher Anlagen fiir technisch erforderliche, und ahnliche Vorgange (Bundes Immnssnonsschutzgesetﬂz BImSChG)_'” der Fassung der Bekanntmachung vom
,,’ 7 L | \,\\ N ?6\}\ > WA II 7 untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, Aufbauten fiir Aufziige) kann 17.05.2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 I S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.07.2022 (BGBI. I
2 7 (Y ’ N \\\ eG‘-_\‘\y%‘\l RN GRZ 0.4 | FH 1.0 m 1002 ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist S. 1054)
,/’ 4 . N {?&97 &, o~ %0 ! ! 995 999 Flichen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
& / / p— 4 W, -~ / ; G- A}:/f[. \.,\ o
121 ,/’ // /s R \\,\ N "‘f.,éf?g,y 0 Flache fiir eine Ortsnetzstation / Elektrizitdt gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB 3. Garagen und Carports / Nebenanlagen
2 7 // s/ . NN : NS S e S 001 (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6), 14 (1) und 23 (5) BauNVO)
2 . . ) N : A N 1000 - s . . ) ) )
,/’ // / /;/ ) v ' \ \\ N \ ‘*ﬂyofvsg‘?,%( BN 996 Flache fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB Garagen oder Carports sind in den als "Vorgarten" festgesetzten Grundstiicksflichen nicht
Z 7 s RN S : S Y N 992 zulassig. Bauliche Anlagen i.S.v. § 14 (1) BauNVO sind in den als "Vorgarten" festgesetzten HINWEISE
2 2 // s/ S A\ s h 1001 " ] e Grundstucksflachen nicht zulassig. Auf den Ubrigen, im Bebauungsplan als "nicht Uberbaubare
P & ot 7 — ) N Offentliche Griinflachen Grundstiicksflachen" festgesetzten Bereichen sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO Hohenlage: Die H6henlage der Baugrundstlicke, insbesondere die Hohenlage der rlickwartigen Grund -
) Yo — : -/ > N/47.01 . .
7 7, s o . ) ) N RN (8§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) zuladssig. Das Gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie im Bauwich oder in den stlicksgrenzen, wird nach der Detailplanung zur ErschlieBung des Baugebietes im Zuge des Baugenehmi -
z 7 s o ’ ) ‘ : & \,601“ N . . L . . . .\ Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen. gungsverfahrens gem. § 9 (3) BauO NW durch die Stadtverwaltung Olfen fur die einzelnen Baugrundstu -
27 // - /// . BN , 7 X . €GG. 70" RN Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage cke bestimmt, um eine konfliktfreie Angleichung der Geldndeoberflichen von Nachbargrundstiicken
Z - . I o ' N ¢ o ~Z N . = o . sicherzustellen.
P 7 ~ e = . -/ \ N\ 95 \‘Z’OB 1599‘.]% N Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" 4. Anlagen bzw. Flachen fiir Anlagen zum Schutz vor schddlichen
P Z / //// . — I N N\ S Sl N % 018 Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) Energieversorgung: Die Gelsenwasser AG als zustandiger Netzbetreiber hat der Stadt Olfen mitgeteilt,
77 7 ; - L ‘ AR N a3, N 1008 (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) dass im Baugebiet "Olfener Heide" auf eine ErschlieBung mit Erdgas verzichtet wird. Bauherren missen
P s -~ \ Ny § 05 > 9 . - Erage et
2 2 // A7 N /"%’,%?Q ~ % Im Bereich der entsprechend gekennzeichneten Flichen ist zum Schutz vor schadlichen somit berlcksichtigen, dass fur ihr Bauvorhaben eine alternative Warmeversorgung erforderlich ist.
’ ’\‘5 > i - a H H =2 " A n H H
,l, 7 s o < . . ~ . 3 N;%Zé{?@ A + ?g'tgczf)hN:mzdl I;aatggg:hten zu belastende Flache Umwelteinwirkungen (StraBenldrm ausgehend von der "Kokelsumer StraBe") im Sinne des Bodendenkmiler: Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
8 L // < y ’ - . TN R 4 \\\é’[ﬁq @% RN ,\\Q ) Bunde;-Imm|SS|onsschutzgesetzes (_BImSchG) eine Larmschutzwand mit einem FlachengeV\{lcht Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
7 Z s . ‘ Lo AN ‘ Z D Arf:"f S 1004 {9 10264 TN Die festgesetzte Flache ist mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Eigentimer bzw von mindestens 10 kg / m? und einem resultierenden bewerteten Bauschallddmm-MaB R'wres natlirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzli -
& 7 s oy & ' \* e " AN \Q"sj:,% AN Q@ Y GF Bewirtschafter der anliegenden landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke zu belasten ' von mindestens 25 dB sowie einer HOohe von 3,0 m zu errichten. Unterer Bezugspunkt zur chen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der
W 7 // % \ - 4 o Sl S —eeme ' Bemessung der Wandhohe ist die Hohe der dem jeweiligen Wandabschnitt vorgelagerten Stadt Olfen als Untere Denkmalbehérde und dem Landschaftsverband Westfalen -Lippe (LWL), Westfali-
w // Z < \ L P " N TN \‘;’ggg% IRNN & Fahrbahnoberflache der "Kokelsumer StraBe". sches Museum fiir Arch&ologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, — AuBenstelle Miinster - An den Speichern
P 7 7 /// R : TS \\"f@(jJ. N Fliche fiir Anlagen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- 5. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor bzw. zur Minderung 7, 48157 Munster unverzlglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW). Erste Erdbewe-
g 4 7 7/ 2 N . . . - 437 RN Immissionsschutzgesetzes von schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG gungen sind zwei Wochen vor Beginn der LWL schriftlich mitzuteilen. Der LWL -Archaologie flir Westfalen
/’ 7 s % ; B R ‘ \ \ 933 (§ 9 (1) Nr. 24 BauGR) (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologi -
7 7 7/ R ' \"‘i_., IR\ ' sche Untersuchungen durchflihren zu kdnnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafiur bendtigten Flachen sind fur
y / // /S ~ ‘ o Ny N4 47.09 N Fliche fur die Anlage einer Larmschutzwand (siehe dazu die Hinweise "Immissionen" sowie "Gesetzestexte / Rechtsnormen / Gutachten"!) die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
4/ 7 / /;/ I ‘ N\ o4 N (siehe auch Textliche Festsetzungen Nr. 4 und 6.2) Aufgrund der durch den StraBenverkehr verursachten Immissionen sind im Plangebiet passive Artenschutz / Umweltbelange: Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist die Entwicklung des Wohngebietes
K 7 7 sy | # ‘ \ RN 4 S 932 SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Die Larmpegelbereiche zur Bestimmung der notwendigen "Olfener Heide I" zulassig, wenn
/. / // ) // i W \ ~ ‘/ RN 931 MaBnahmen sind im Bebauungsplan eingetragen. Die AuBenbauteile schutzbedirftiger Raume, _ ) _ ) _
/ 4 7/ LN \" 4 o N Pfl bot die dem stdndigen Aufenthalt von Menschen dienen, sind je nach Larmpegelbereich bzw. o die Baufeldraumung zum Schutz von europaischen Vogelarten nicht wahrend der Hauptbrutzeit
y 7 %, 7/ /S ‘ o \" : \ il K o ™~ (s S?T?Ie\erZSa BauGB) maBgeblichem AuBenldrmpegel gemaB DIN 4109-1 (Gleichung 6) mit den folgenden (15. Marz bis 31. Juli) erfolgt,
)/ 7 /7 ‘ . _ 7N \ A 458 ) S ) resultierenden bewerteten Bauschalldamm-MaBen R'wres auszustatten: ¢ vom 01. Mérz bis zum 30. September Baumfallungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmefallen und
/ 7 // /// o8 : . " / S 20 % ‘ Standort fiir einen anzupflanzenden Baum LéirrrSnpebgljelrt])ereicf;3 (LIPB) / | Aufenr]haltsréume Brilir?réri]ume und unter Einbeziehung eines Experten durchgefiihrt werden (BNatSchG),
- . \ S ¥ o/ i i i A 3 in W ahnliches . :
ll 4 VAR 4 oo ; " -7 " A : \\ 7 é\G\: <'°s <0 A (siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 6.1) mabge I_C er Aubeniarmpege’ | in Wo nung?n e zum Schutz der Rauchschwalbe mindestens vier Kunstnester als vorgezogene AusgleichsmaBnah -
J // vy L ‘ " e \ \ L ‘ ' 56 %Ofo "R 438 LPB I/ bis 55 dB(A) erf. R'w,res mind. 30 dB - me angebracht werden und
\ " R 4 4 454 i ' i ' '
/7 /4 /LSS : \ R - ¢ JJ'OG. 477 ! Sonstige Planzeichen LPB II / 56 bis 60 dB(A) erf. R'wres mind. 30 dB erf. R'wres mind. 30 dB e zum Schutz der Flederm&use das bestehende Sommerquartier umgehéngt und zwei weitere Fle -
Y/ " - L . . IR - O LPB III / 61 bis 65 dB(A) erf. R'w,res mind. 31-35 dB* | erf. R'w,res mind. 30 dB " : ; 5
Y /4 / /7 . i I . . A ’ G 08, dermausflachkdsten als vorgezogene AusgleichsmaBnahme in der naheren Umgebung angebracht
y / /) L ° L N " 4 . .. : W% 537 Larmpegelbereiche (siehe Textliche Festsetzung Nr. 5): LPB IV / 66 bis 70 dB(A) erf. R'w,res mind. 36-40 dB* | erf. R'w,res mind. 31-35 dB* werden.
Y/ 4 . e - - . o ¢ 547 eo o ' '
,’ 4 // /é/ / . - - AN /'“ 47,20 QOGS'( 478 EG: LPB I Abgrenzung zwischen den Larmpegelbereichen fiir die Berechnungshohe * Mindestwert in Abh&ngigkeit von den prognostizierten Mittelungspegeln Detaillierte Ausfiihrungen zu diesen MaBnahmen sind dem Bericht zur artenschut zrechtlichen Prifung,
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