STADT OLFEN BEBAUUNGSPLAN NR. 50 "OLFENER HEIDE I" - 1. ANDERUNG
BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 3 (2) BAUGB

Beteiligungsverfahren gem. § 3 (2) BauGB:
Die offentliche Auslegung der Planunterlagen erfolgte in der Zeit vom 19.10. bis einschlieBlich 18.11.2021 im Rathaus der Stadt Olfen.

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen

Erneutes Beteiligungsverfahren gem. § 3 (2) BauGB:
Die erneute 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen erfolgte in der Zeit vom 12.05. bis einschlie8lich 13.06.2022 im Rathaus der Stadt Olfen.

Die eingegangenen Anregungen werden anonymisiert wiedergegeben.
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Nr.

Biirger

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

Biirger
Anwohner
Springen-
kamp

E-Mail vom
07.06.2022

()

gegen die geplante 1. Anderung des Be bauungsplans " 50 Olfener Heide 1°
Bestehen unsererseits erhabliche Bedenken

Durch die Anderung des Bebauungsplans und die anschli
Hihenversatz

rwischen den Grundsticken Springenkamp

Un i i : i
J d d_enfn des Neubaugebietes “Olfener Heide 1° begrindet . Derzelt muss davan ausgegangen werden , das die
Grundstiicke des neuen Baugebietes stellemveise etwa . o

1,3 m gherhalb des bisherigen Grundstiicksnivea us liegen werden .

efbende Durchfilhrung der Arbeiten wird ein erheblicher

Hieraus erwachsen uns Eigentiimern der
Grundstixcke Springenkamp erhebliche Machteils . Es ist 2
erheblichen Wertverlust erleiden werden . Dies nicht zuletzt, weil die Aussicht aus den Gérten dann durch

Mew 1 v
: aubauten verbaut wlru:.;l, sondern vielmehr awch deshalb, weil die Privatsphire in den Girten der Grundstiicke
pringenkamp dadurch in unzumutbaren Mafte beeintrichtigt wird

uerwarten , das die dortigen Grundstiicke einen

Die Eigentimer der angrenzenden Neubauten erh
die Grundstiicke Springenkamp. O
wenlger attraktiv .

. : alten durch die Erhéhung einen nahezu ungehinderten Blick (ber
ie Nutzbarkeit der Géirten wird hierdurch selbstverstandlich eingeschrinkt und

(Fortsetzung: siehe folgende Seite)

Zu 1: Die Bedenken werden zurlickgewiesen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird kein Héhen-
versatz zwischen den Grundsticken begrindet: Die nun er-
folgte Festsetzung des konkreten Unteren Bezugspunktes zur
Bemessung der maximal zulassigen Gebaudehéhen ist erfor-
derlich, um eine rechtssichere Planung zu erreichen. Auch im
Ursprungsplan war unterer Bezugspunkt der Gebdudehdhen
die fertiggestellte Fahrbahn der jeweiligen ErschlieBungs-
straBe. Der Bebauungsplan legt kein bestimmtes Hohenniveau
der ErschlieBungsstraBe fest. Diese ergibt sich rein aus tech-
nischen Anforderungen der ErschlieBungsplanung. Im Ergeb-
nis bedeutet dies keine inhaltliche Anderung gegeniiber der
urspriinglichen Planung. Die laut ErschlieBungsplanung vorge-
sehene Hohe des Rosenwegs (ErschlieBungsstrale) liegt in
diesem Bereich auch lediglich rd. 0,5 m Uber der H6he des
Springenkamps.

Die getroffene Festsetzung zur Hohe der Gebdude verlangt
auch nicht die Herstellung eines ebenmaBigen Grundstiicks
auf StraBenniveau.

Die aufgeflihrten "erheblichen Nachteile" fiir die Eigentiimer
der Grundstlicke Springenkamp kdénnen in der vorgetragenen
Schwere nicht nachvollzogen werden und sind Uberdies nicht
abwdagungsrelevant: Grundsatzlich kann die Gemeinde - unter
Berlicksichtigung der gesetzlich vorgegebenen Abwagung -
entscheiden, wann und an welcher Stelle sie ein neues Wohn-
gebiet entwickelt. Die Bewohner der bisherigen Randlagen
kénnen in diesem Zusammenhang keinen Anspruch auf dau-
erhaft freie Aussicht geltend machen. Auch méglicherweise
dadurch begriindete Wertverluste bestehender Grundstlicke
sind in der Abwagung nicht relevant.

Die vorgebrachten Bedenken hinsichtlich einer Verletzung der
Privatsphare durch méglicherweise etwas héher gelegene
Nachbargrundstiicke sind nicht nachvollziehbar. Die festge-
setzten Uberbaubaren Grundsticksflachen sind i.d.R. mehr als
sechs Meter von den Bestandgrundstiicken "Am Springen-
kamp" entfernt. Diese wiederum sind mit ca. 30 m Tiefe gro3-
zigig dimensioniert, so dass mit geringem Aufwand nicht ein-
sehbare Gartenbereiche hergestellt werden kdnnen, soweit
das gewuinscht ist.
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Biirger
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kamp
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07.06.2022

(Fortsetzung der Stellungnahme.)

Zudem ist durch die Anhebung des Gellindeniveays ru besorgen , das die Niederschlagsentwisserung d
entstehenden Grundstiicke nicht auf den Grundstiicken erfolgen kann , auf denen das Regen h er et
entstehenden Hihenversatz legt vielmahr den Verda ' i Al
Sprln;ﬁnka m;fn abgeleitet wird und dort Verschlamm ungen oder Uberschwenmm ungen verursachen wird

Vor dIE_‘ﬁ.‘l"l’l HII:ItEfErun'd kann nicht nachvollzogen werden , weshalh van ihrer Seite mit .‘:'rhreil':;»en vam 1.1 05,2022
darauf I-!-ngl.&wlrsen wurde , dasdie Anschiittung zur sicherstellung einer geregelten Entwisserun uniter o
E..Erur.ksu:htlgung der entsprechende technischen Regelwerke erforderich sei . Die derzeitige Pl - e
vielmehr den Eindreck , das die geltenden technischen Standards nicht ausreir.:he r;d h-.;*.]a_'l'.| tget wf:::E ek

cht nzhe , das das Regenwasser auf die Grundstiicke

Hie rbei_drangt sich die Vermutung auf, das bei der Beu rteilung einer ordnun
E-au_ge I:||r='.t Dlfener Helde * im Fokus der Begutachtung steht und die Bel
Springenkamp hierbei aufer Betracht ble iben .

gsgemaken Entwdésserung lediglich das
ange der Grundstlickseigentimer

Einen Hohemversatz von diesem Ausmafk widersprechen wir ausdriicklich

Im Varfeld der Zustimmung erfolgte keinerlel Hinweis dar

auf, das sich ein derart gravierender Hih ;
i ; . ; ’ Enunterscl
#wischen den bestehenden Grundstiicken und denen das sChied

Neubaugebietes " Olfener Helde " ergaben wird .

Die Grundstiickshihen der Grundstiscke in derr Meubaugebiet "

- ; Qfener Heide ™ kinnten an L [
der Grundstiicke Springenkamp angepasst werden . fos Grunstlickenivesu

(Fortsetzung der Erlduterungen zur Abwdgung:)

Ungeachtet der Frage, ob und in welchem Umfang die kinfti-
gen Bauherren Geldndeveranderungen vornehmen, missen
diese, wie auch die Anwohner des Springenkamps in jedem
Fall fiir eine geregelte Entsorgung der auf ihren Flachen anfal-
lenden Abwdsser (auch der Niederschlagswasser) Sorge tra-
gen und Beeintrachtigungen der Nachbargrundstlicke verhin-
dern.

Die in die Planung eingeflossenen Hohen der ErschlieBungs-
straBen sind Ergebnis der von einem Fachbilro entwickelten
ErschlieBungsplanung. Ziel ist dabei u.a., das im Plangebiet
anfallende Regenwasser dem Regenriickhaltebecken (RRB)
zuzuflhren. Das RRB ist gemaB stadtebaulichem Konzept in
den die Nord-Sud-Achse begleitenden Grinzug eingebettet.
Die Héhenlage des Beckens ist wegen vorhandener, nachge-
schalteter Vorfluter bzw. Gewasser und gleichzeitig des relativ
hohen Grundwasserspiegels nicht beliebig. Um das fir ein ge-
sichertes Abflussverhalten notwendige Gefdlle zu erreichen,
muss sich das Niveau der in den geplanten ErschlieBungsstra-
Ben zu verlegenden Leitungen und Kanale Giber dem im Be-
reich des RRB gegebenen Zwangspunkt aufbauen. Am davon
entferntesten Punkt, im Osten des Plangebietes, erreicht das
StraBenniveau somit seinen hdochsten Wert. Die von dem
Fachbliro erstellte Planung ist auf Grundlage der derzeit aner-
kannten Regeln der Technik erarbeitet worden und bietet in-
haltlich und im Ergebnis keinen Anlass fir die in der Stellung-
nahme aufgeflihrten Bedenken.
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Nr. |Biirger Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
1.
(Fortsetzung der Stellungnahme) (Fortsetzung der Erlduterungen zur Abwégung:)
Dariiber hinaus werden auch d| : tinift| ; . . . o . .
verpflichtet, erhebliche Knm__nZfé'jﬁij;fﬂ::'ﬂ;rﬂ E:.ra-:herren dadurch berihrt . Diese werden dazu Wie bereits eingangs dargelegt, werden die zukinftigen Bau-
i nschlittung der Grundstiicke varzunehmen. Zudem herren nicht dazu verpflichtet, Ihre Grundstiicke vollumfang-
Fnlsteh{en weitere Folgekosten , wenn sich die oben genannten Probleme der Entwiisserung, insbesondere die lich auf StraBenniveau anzuschitten. Die H6henlage an den
Nachteile fur die Grundstiicke Springenkamp realisieren. Auch dies ist unbillig. Grundstiicksgrenzen wird durch die ErschlieBungsplanung
T —— o vorgegeben, um eine konfliktfreie Angleichung der Gelande-
haus ware auch nicht sichergestellt, ob eine solche Anschittung Uberhaupt genehmigt wirde. oberflachen von Nachbargrundstiicken sicherzustellen. Diese
Im Ubrigen nchmenA wir unsere bisherigen Stellungnahmen, die per E-Mail von -Erngebracht i sind im Balj'genehm@ungs' oder Freistellungsverfahren ent-
insbesondere auch im Zuge des durchgefiihrten Ortstermins in Bezug g S?reChe':‘C_I_ Im den Bauvorlaghen 3Uf2l:|r_‘ehmen- Der Bebauungs-
plan enthalt einen entsprechenden Hinweis.
Wir bitten darum , die vorstehenden Einwendungen zu berlicksichtigen. Sollte Entsprechendes nicht verzeichnet
werden kbnnen , werden wir die Ublichen Weiterungen in die Wege leiten , 2
Hiermit lege ich Einspruch gegen die geplante Ausfuhrung des Bebauungsplans 50 Olfener Helde ein .
(“.)ll
2.1 |Biirger "(...) Zu 2.1/2.2: Die Bedenken werden zurickgewiesen.
Grund- Betreff: I-Iél})cx):nt\:n;an B_augebnet Oltrenebr Heide I (Lage des betreffenden Grundstiicks ist bereits | paof Bebauungsplan legt kein bestimmtes Héhenniveau der Er-
stiicksei- am 21.04.2022 mitgeteilt worden) schlieBungsstraBe fest. Diese ergibt sich rein aus technischen
gentimer - e Anforderungen der ErschlieBungsplanung. Im Ergebnis bedeu-
im Plange- | Sehr geehrter Herr Schmalenbeck, tet dies keine inhaltliche Anderung gegeniiber der urspriingli-
biet ) ) ) ) o ) chen Planung.
bezugnehmend zu Threm Schreiben vom 11.05.2022 nehme ich wie folgt Stellung.
Schreiben Hiermit lege ich |l Einspruch gegen die geplante Ausfiihrung , Anderung des Der beschriebene Héhenversatz zwischen StraBen und Grund-
vom Bebauungsplans Nr. 50 ., Olfener Heide I “ ein. stlick schrankt die Bebauubarkeit des Grundstiickes nicht
07.06.2022 | ¢y grundsatzlich ein und kann hinsichtlich der Baukosten von
Vorteil sein, wenn z.B. ein Keller errichtet werden soll.
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2.2 | Wie oben "(..)
ich bin noch Eigentiimer einer Teilflache im Baugebiet Olfener Heide (rot gekennzeichnet Fliche)
und davon Eigentiimer eines nicht verkauften Bauplatzes (grau gekennzeichnete Fliche), siche
Schreiben beigfugter Lageplan. An der Stelle des nicht verkauften Bauplatzes, ergibt sich vom StraBen- zum
vom alten Grundstiicksniveau ein Hohenunterschied von ca. 120 cm. Uber diese Sache hatte ich
21.04.2022 | erstmalig in der 13.Kalender Woche bereits mit Herrn Ewald gesprochen. Hiermit bitte ich Sie um
Stellungnahmen beziiglich dessen, oder um ein persénliches Gesprich. Ein Termin fiir ein
Gesprich, konnen Sie unter der Handy Nr.: ||} ]} EEEEEEE it mir vereinbaren.
)"
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Nr.

Biirger

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

3.1

Biirger

Anwohner
Springen-
kamp

E-Mail vom
08.06.2022

")

Hiermit legen wir als betroffener Grundstiickseigentimer und direkter Anlieger Einspruch gegen den o.g.

"Bebauungsplan Olfener Heide I" ein!

Gegen die geplante 1. Anderung des Bebauungsplans 50 ,Olfener Heide I” bestehen unsererseits
erhebliche Bedenken.

Durch die Anderung des Bebauungsplans und die anschlieRende Durchfihrung der Arbeiten wird
ein erheblicher Hohenversatz zwischen den Grundstiicken Springenkamp und denen des Neubau-
gebietes , Oifener Heide |I” begriindet. Derzeit muss davon ausgegangen werden, dass die
Grundstiicke des neuen Baugebietes stellenweise etwa bis ca. 1,5 Meter oberhalb des bisherigen
Grundstiicksniveaus liegen werden.

Hieraus erwachsen den Eigentiimern der Grundsticke Springenkamp erhebliche Nachteile. Es ist zu
besorgen, dass die dortigen Grundstiicke einen erheblichen Wertverlust erleiden werden. Dies nicht
tuletzt, weil die Aussicht aus den Girten sodann durch Neubauten verbaut wird, sondern vielmehr
auch deshalb, weil die Privatsphire in den Girten der Grundstiicke Springenkamp dadurch in
unzumutbarem MaRe beeintrichtigt wird.

Die Eigentimer der angrenzenden Neubauten erhalten durch die Erhéhung einen nabezu
ungehinderten Blick (ber die Garten der Grundstiicke Springenkamp. Die Nutzbarkelt der Garten
wird hierdurch selbstverstandlich eingeschrénkt und weniger attraktiv.

Zudem ist durch die Anhebung des Gelandeniveaus zu besorgen, dass die Niederschiags-
entwasserung der neu entstehenden Grundstlicke nicht auf den Grundstiicken erfolgen kann, auf
denen das Regenwasser anfillt, Der entstehende Hohenversatz legt vielmehr den Verdacht nahe,
dass das Regenwasser auf die Grundstiicke Springenkamp abgeleitet wird und dort Verschlam-
mungen oder Uberschwemmungen verursachen werden.

Vor diesem Hintergrund kann nicht nachvolizogen werden, weshalb von Ihrer Seite mit Schreiben
vom 11.05.2022 darauf hingewiesen wurde, dass die Anschittung zur Sicherstellung einer geregelten
Entwasserung unter Berlicksichtigung der entsprechenden technischen Regelwerke erforderlich sei,
Die derzeitige Planung erweckt vielmehr den Eindruck, dass die geltenden technischen Standards
nicht ausreichend beachtet wurden.

Zu 3.1: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Inhaltlich ist diese Stellungnahme deckungsgleich mit dem
unter der laufenden Nr. 1 aufgeflihrten Schreiben. Dement-
sprechend wird an dieser Stelle auf die dem Abwégt_mgser—
gebnis zur Ifd. Nr. 1 zugrunde liegende Argumentation ver-
wiesen. Diese hat auch fir nebenstehende Stellungnahme

Giiltigkeit.
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Nr. |Biirger

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

3.1

(Fortsetzung der Stellungnahme.)

Hierbei drangt sich die Vermutung auf, dass bei der Beurteilung einer ordnungsgemifen

Entwisserung lediglich das Baugebiet ,Olfener Heide I” im Fokus der Begutachtung steht und die
Belange der Grundstickseigentimer Springenkamp hierbei auRer Betracht bleiben.

Einen Hohenverssatz von ca, 1,5 m widersprechen wir ausdrucklich.

Im Vorfeld der Zustimmung erfolgte keinerlei Hinweis darauf, dass sich ein derart gravierender
Hohenunterschied zwischen den bestehenden Grundstiicken und denen des Neubaugebietes
~Olfener Heide | ergeben wird.

Die Grundstiickshohen der Grundstiicke in dem Neubaugebiet ,Olfener Heide I kénnten an das
Grundstlcksniveau der Grundsticke Springenkamp angepasst werden.

Hierdurch wiirden erhebliche Nachteile fir uns und die ubrigen Grundstiickseigentiimer der Strake
Springenkamp vermieden werden.

Dariiber hinaus werden auch die Belange der zukiinftigen Bauherren dadurch beriihrt. Diese werden
dazu verpflichtet, erhebliche Kosten aufzuwenden, um die Anschittung der Grundstiicke
vorzunehmen. Zudem entstehen weitere Folgekosten, wenn sich die oben genannte Probleme der
Entwasserung, insbesondere die Nachtelle fir die Grundstiicke Springenkamp realisieren. Auch dies
ist unbillig.

Darlber hinaus wire auch nicht sichergestellt, ob eine solche Anschilttung Gberhaupt genehmigt
wirde.

Im Ubrigen nehmen wir unsere bisherigen Stellungnahmen, insbesondere auch im Zuge des
durchgefihrten Ortstermins in Bezug.

(.)"

(Beschlussvorschlag: siehe vorherige Seite)
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)

Hiermit melden wir als betroffener Grundstickseigentimer Bedenken gegen die Ausfi hrung des StraBenunterbaus
an,

Aus unserer Sicht wird ,entgegen der allgemeinen anerkannten Regeln der Technik®

der StraBenunterbau aus gleichférmigen Sand und nicht mit einer abgestufter Kérmung und ohne
StabilisierungsmaRnahmen (2.B. Viies etc.) erstelit,

Die aufgebrachte Schottertragschicht enthalt wenig bis gar keinen Mullanteil (sizhe Anlage Bilder) so das
sich eine Verzahnung des Materials fiir eine ausreichende Tragfahigkeit nicht einstellen kann. Der Schotter
kann durch den Verkehr {dyn. Lasten} ohne Trennvlies in den Sandunterbay eindringen und dadurch
werden Setzungen in der Oberfliche entstehen. Das bedeutet, zusétzliche Kosten fir die Anlieger baw,
Eigentiimer fiir die Beseitigung ihrer Planungs- und Ausfihrungsfehler.

Daraus entstehende Kosten wie Nacharbeite n, Setzungen, Spurrinnen, zusitzliche Instandhalty ngsarbeiten
etc., lehnen wir hiermit voll umfanglich ab und weisen diesa zuriick. Auch filr die Zukunft.

Es wére zu kldren, inwieweit die Gewahrleistung der ausfithrenden Firmen Eilt und diese ggf. zu
verlingern,

Als Anlage ein Bild fir StabilisierungsmaBnahmen. Hierbel handelt es sich um einen neuen Ful- und
Radweg von Selm nach Nordkirchen!

(.)

Zu 3.2: Die Stellungnahme ist nicht abwédgungsrelevant. Die
Ausfiihrung des StraBenunterbaus ist nicht Gegenstand der
Bauleitplanung.)

3.2 |[Einwender
wie oben
E-Mail vom
13.06.2022
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Nr.

Biirger

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

Biirger

Grundstlicks-
eigentimer
im Plangebiet

E-Mail vom
09.06.2022

()

gegen die geplante 1, Anderung des Bebauungsplans 50 ,Olfener Heide I bestehen unsererseits
erhebliche Bedenken

Derzeit muss davon ausgega ngen werden, dass die Grundstiicke des neuen Baugebietes stellenweise etwa
1,3 Meter oberhalb des bisherigen Grundstiicksniveaus liegen werden. -

Wir als Eigentimer bzw. die zukiinftigen Bauherren werden dazu verpflichtet, erhebliche Kosten
aufzuwenden, um die Anschittung der Grundstiicke vorzunehmen, Einen Héhenversatz von diesem
Ausmal widersprechen wir ausdriicklich. Im Vorfeld der Zustimmung zu der ErschlieBungsplanung erfolgte

keinerlei Hinweis darauf, dass sich ein derart gravierender Hhenunterschied zu der urspriinglichen
Gelandehéhe ergeben wird, '

(.)"

Zu 4: Die Bedenken werden zurlickgewiesen.

Die in die Planung eingeflossenen H6hen der ErschlieBungs-
straBen sind Ergebnis der von einem Fachbiiro entwickelten
ErschlieBungsplanung. Ziel ist dabei u.a., das im Plangebiet
anfallende Regenwasser dem Regenriickhaltebecken (RRB)
zuzufiihren. Das RRB ist gemaB stadtebaulichem Konzept in
den die Nord-Sud-Achse begleitenden Grinzug eingebettet.
Die Hohenlage des Beckens ist wegen vorhandener, nachge-
schalteter Vorfluter bzw. Gewasser nicht beliebig veranderbar.
Um das fir ein gesichertes Abflussverhalten notwendige Ge-
falle zu erreichen, muss sich das Niveau der in den geplanten
ErschlieBungsstraBen zu verlegenden Leitungen und Kanéle
Uber dem im Bereich des RRB gegebenen Zwangspunkt auf-
bauen. Am davon entferntesten Punkt, im Osten des Plange-
bietes, erreicht das StraBenniveau somit seinen héchsten
Wert. Die von dem Fachbiiro erstellte Planung ist auf Grund-
lage der derzeit anerkannten Regeln der Technik erarbeitet
worden.

Die aufbauend darauf im Bebauungsplan getroffene Festset-
zung zur Hohe der Gebaude ist keine Festsetzung einer be-
stimmten StraBenhéhe und verlangt auch nicht die Herstel-
lung eines ebenmaBigen Grundstlicks auf StraBenniveau.
Auch wenn die ErdgeschossfuBbodenhéhe der Gebdude in der
Regel mindestens auf die H6he der ErschlieBungsstrae ange-
hoben wird: es steht den zukiinftigen Bauherren frei, Ihre
Grundstlcke im weiteren Verlauf zu modellieren. Hohenunter-
schiede in der zu erwartenden GréBenordnung kénnen so
ohne aufwéandige Einbauten gut aufgefangen werden.
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Nr.

Biirger

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

Biirger

Anwohner
Springen-
kamp

E-Mail vom
10.06.2022

")

gegen die y,cplamc_?. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 _Olfener Heide 1"
bestehen unsererseits erhebliche Bedenken

Dlurch_dxc Anderung des Bebauungsplans und die anschlieBende Durchfithrung der Arbeite
wird ein erheblicher HShenversatz zwischen den Grundstiicken Springenkam \SMJ T
und denen des Neubaugebietes "Olfener Heide 1" begriindet. l)cr'zm t’nu*\s daI»'n'w
ausgegangen werden, dass dic Grundstiicke des neuen Baugebictes stellenweise .clw

1,3 bis 1,5 m oberhalb des bisherigen Grundstiicksniveaus ilcgcn wérdén. e

Hicruus erwachsen uns Eigentimem der
E{rundstt.)c!(c Slp-nngcnkmnp erhebliche Nachteile. Fs ist zu erwarten, dass die dortigen
Anun.dsul.;«'c cinen erheblichen Wertverlust erleiden werden. Dies nicht zuletzt, weil die
. u;:xlalhl au;l ‘len '():anen dann durch Neubauten verbaut wird, sondemn vielmehr auch
cshalb, weil die Privatsphiire in den Giirten der Grundstilck
: ] dstiicke S ringenkamp dadurch i
unzumutharen Malie begintriichtigt wird, 8 ' e

Die VI;.L.gznulmcr d.c.r angrcxl?cndcll Neubauten erhalten durch die Erhéhung einen nahezu
ungehinderten Blick fiber die Grundstiicke Springenkamp. Die Nutzbarkeit der Garten wird
hierdurch eingeschriinkt und weniger attraktiv B

/;lIdCIn ist durch die Anhebung des Gelindeniveaus zu besorgen, das die
N|chrschlagscn:wﬁsﬁcmng der neu entstehenden Grundstiicke n]'cht au;dcn Grundstiicke
c..'lolgcn kann, auf denen das Regenwasser anfillt. Der entstechenden HCih"m'c:“' ¥ lSk‘ i
vlclmc.h.' dcr.x Verdacht nahe, dass das Regenwasser auf die Grundstiicke épn'n ?:nlk:::[
abgeleitet wird und dort Verschlammungen oder (."b:rsch\\rcnunungcn vcmrsa?hcn mrFZi

Einen Hihenversatz von diesem Ausmaf widersprechen wir susdriicklich

Ind legen Einspruch o ie genl: il
}l{[ddcblbtcn Einspruch gegen die geplante Ausfiihrung des Bebauungsplan Nr. 50 . Olfener
C in. - v

(.)"

Zu 5: Die Bedenken werden zurlickgewiesen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird kein Héhenversatz zwi-
schen den Grundstlicken begriindet: Die nun erfolgte Festsetzung des
konkreten Unteren Bezugspunktes zur Bemessung der maximal zulds-
sigen Gebaudehohen ist erforderlich, um eine rechtssichere Planung zu
erreichen. Auch im Ursprungsplan war unterer Bezugspunkt der Ge-
baudehdhen die fertiggestellte Fahrbahn der jeweiligen ErschlieBungs-
straBe. Im Ergebnis bedeutet dies keine inhaltliche Anderung gegen-
Uber der urspringlichen Planung. Die im Rahmen der Bebauungs-
plananderung getroffene Festsetzung zur H6he der Gebdude verlangt
auch nicht die Herstellung eines ebenmaBigen Grundsticks auf Stra-
Benniveau.

Die aufgefiihrten "erheblichen Nachteile" fiir die Eigentimer der
Grundstlicke Springenkamp kénnen in der vorgetragenen Schwere
nicht nachvollzogen werden und sind Uberdies nicht abwagungsrele-
vant:

. Grundsatzlich kann die Gemeinde - unter Berlicksichtigung der
gesetzlich vorgegebenen Abwagung - entscheiden, wann und an wel-
cher Stelle sie ein neues Wohngebiet entwickelt. Die Bewohner der
bisherigen Randlagen kénnen in diesem Zusammenhang keinen An-
spruch auf dauerhaft freie Aussicht geltend machen. Mdglicherweise
dadurch begriindete Wertverluste bestehender Grundstilicke sind in
der Abwdagung nicht relevant.

. Die vorgebrachten Bedenken hinsichtlich einer Verletzung der
Privatsphare durch moéglicherweise etwas héher gelegene Nachbar-
grundsticke sind nicht nachvollziehbar. Die festgesetzten Gberbauba-
ren Grundsticksflachen sind i.d.R. mehr als sechs Meter von den Be-
standgrundstiicken "Am Springenkamp" entfernt. Diese wiederum sind
mit ca. 30 m Tiefe groBzligig dimensioniert, so dass mit geringem Auf-
wand nicht einsehbare Gartenbereiche hergestellt werden kénnen.

. Ungeachtet der Frage, ob und in welchem Umfang die zuklnf-
tigen Bauherren Gelandeveranderungen vornehmen, fiuhrt ein Hohen-
unterschied von ca. einem Meter nicht zu Uberschwemmungen und
Verschlammungen der Nachbargrundstiicke. Vielmehr sind derartige
topographische Gegebenheiten in weiten Teilen Deutschlands der Nor-
malfall, ohne dass dies zu den genannten Problemen fiihrt. Die jeweili-
gen Grundstiickseigentimer mussen in jedem Fall fir eine geregelte
Entsorgung der auf ihren Flachen anfallenden Abwasser (auch der Nie-
derschlagswdsser) Sorge tragen und Beeintrachtigungen der Nachbar-

grundsticke verhindern.
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Nr. |Biirger

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

6. Biirger

Grundstlicks-
eigentimer
im Plangebiet

E-Mail vom
11.06.2022

(...

")

wir sind Eigentimer der Grundstiicke Rosenweg 57 sowie 59. I Rahmen einer Basichtigung unseres
Grundstlcks haben wir einen erheblichen Hohenversatz (geschatzt: 1,5 Meter) ewischen der
geplanten Strake (hier: Rosenweg) und unseren o.g, Grundstiicken festgestellt,

Mit diesemn Schreiben teilen wir Ihnen unsere erheblichen Bedenken gegen die geplants 1. Anderun
I:I'!:.'S Bebauungsplans 50 ,Olfener Heide I* mit. Offensichitfich entstabt hierdureh ein erh.:hl-icher :
Hihenversats swischen der geplanten Strafe [hier: Rosenweg) und unseren Grundsticken Uns ist
auch keine Vorab-Unterlage bekannit, aus der hervorgaht, dass sich ein derart gral.rl'erEI'ldﬂ-'
Hihenunterichied zwischen der geplanten Strafte und unseren Grundstlcken argeben sui.l_

Dar de.i.'rt'it geplante Hihenunterschied fihrt auf unserer Seite zu deutlich héheren Kosten, um dis
Anscf_luﬂ'uﬂa: unserer Grundsticke sinerseits und dis Absicherung unserer Grundsticke zu Jderl
dewtlich niedrigeren Grundsticken im springenkamp andererseits varzunshmen, Auch kiinnen wir
nach gar nicht absehen, ob eine solche Anschiittung dberhaupt genehmigt wirde, da wir ei
solchen Antrag noch nicht gastelit haben. I o

Dariber hinaus entstehen weiters Nachteile durch unsere viel hiher lisgenden Gartan zu den
dngrenzenden Girten der Grundstiicke Im Springenkamp.

Einern Hohenwversatz von ca. 1.5 Meter widersprechen wir hiermit avsdricklich.
Wir bitten Sie, die oben genannten Einwendy ngen zu bericksichtigen. Anderniails behalben wir uns

wisitera Schirithe vor.

)ll

Zu 6: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die in die Planung eingeflossenen H6hen der ErschlieBungs-
straBen sind Ergebnis der von einem Fachbiiro entwickelten
ErschlieBungsplanung. Ziel ist dabei u.a., das im Plangebiet
anfallende Regenwasser dem Regenriickhaltebecken (RRB)
zuzufiihren. Das RRB ist gemaB stadtebaulichem Konzept in
den die Nord-Sud-Achse begleitenden Grinzug eingebettet.
Die Héhenlage des Beckens ist wegen vorhandener, nachge-
schalteter Vorfluter bzw. Gewasser nicht beliebig veranderbar.
Um das fir ein gesichertes Abflussverhalten notwendige Ge-
falle zu erreichen, muss sich das Niveau der in den geplanten
ErschlieBungsstraBen zu verlegenden Leitungen und Kandle
Uber dem im Bereich des RRB gegebenen Zwangspunkt auf-
bauen. Am davon entferntesten Punkt, im Osten des Plange-
bietes, erreicht das StraBenniveau somit seinen héchsten
Wert. Die von dem Fachbiiro erstellte Planung ist auf Grund-
lage der derzeit anerkannten Regeln der Technik erarbeitet

worden.

Die aufbauend darauf im Bebauungsplan getroffene Festset-
zung zur Hohe der Gebaude verlangt nicht die Herstellung ei-
nes ebenmadBigen Grundstlicks auf StraBenniveau. Es steht
den zukinftigen Bauherren frei, Ihre Grundstlicke so zu mo-
dellieren, dass mogliche Héhenunterschiede aufgefangen wer-
den und keine "Grenzbefestigungen" erforderlich sind.

04.08.2022
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STADT OLFEN BEBAUUNGSPLAN NR. 50 "OLFENER HEIDE I" - 1. ANDERUNG
BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4A (2) 1.V.M. § 3 (2) BAUGB

Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB:

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, wurden mit Schreiben
vom 14.04.2022 Uber die Planung informiert und um Stellungnahme bis zum 30.05.2022 gebeten.

04.08.2022
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Nr.

T6B

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

Landwirt-
schafts-
kammer
Nord-
rhein-
Westfalen

Schreiben
vom
26.04.2022

()

Grundsétzlich verweise ich auf die Stellun
" . gnahme vom 24,05.2018 zur 16. und 17. A
Flachennutzungsplanes sowie Aufstellung der Bebauungspldne 50 a und 50 b Offeﬁgfﬂgi?i%cl{‘es

Die gepachteten Fldchen werden von meh i i
| en v reren landwirtschaftlichen Betrieben im Haupt-
Nebenerwerb bewirtschaftet. Sie dienen zur Nahrungs- und Futtermittelproduktion uigp;eﬁ;ﬂin

aufgrund ihrer Lage, Form und GréRe sowie ih [ B i ichti
wirschaflichen Brukiiy der LLCraCe 80 ren Eigenschaften einen wichtigen Bestandteil in der

Zudem fuhrt der Landverlust zur Einschrénk i
r . _ r Eir ung der Ausbringungsflache fir organi ¥ i
und wirkt sich unmittelbar auf die Tierhaltung der betroffenen Betriebe aus. Dina?:enggtr:%bn: r:ggsrggael

sich anderweitig sowohl Futter- als a i 2 ; . :
Region verfiighar sind. uch Ausbringungsflache sichern, die aber derzeit kaum in der

Die betroffenen Landwirte sind dringend auf Ersatzflachen angewiesen.

Aus den Unterlagen konnte entnommen werd
. _ : en, dass 160.167 Okopunkte fir di i
erforderlich werden. Diese kénnen aus dem Okokonto der Stadt Oiﬂgn gedeglztdvl\’izc;rrr:pensatlon

(.)"

zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die zu der im Mai 2018 abgegebenen Stellungnahme der
Landwirtschaftskammer erfolgte Abwagung hat unveran-
dert Glltigkeit:

"Boden" als nicht vermehrbares Gut ist nur nach sorgfalti-

ger Abwagung anderer Belange und Priifung méglicher Al-

ternativen wie Innenentwicklung, Umnutzung von Brachen
etc. in Anspruch zu nehmen. Diese grundsétzlichen Uberle-
gungen sind im Vorfeld der Planung erfolgt.

Die Stadt Olfen stellt eine ausgesprochen hohe Nachfrage
nach Wohnbaugrundstiicken fest. Dem kann - erganzend
zur Entwicklung kleinerer innerstadtischer Flachen - nur
durch Ausweisung eines Neubaugebietes begegnet wer-
den.

Sofern dies gewiinscht ist, wird die Stadt Olfen die Land-
wirte bei der Suche nach neuen Flachen bzw. den diesbe-
zlglich notwendigen Umstrukturierungen unterstitzen.

(Der Hinweis zur Kompensation betrifft nicht die hier zur
Diskussion stehende Anderungsplanung und ist damit nicht
Gegenstand der Abwégung.)
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Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

Nr. |[TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen
2. Kreis "(...)
Coesfeld 2.1:
Schreiben Aus Sicht des Fachdienstes Kommunale Niederschlagswasserbeseitigung bestehen
vom grundsatzlich keine Bedenken gegen die Anderung des B-Plans.
30.05.2022 | Auf die erforderlichen wasserrechtlichen Antrége nach §§ 8,9, 10 WHG und der Anzeige gem.
§ 57 Abs.1 LWG wird hingewiesen.
2.2:
Der Aufgabenbereich Grundwasser gibt folgenden Hinweis:
Die Wasserversorgung der Einzelgrundstiicke sollte vorrangig durch Anbindung an das
6ffentliche Netz erfolgen. Sollten im Einzelfall Eigenwasserversorgungsanlagen in Betracht
gezogen werden, so sind diese in wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren Wasserbehdérde
des Kreises Coesfeld abzustimmen. Zu 2.1, 2.2 und 2.3: Die Hinweise werden zur Kenntnis
Sollte auf einzelnen Grundstiicken die Nutzung von Erdwirme in Betracht gezogen werden, | genommen und im weiteren Verfahren beriicksichtigt.
so ist dies ebenfalls in wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren Wasserbehérde des Kreises
Coesfeld abzustimmen.
2.3:
Seitens des Aufgabenbereiches Oberflachengewisser bestehen grundsatzlich keine
Bedenken. .
Im Bereich der geplanten Baugebiete verliuft der Wasserlauf 89 durch die Bauabschnitte A
und B. Mit der geplanten Bebauung wird der Wasserlauf iberplant und in der Konsequenz
beseitigt. ) 5
. ’ ur di 3sserbeseitigung ist eine Genehmigung gem.
Es wird darauf hingewiesen, dass fur d!ehGe\g?esseGenehmgigung ist mit entsprechendem
6 Do I e.l’fOl’de"“CU-t en Wasserbehérde zu beantragen. Die
dkologischen  Ausgleich  bei dgr nter s S BT T
Antragsunterlagen sollten vorher mit Frau Brunsm
SEITE 3 VON 4
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Nr. |TOB

2. Kreis

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

Coesfeld

Schreiben
vom
30.05.2022

"(..)
2.4:

Aus Sicht der Abteilung StraBenbau bestehen keine Bedenken. Es werden jedoch fulgernde
Anmerkungen zu diesem Bebauungsplan sowie grundsitzlich zu anderen Bebauungsplanen
ader Bauvorhaben an Kreisstraflen des Kreises Coesfeld gemacht:

Der Abtellung StraBenbau ist aufgefallen, das bei der Erschliefung des o. a, Fauge bietes zwgi
Biume im Bereich der Eimmidndung [HaupterschlieBungsstralie) beseltigt wurd en." Die
Beseltigung der Baume wurde picht in Abstimmung mit dem Kreis I:.I:}EEFEH durchgefiihrt,
Grundsdtzlich gilt, das die Beseitigung von Baumen im Bereich won _Hrmsﬂraﬂe.n. z.B. bel
ainzelnen Bauvorhaben oder bei der ErschlieBung von Baugebieten mit dem Kreis Coesfeld
abzustimmen sind. Dies bedeutet fiir den 0. a. Bebauungsplan, das die ﬁusfuhrungsp.la NUNE
{anschliisse) an die KreisstraBe, mit dem Kreis Coesfeld Abtellung StraBenbau abz usllrr.umen
sind. Die Beseitigung von Biumen st mit der Unteren Na'rurs.:hutzhehur_de oder/ und mit der
Abteilung Straflenbau brw. mit dem Ba yhof des Kreises Coesfeld abzustimmen.

Die Biume, sowie Radweg wnd Fahrbahnrinder an der KB sind zwar auﬁer.hall:l .de::
Bebauungsplanes, aber durch die Anbindung der Haupterschliefungsstrale sind diese
natiitlich betroffen, zu beriicksichtigen und auch darzustellen.

Notwendige Beschilderungen oder Markierungen sind mit der Stralﬁenuerl:el.'nrsbehﬁrde des
Kroises Coesfeld in Ddlmen abzustimmen. Dies giit natiirlich awch fir Straflen Im
Baustrafenzustand.

Eiir die entfallenen Baume an der K & sind Ausgleichspflanzungen vorzusehen, die mit dem
Bauhof des Kreises Coesfeld, Herrn Schrader- Osthues, sowie mit der Unteren
Maturschutzbiehérde, Herrn Schrameyer abzustimmen sind.

2.5:

Spitens der Bauaufsicht, der Brandschutzdienststelle und seitens des Gesundheitsamtes
bestehen keine Bedenken.

Zu 2.4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Far die im Einmindungsbereich entfernten Baume werden
Ausgleichspflanzungen vorgenommen. Hierbei ist noch die
Zustandigkeit zu klaren.

04.08.2022
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