Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1- 15 BauNVO)

5 Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
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Die entsprechend festgesetzten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der durch sie - Die Dacher von Dachaufbauten missen Neigungen von mindestens 10° aufweisen. Farbe und Material der

erschlossenen Grundstucke zu belasten. Dacheindeckung missen denen des Hauptdaches entsprechen. Dachgauben und -einschnitte dirfen zwei
Drittel der Lange der jeweiligen traufseitigen Gebaudewand nicht Gberschreiten und miissen mindestens 1,0 m
Abstand von Graten, Kehlen und Ortgangen einhalten. Zwerchhauser / Zwerchgiebel dirfen eine Breite von
maximal 40 % der Lange der traufseitigen Gebdudewand nicht Uberschreiten. Werden auf einer Gebaudeseite
gleichzeitig Dachgauben bzw. einschnitte und Zwerchhauser / Zwerchgiebel errichtet, so dirfen diese
insgesamt zwei Drittel der Lange der jeweiligen traufseitigen Gebaudewand nicht Gberschreiten. Zwerchhauser/
Zwerchgiebel mussen von Dachgauben oder -einschnitten einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten.
Dachaufbauten oder Zwerchhauser diirfen den First des Hauptdaches nicht Gberragen. Die Hohe ihrer Traufe
wird auf maximal 3,0 m tber der Oberkante des Rohbodens des entsprechenden Geschosses begrenzt.

- In den allgemeinen Wohngebieten WA4 und WA5 sind Dachaufbauten sowie Zwerchhauser / Zwerchgiebel bei
zweigeschossigen Gebauden nicht zulassig.

Allgemeines Wohngebiet (WA1-6) (§ 4 BauNVO):

Zulassig sind gem. § 4 (2) BauNVO:
1. Wohngebaude;
2. nicht storende Handwerksbetriebe; 6
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Im allgemeinen Wohngebiet WA4 sind hochstens drei Wohnungen, im allgemeinen Wohngebiet WA5 hdchstens eine

Wohnung je Wohngebaude, zuléssig.
Ausnahmsweise konnen gem. § 4 (3) zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes;

be des Beh . Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe;

3. Anlagen fir Verwaltungen. 1
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Drempel (nur allgemeine Wohngebiete WA4 und WAS)

Die Drempelhéhe wird an der AuRenkante der fertigen Auflenhaut gemessen und ist das MaR von der Oberkante der
Rohdecke des obersten Vollgeschosses bis zur Oberkante Sparren.

- Bei eingeschossigen Gebauden darf die Drempelhdhe 1,1 m nicht Giberschreiten.

Gemal § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die unter § 4 (2) Nr. 2 genannten der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden und Schank- und Speisewirtschaften und die unter § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO genannten

Ausnahmen — Gartenbaubetriebe; Tankstellen — nicht zulassig sind. - Bei zweigeschossigen Gebauden sind Drempel oberhalb der Geschossdecke des obersten Vollgeschosses Hinweise
unzulassig. Zulassig ist dort als Drempelhohe nur die fur die Konstruktion der Dacheindeckung erforderliche
2 MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16- 21a BauNVO) Sparrenhéhe. Brandschutz kil |
Hohe der baulichen Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO): Bei der Planung von Gebauden in den riickwartigen Grundstiicksbereichen (WA4 und WAD5) sind die im Einzelfall bestehenden < O AW i (o :
Die zulassigen Gebaudehohen sind der Planzeichnung zu entnehmen. 2 Décher Anforderungen an Zu- und Durchgénge sowie Zu- und Durchfahrten, etwaige Aufstell- und Bewegungsflachen oder 25 |EY | O Sk AO P | e - o %Vl;é,. =\
_ o o ) . . Dacheindeckung: Dacheindeckungen sind ausschlieBlich in mittel- bis dunkelroten, braunen oder grauen bzw. Wendemaglichkeiten fiir die Feuerwehr zu beriicksichtigen (§ 5 BauO NRW). Ll ) EDD ! NS\ F P Bﬁfﬂm
Bestimmung dgr Traufhéhe: Die Traufhdhe wird durch den dulReren Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der anthrazitfarbenen  Farbstellungen zuldssig. Dariiber hinaus sind begriinte Dicher sowie Anlagen zur e Ssu@w;:‘ ——— 2 F‘uf"nenk,a%@ 5
Dachhaut gebildet. ) _ . . Sonnenenergienutzung zul3ssig. Bodendenkmiiler jﬁ Ibem,, I CJDH%EJE N Al
Bestimmung der Firsthohe: Die Firsthohe wird durch den auReren Schnittpunkt der beiden Dachschenkel bzw. beim Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, P = (FEaE T > @] D) | O ] oY
Pultdach durch die obere Dachkante gebildet. Dachform: Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber n % | | | e D) ool /4
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Bestimmung des unteren Bezugspunktes: Als unterer Bezugspunkt zur Bemessung der zulassigen Trauf- und
Firsthdhe ist die Hohe der das Grundstlck erschlieBenden Strafle in der Mitte der gemeinsamen Grenze mafRgeblich.
Bei Grundstiicken, die Uber keinen direkten Anschluss an die Erschlieungsstrale verfugen, ist die Hohe der
ErschlieBungsstrale in der Mitte der gemeinsamen Grenze mit dem Grundstlck, Uber welches das zu bebauende
Grundsttick erschlossen wird, maRgeblich.

- Es sind ausschlieBlich geneigte Dacher zulassig. Ausnahmsweise sind Flachdacher zulassig, soweit sie bei auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von AN R \
Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes bereits genehmigt sind. Bodendenkmalern ist der Stadt Olfen als Unterer Denkmalbehdrde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL), E50 R0 A S ATl (I
- Bei eingeschossigen Gebauden mit bezogen auf den Hauptfirst symmetrischen Dachern sind Dachneigungen Westfalisches Museum fiir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Aufenstelle Minster An den Speichern 7, 48157 NTE oS m *
zwischen 10° und 45°, bei eingeschossigen Gebauden mit Pultdachern oder anderen unsymmetrischen Munster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW). Erste Erdbewegungen sind zwei Wochen vor
Dachformen sind Dachneigungen zwischen 10° und 25° einzuhalten. Beginn der LWL schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Archdologie flir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des
- Bei zweigeschossigen Gebauden mit symmetrischen Dachern sind in den allgemeinen Wohngebieten WA4 und betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfiinren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW).

3 Abweichende Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) o . WA5 Dachneigungen zwischen 10° und 25°, in den sonstigen Gebieten Dachneigungen zwischen 10° und 45° Die dafiir bendtigten Fléchen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
Im den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA3 darf innerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflache ohne oder mit einzuhalten. Bei zweigeschossigen Gebauden mit Pultdachern sind Dachneigungen zwischen 10° und 15°

geringerem als nach Landesrecht erforderlichem Grenzabstand gebaut werden. einzuhalten.

Bestehende Bebauungsplane
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 52 "Brinkplatz" tritt fir das allgemeine Wohngebiet WAG der bislang rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 9 "Kokelsumer Stralle/ Funnenkampstrale" und die dazu erlassenen értlichen Bauvorschriften aulRer Kraft.

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 20 und 23 BauNVO)
Innerhalb der mit [ T | gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstlicksflachen diirfen Gebaude nur Giber ein Vollgeschoss

g Bearbeitungsstand: 12.05.2022
verflgen.
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