Stadt Olfen

Protokoll
der Burgerversammlung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Brinkplatz”
am 13.09.2021 im Burgerhaus Olfen

Beginn: 18:00 Uhr
Ende: 19:15 Uhr

Herr Sendermann begrufiit die Anwesenden und erlautert einige Hintergrnde zu der heute
zu diskutierenden Planung. Er erklart, dass das Thema Nachverdichtung haufig sehr kontrovers
diskutiert wird und die Burgerversammlung dazu dient, den verschiedenen Standpunkten
Geltung zu verschaffen. Er weist darauf hin, dass die Planung noch ganz am Anfang steht und
dass noch nichts final entschieden worden ist.

Herr Schmalenbeck erklart, dass das Thema Nachverdichtung eine hohe Prioritat im deutschen
Bauplanungsrecht hat und dass die Kommunen gesetzlich verpflichtet sind, die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch Innenentwicklung durchzufthren. Gleichwohl sind die
Mdéglichkeiten hierzu in Olfen begrenzt, da der Siedlungskern bereits sehr kompakt bebaut ist
und nur wenige groRere Baullicken oder Freiflachen aufweist. Er erlautert anschlieend den
Bebauungsplanvorentwurf. Dieser sieht vier neue Baufenster in den heutigen
Gartenbereichen vor. Innerhalb dieser Baufenster sollen nur Gebaude mit maximal zwei
Vollgeschossen und maximal drei Wohnungen zuléassig sein. Fur die umgebende Bebauung
wurden die Festsetzungen entsprechend dem heutigen Bestand getroffen. Flr die Gebaude
Am Westendorp wurden die Festsetzungen aus dem bestehenden Bebauungsplan
weitgehend unverandert Ubernommen. Es ist aber denkbar, dass auch bei den
Bestandsgebauden Erweiterungsmdéglichkeiten geschaffen werden konnen, wenn das
gewlnscht und stadtebaulich denkbar ist. Er erganzt, dass die Planung nach der
Burgerveranstaltung auf die Webseite der Stadt Olfen eingestellt wird und alle Anwesenden
sich diese in Ruhe anschauen kénnen und auch im Nachgang zu der Veranstaltung noch
Fragen stellen oder Anregungen machen konnen.

Ein Burger erkundigt sich, wie die ErschlieBung der Grundstlcke vorgesehen ist. Herr
Schmalenbeck erlautert, dass es keine offentlichen Straen im Gebiet geben soll. Die
ErschlieBung der ruckwartigen Baufenster muss Uber private Zufahrten erfolgen. Hierzu
wurden im Bebauungsplan Flachen fur Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte festgesetzt soweit
mehrere Grundsttckseigenttmer betroffen sind. Fur das sudlichste Baufenster wurde auf eine
solche Festsetzung verzichtet, da hier nur ein Eigentumer betroffen ist.

Ein Burger erkundigt sich, ob die geplanten Zufahrten im Hinblick auf Brandschutz ausreichen.
Herr Schmalenbeck erklart, dass die Brandschutzdienststelle des Kreises Coesfeld im weiteren
Verfahren beteiligt wird.

Ein Burger fragt, ob die vorhandene Kanalisation fur die Entwasserung der zusatzlichen
Bebauung ausreicht. Herr Sendermann bejaht dies. Im Detail wird das noch gepruft, aber
aufgrund der in Olfen Ublichen Trennkanalisation ist diese im Normalfall leistungsfahig genug.



Ein Barger weist darauf hin, dass die vorhandenen Gérten einen parkdhnlichen Charakter
haben, dessen Erhait wlnschenswert sei. Herr Sendermann antwortet, dass er gut verstehen
kann, dass diese Qualitat gewahrt bleiben soll. Aufgabe der Stadt ist es, abzuwagen, welcher
Belang groRere Bedeutung hat. Auch die groBe Nachfrage nach Baugrundstiicken und
Wohnungen sind von der Stadt zu bertcksichtigen.

Ein Burger erkundigt sich, ob bei der geplanten ErschlieBung von der StraRen Am Westendorp
seine Garage betroffen ist. Herr Schmalenbeck antwortet, dass das nicht der Fall ist.

Ein Bdrger fragt nach der zulassigen Hohe fur die neuen Geb&ude. Sind ausgebaute
Dachgeschosse zulassig? Herr Schmalenbeck antwortet, dass die Festsetzungen derzeit so wie
in allen neuen Baugebieten getroffen wurden. Das bedeutet, dass oberhalb des zweiten
Vollgeschosses in der Regel keine Aufenthaltsraume maéglich sind.

Ein BUrger weist erganzend darauf hin, dass im Baugebiet Auf der Heide zweigeschossige
Gebaude mit Satteldachern entstanden sind. Nach seinem Verstindnis wurden Stadtvillen
Walmdacher haben. Herr Schmalenbeck erldutert, dass beide Dachformen zulassig sind.

Ein Bdrger erkundigt sich, wie viele Stellplatze entstehen werden. Herr Schmalenbeck
antwortet, dass nach den Richtlinien zur Bauordnung ein Stellpatz je Wohneinheit
nachgewiesen werden muss.

Ein BUrger erganzt, dass zuséatzliche Versiegelung auch die umliegenden Grundstticke betrifft.

Ein Blrger fragt, ob der offentliche Parkplatz am Brinkplatz unveréndert bleibt, was Herr
Sendermann bejaht.

Ein Burger regt an, auch im sadlichen Baufenster eine ErschlieBung festzusetzen. Herr
Sendermann antwortet, dass eine solche spezielle Anregung maglichst noch im Nachgang zu
der Veranstaltung schriftlich oder persénlich mitgeteilt werden sollte.

Da keine weiteren Wortmeldungen zu verzeichnen sind, bedankt sich Herr Sendermann bei
allen Anwesenden fur ihr Kommen und schlief3t die Blrgerversammlung.
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Sendermann Schmalenbeck
Burgermeister SchriftfUhrer



