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HINWEIS ZUM PLANGEBIET N
N
. . 228 \\
Das Verfahren zur Entwicklung des Wohngebietes "Olfener N
Heide I" wurde mit dem Aufstellungsbeschluss fur die beiden
Bebauungsplane Nr. 50 A und Nr. 50 B und damit raumlich \\
getrennt nach Bauabschnitten gestartet. Im Parallelverfahren ‘\
sollte fuir die beiden Plangebiete die 16. und die 17. Anderung 227 N
des Flachennutzungsplanes durchgefuhrt werden. Im Rahmen \\
der frihzeitigen Beteiligungen wurden dementsprechend fur die \\
beiden Geltungsbereiche jeweils gesonderte Bauleitpldne 6 \\
unterbreitet. \\
Nach Abstimmung mit der Bezirksregierung koénnen auf \\
Grundlage des gednderten Landesentwicklungsplanes die WA Y VAVAERAW (A s A
Bauleitplane im weiteren Verfahren zusammengefiihrt werden. - Y
Dies bedeutet, dass unter Beibehaltung der grundséatzlichen GRZ 0. 4 bei zweigeschossiger Bebauung:
Planinhalte der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 50 die . TH65m/FH85m S 228
Bebauungsplane Nr. 50 A und Nr. 50 B ersetzt und parallel o bei dreigeschossiger Bebauung: $ -
dazu der Entwurf der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes THOS5m/FH115m \\
ebenfalls das gesamte Plangebiet "Olfener Heide I" Uberlagert, )
anstelle der 16. und 17. Anderung. Z
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PLANZEICHENERKLARUNG

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB, 8§ 1-15 BauNVO)

(siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 1 und Ortliche Bauvorschriften)
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
2 Wo
MafR der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88§ 16 - 21a BauNVO)
(siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 2 und Ortliche Bauvorschriften)
Grundflachenzahl gem. 8 19 BauNVO
GRzZ 0,3 Grundflachenzahl, z.B.: 0,3
Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO

11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3, hier: maximal 2

1-111 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und H6chstmal3, hier: 2 bis 3

Hoéhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Traufhdhe der baulichen Anlagen als H6chstmalf3:

TH 4,3 m 4,3 m bei eingeschossiger,

TH 6,5 m 6,5 m bei zweigeschossiger (Ausnahme: Baufeld gegentber Kékelsumer Str. 32:
keine Festsetzung zur Traufhéhe),

TH9,5m 9,5 m bei dreigeschossiger Bebauung

Firsthdhe der baulichen Anlagen als Hochstmal:

FH9,5m 9,5 m bei eingeschossiger,

FH 8,5 m 8,5 m bei zweigeschossiger (Ausnahme: Baufeld gegeniiber Kékelsumer Str. 32:
FH 11,0 m),

FH 11,5 m 11,5 m bei dreigeschossiger Bebauung

Bauweise

(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
o) offene Bauweise

E/D offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhauser

Baugrenzen
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, & 23 BauNVO)

Baugrenze

Uberbaubare Grundsticksflache

(siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 3)

Offentliche Verkehrsflachen
(8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie, auch Begrenzung zwischen Verkehrsflachen unterschiedlicher

Zweckbestimmung

- StraRenverkehrsflache

[AF+R 4

w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen far Ver- und Entsorgungsanlagen

@

Offentliche Grunflachen
(8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz"

Flache fir eine Ortsnetzstation / Elektrizitat gem. 8 9 (1) Nr. 12 BauGB

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage"

Flachen fur Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes -

Immissionsschutzgesetzes

(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)
ey - Flache fur die Anlage einer Lar mschutzwand

(siehe auch Textliche Festsetzung en Nr. 4 und 6.2)

Zahl der héchstzulassigen Wohnungen je Wohngebéaude gem. § 9 Nr. 6 BauGB, hier: 2

B. Ortliche Bauvorschriften:
(8 9 (4) BauGB i.V.m. 8 89 BauO NW)

Vorgartenflache

(siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 3 und Ortliche Bauvorschriften)

C. Sonstige Darstellungen:

88

Flursticksnummer, z.B. 88
vorhandene Flurstiicksgrenze mit Grenzzeichen
Flurgrenze

vorhandenes Gebaude mit Hausnummer, z.B. 51

- - Grundstiucksteilung (unverbindliche Darstellung)

-- Aufteilung der Verkehrsflache (unverbindliche Darstellung)

nicht Uberbaubare Grundstuicksflache (umfasst auch die "Vorgartenflachen'™)

Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "Fuf3- und Radweg”

Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "6ffentliche Parkflache"

Flache fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser gem. 8 9 (1) Nr. 14 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen und Eintragungen wird festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 1 - 15 BauNVvO)

Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO)

Zulassig sind gem. § 4 (2) BauNVO: 1. Wohngebaude; 2. die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe; 3.
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise
Beherbergungsgewerbes; 2.

Betriebe des
3. Anlagen fur

kénnen gem. § 4 (3) zugelassen werden: 1.

sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe;

Verwaltungen.

Gemal § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die unter 8 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO genannten
Ausnahmen —Gartenbaubetriebe und Tankstellen —nicht zul&ssig sind.

2. Maf3 der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen (8§ 18 BauNVO)

Bestimmung der Traufhdhe:

Die Traufhdhe wird durch den &auferen Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der
Dachhaut gebildet.

Bestimmung der Firsthéhe:
Die Firsthdhe wird durch den auferen Schnittpunkt der beiden Dachschenkel

bzw. beim

Pultdach durch die obere Dachkante gebildet.

Unterer Bezugspunkt:

Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der Hohe der baulichen Anlagen ist die Hohenlage der

fertigen

Fahrbahnoberflache der im Bebauungsplan zur ErschlieBung des jeweiligen

Baugrundstiicks festgesetzten offentlichen Verkehrsflache. Mal3geblich ist dabei die mittlere
Hbhenlage der Fahrbahnoberflache der jeweiligen Planstrale in ihrem unmittelbar an das
Baugrundstiick grenzenden Abschnitt, ausgenommen Fuf3- und Radwege. Bei Eckgrundsticken
sind die an zwei Grundstiicksseiten geplanten Verkehrsflachen zu bertcksichtigen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten zuldssigen Hohen baulicher Anlagen fiir technisch
erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, Aufbauten fur Aufziige) kann
ausnahmsweise gem. 8 16 (6) BauNVO zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

3. Garagen und Carports / Nebenanlagen
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 12 (6), 14 (1) und 23 (5) BauNVO)

Garagen oder Carports sind in den als "Vorgarten" festgesetzten Grundstiicksflachen nicht
zulassig. Bauliche Anlagen i.S.v. § 14 (1) BauNVO sind in den als "Vorgarten" festgesetzten
Grundsticksflachen nicht zuléssig. Auf den Ubrigen, im Bebauungsplan als "nicht tUberbaubare
Grundstucksflachen" festgesetzten Bereichen sind Nebenanlagen im Sinne von 8 14 BauNVO

zuldssig. Das Gleiche gilt fur bauliche Anlagen,

soweit sie im Bauwich oder in den

Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdénnen.

4. Anlagen bzw. Flachen fur Anlagen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Bereich der entsprechend gekennzeichneten Flachen

ist zum Schutz vor schéadlichen

Umwelteinwirkungen (Stralenlarm ausgehend von der "Kokelsumer Strafle™) im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) eine Larmschutzwand mit einem Flachengewicht
von mindestens 10 kg / m2 und einem resultierenden bewerteten Bauschalldimm-MalR R'w,res
von mindestens 25 dB sowie einer Hohe von 3,0 m zu errichten. Unterer Bezugspunkt zur
Bemessung der Wandhodhe ist die H6he der dem jeweiligen Wandabschnitt vorgelagerten
Fahrbahnoberflache der "Kdkelsumer Stral3e".

5. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor bzw. zur Minderung
von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
(& 9 (1) Nr. 24 BauGB)

(siehe dazu die Hinweise "Immissionen” sowie "Gesetzestexte / Rechtsnormen / Gutachten"!)

Aufgrund der durch den StraRenverkehr verursachten Immissionen sind im Plangebiet passive
Schallschutzmafinahmen erforderlich. Die L&rmpegelbereiche zur Bestimmung der notwendigen
MaRnahmen sind im Bebauungsplan eingetragen. Die Aufenbauteile schutzbedirftiger Raume,
die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, sind je nach Larmpegelbereich bzw.

mafgeblichem AuRenlarmpegel

gemall DIN 4109-1 (Gleichung 6) mit den folgenden

B. Ortliche Bauvorschriften:
(8 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NW)

Vorgarten: Die festgesetzten Vorgartenflachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten, ausgenommen
hiervon sind Grundstiickszufahrten und Stellplatze. Die Uberbauung durch Grundstiickszufahrten und
Stellplatze darf maximal 50 % der Vorgartenflache betragen. Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und
zZu begriunen.

Einfriedungen der Baugrundstiicke: Einfriedungen der Vorgéarten in Form von lebenden Hecken sind
bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig. Einfriedungen der Vorgérten durch Mauern oder Zaune durfen eine
Hdhe von 0,7 m nicht Uberschreiten. Entlang der Grundstiicksseiten, die unmittelbar an die festgesetzten
"offentlichen Grunflachen" oder "Flachen fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser" grenzen, sind von
aufBerhalb des Grundstiicks sichtbare Einfriedungen nur in Form von lebenden Hecken zulassig.

Doppelhauser: Doppelhauser sind jeweils bezlglich der Fassaden- und Dachmaterialien sowie Fassaden-
und Dachfarben, der Dachneigung sowie der Ausbildung der Traufe und des Firstes einheitlich zu
gestalten.

Drempel: Die Drempelh6he wird an der AuBenkante der fertigen AuRenhaut gemessen und ist das Maf}
von der Oberkante der Rohdecke des obersten Vollgeschosses bis zur Oberkante Sparren.

Bei eingeschossigen Gebauden darf die Drempelhdhe 1,1 m nicht Uberschreiten.

Bei zwei- oder dreigeschossigen Gebauden sind Drempel oberhalb der Geschossdecke des obersten
Vollgeschosses unzulassig. Zulassig ist dort als Drempelhdhe nur die fir die Konstruktion der
Dacheindeckung erforderliche Sparrenhéhe.

Déacher:

Dacheindeckung: Dacheindeckungen sind ausschlie3lich in mittel- bis dunkelroten, braunen oder grauen
bzw. anthrazitfarbenen Farbstellungen zuléassig. Daruber hinaus sind begriinte Dacher sowie Anlagen zur
Sonnenenergienutzung zuléssig.
Dachform: Es sind ausschlie3lich geneigte Dacher zuléssig.
Bei eingeschossigen Gebauden mit bezogen auf den Hauptfirst symmetrischen Déachern sind
Dachneigungen zwischen 10° und 45°, bei eingeschossigen Gebauden mit Pultdachern oder anderen
unsymmetrischen Dachformen sind Dachneigungen zwischen 10° und 25° einzuhalten.
Bei zwei- oder dreigeschossigen Gebauden mit symmetrischen Dachern sind Dachneigungen zwischen
10° und 25°, bei zwei- oder dreigeschossigen Gebauden mit Pultdachern oder anderen
unsymmetrischen Dachformen sind Dachneigungen zwischen 10° und 15° einzuhalten.
Dachaufbauten / Zwerchhauser:
Bei eingeschossigen Gebauden gelten folgende Vorschriften:
Die Déacher der Dachaufbauten miissen Neigungen von mindestens 10° aufweisen. Farbe und Material der
Dacheindeckung missen denen des Hauptdaches entsprechen.
Dachgauben und —einschnitte durfen zwei Drittel der Lange der jeweiligen traufseitigen Gebaudewand
nicht Uberschreiten und missen mindestens 1,0 m Abstand von Graten, Kehlen und Ortgéngen einhalten.
Zwerchhauser / Zwerchgiebel dirfen eine Breite von maximal 40 % der Lange der traufseitigen
Gebaudewand nicht Gberschreiten.
Werden auf einer Geb&dudeseite gleichzeitig Dachgauben bzw. —einschnitte und Zwerchhauser /
Zwerchgiebel errichtet, so dirfen diese insgesamt zwei Drittel der Lange der jeweiligen traufseitigen
Gebaudewand nicht Uberschreiten. Zwerchhéuser / Zwerchgiebel mussen von Dachgauben oder
-einschnitten einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten.
Dachaufbauten oder Zwerchhé&user durfen den First des Hauptdaches nicht Uberragen. Die Hohe ihrer
Traufe wird auf maximal 3,0 m Uber der Oberkante des Rohbodens des 1. Obergeschosses begrenzt.

Bei zwei- oder dreigeschossigen Gebauden sind Dachaufbauten sowie Zwerchhauser / Zwerchgiebel
nicht zuléssig.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) , zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. |1 S. 1728)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsveror dnung —BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018, in
Kraft getreten am 04.08.2018 und am 01.01.2019 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 13 des
Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zul etzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen
und ahnliche Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 103 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Pflanzgebot

(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Standort fur einen anzupflanzenden Baum
(siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 6.1)

Sonstige Planzeichen

Larmpegelbereiche (siehe Textliche Festsetzung Nr. 5):

EG: LPB I

EG: LPB Il

1. OG: LPB I

1. OG: LPB 1l

2. OG: LPB I

2. OG: LPB 1l

Abgrenzung zwischen den Larmpegelbereichen fur die Berechnungshéhe
2,80 m (EG), z.B. zwischen den Larmpegelbereichen 1 und 2

Abgrenzung zwischen den Larmpegelbereichen fir die Be rechnungshdhe
5,60 m (1. OG), z.B. zwischen den Larmpegelbereichen 1 und 2

Abgrenzung zwischen den Larmpegelbereichen fur die Berechnungshdhe
8,40 m (2. 0G), z.B. zwischen den Larmpegelbereichen 1 und 2

Teilbereiche der Uberbaubaren Grundsticksflachen, in denen die verkehrsbedingten Mittelungspegel
(nachts) den Wert von 50 dB(A) Uberschreiten (siehe Textliche Festsetzung Nr. 5, vorletzter Absatz):

resultierenden bewerteten Bauschalldamm-MaRen R'w,res auszustatten:

Aufenthaltsraume Biroraume und
in Wohnungen ahnliches

Larmpegelbereich (LPB) /
mafRgeblicher AuRenlarmpegel

LPB 1 / bis 55 dB(A) erf. R'w,res mind. 30 dB -

LPB 11 / 56 bis 60 dB(A) erf. R'w,res mind. 30 dB erf. R'w,res mind. 30 dB

LPB 111 / 61 bis 65 dB(A) erf. R'w,res mind. 31-35 dB* | erf. R'w,res mind. 30 dB

erf. R'w,res mind. 36-40 dB*

LPB IV / 66 bis 70 dB(A)

erf. R'w,res mind. 31-35 dB*

* Mindestwert in Abhangigkeit von den prognostizierten Mittelungspegeln

An den von der "Kokelsumer Stralle" abgewandten Fassaden kdénnen zur Ermittlung des
erforderlichen Bauschallddmm-MaRes R'wres fUr die Auflenbauteile schutzbedirftiger Raume
offener
Bebauung diirfen diese um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung um 10 dB(A) unterhalb der
die einzelnen Grundstucksflachen

niedrigere AuRenlarmpegel (Spalte 1 der obigen Tabelle) angesetzt werden. Bei

gutachterlich ermittelten und im Bebauungsplan fur
abzulesenden Werte (Larmpegelbereiche) liegen.

Zusatzlich sind fur Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume genutzt werden, in
als 50 dB(A)

Bereichen mit verkehrsbedingten Mittelungspegeln (nachts) von mehr
schallgeddmmte, fensterunabhéngige Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Fir Minderungen des maRgeblichen AuRenlarmpegels und des
Mittelungspegels nachts, die ein Abweichen von den hier festgesetzten
SchallschutzmaRnahmen erlauben, ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.

verkehrsbedingten
passiven

2. OG: Mitt.Peg. Nacht < 50 dB(A)

o o o o o Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur Bauweise und / oder zum Mal der Die
baulichen Nutzung innerhalb des Baugebietes (8 16 (5) BauNVO)

mmmmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (8 9 (7) BauGB)

Abgrenzung fir die Berechnungshohe 2,80 m (EG),
Abgrenzung fiur die Berechnungshdhe 5,60 m (1. OG),

Abgrenzung fir die Berechnungshdhe 8,40 m (2. OG),

6. Pflanzgebote

erforderlich ist.

30 %

(8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

6.1 Baumpflanzungen im StraBenraum

im Verlauf der neu zu bauenden ErschlieBungsstralen festgesetzten Standorte fur
anzupflanzende B&ume koénnen geringfigig verschoben werden,

6.2 Begruinung der La&rmschutzwand

Die im Bebauungsplan entlang der "Kdkelsumer Stral3e" festgesetzte Larmschutzwand ist an der
stralBenzugewandten Seite zu begrinen. Dabei ist in den jeweiligen Abschnitten mindestens
der Wandflache mit rankenden oder schlingenden Pflanzen oder alternativ durch
geeignete Anpflanzungen unmittelbar vor der Anlage zu begrinen. Die Pflanzung ist fachgerecht
auszufuhren und dauerhaft zu erhalten. Die Begrinung muss so e rfolgen, dass sie spatestens
funf Jahre nach Errichten der La&rmschutzwand abgeschlossen ist.

sofern dies technisch

HINWEISE

Hohenlage: Die Hohenlage der Baugrundstiicke, insbesondere die Hohenlage der rickwéartigen Grund-
sticksgrenzen, wird nach der Detailplanung zur Erschlielung des Baugebietes im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens gem. § 9 (3) BauO NW durch die Stadtverwaltung Olfen fur die einzelnen Baugrundstu-
cke bestimmt, um eine konfliktfreie Angleichung der Gel&dndeoberflachen von Nachbargrundstiicken
sicherzustellen.

Bodendenkmaler: Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzli-
chen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt Olfen als Untere Denkmalbehdérde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL), Westfali-
sches Museum fiir Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, —AuRenstelle Minster —An den Speichern
7, 48157 Munster unverzuglich anzuzeigen (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW). Erste Erdbewe-
gungen sind zwei Wochen vor Beginn der LWL schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Archaologie fir Westfalen
oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundsticks zu gestatten, um ggf. archaologi-
sche Untersuchungen durchfiihren zu kdnnen (8 19 DSchG NRW). Die dafur bendétigten Flachen sind far
die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Artenschutz / Umweltbelange: Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist die Entwicklung des Wohngebietes
"Olfener Heide 1" zul&ssig, wenn

die Baufeldrdumung zum Schutz von européischen Vogelarten nicht wahrend der Hauptbrutzeit
(15. Mérz bis 31. Juli) erfolgt,

vom 01. Mérz bis zum 30. September Baumféallungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmefallen und
unter Einbeziehung eines Experten durchgefuhrt werden (BNatSchG),

zum Schutz der Rauchschwalbe mindestens vier Kunstnester als vorgezogene Ausgleichsmalinah-
me angebracht werden und

zum Schutz der Flederméause das bestehende Sommerquartier umgehangt und zwei weitere Fle-
dermausflachkasten als vorgezogene AusgleichsmaRnahme in der naheren Umgebung angebracht
werden.

Detaillierte Ausfihrungen zu diesen MaRRnahmen sind dem Bericht zur artenschutzrechtlichen Prufung,
welcher Anlage der Begrindung dieses Bebauungsplanes ist, zu entnehmen.

Immissionen: Details zu den prognostizierten Immissionen, insbesondere zur Feinabstufung der Mitte-
lungspegel, die maRgeblich zur Bestimmung des erforderlichen Bauschalldamm-MalRes sind, kdnnen dem
"Schalltechnischen Gutachten" des Biros Richters & Hils (Ahaus), Bericht Nr. L-4812-01/1 vom
11.08.2020 entnommen werden. Dieses ist Anlage der Begriindung des Bebauungsplanes.

Gesetzestexte / Rechtsnormen / Gutachten: Die Gesetzestexte und Verordnungen (s.a. "Rechts-
grundlagen™), Rechtsnormen (DIN 4109-1) und Gutachten (schalltechnisches Gutachten, Umweltbericht
und artenschutzrechtliche Priufung), die Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes und seiner
Begriundung sind, kédnnen im Fachbereich Bauen, Planen, Umwelt der Stadt Olfen wahrend der Dienstzei-
ten eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Olfen hat am 08.09.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 50 "Olfener Heide 1" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 24.09.2020 gem. § 2 (1) BauGB
ortstblich bekannt gemacht.

Olfen, den ...................

BUrgermeister

Fruhzeitige Beteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
hat am 11.12.2017 in Form einer Burgerversammliung
stattgefunden.

Die berUhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 23.04.2018 um

Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplanentwurf wurde gem. 8§ 3 (2) BauGB vom
05.10.2020 bis zum 06.11.2020 o6ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche
Auslegung wurde am 24.09.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Die berthrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 30.09.2020 um
Stellungnahme bis zum 06.11.2020 gebeten.

Olfen, den ...................

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan Nr. 50 "Olfener Heide 1" ist gem. 8 10 (1)
BauGB vom Rat der Stadt Olfen am . als Satzung
beschlossen worden.

Ausfertigung und Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan Nr. 50 "Olfener Heide 1" wurde am

ausgefertigt und ist durch ortsubliche Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses gem. 8 10 (3) BauGB am
w.m.wen.. iN Kraft getreten.

Olfen, den ...................

BUrgermeister

Planunterlage

Die Planunterlage (Stand 01.2018) entspricht den Anforderungen
des 8§ 1 der Planzeichenverordnung. Die Festlegung der

Stellungnahme bis zum ........................... gebeten.

Olfen, den ......ccccceeen....

Olfen, den ........cccee......

Burgermeister

BuUrgermeister

stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

off. best. Vermessungsingenieur

UBERSICHTSPLAN

M. 1 :5.000
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PLANZEICHENERKLARUNG

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB, 88 1-15 BauNVO)

(siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 1 und Ortliche Bauvorschriften)
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

2 Wo Zahl der héchstzulassigen Wohnungen je Wohngebaude gem. § 9 Nr. 6 BauGB, hier: 2

Maf3 der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 - 21a BauNVO)
(siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 2 und Ortliche Bauvorschriften)
Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
GRZ 0,3 Grundflachenzahl, z.B.: 0,3

Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO

1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalf3, hier: maximal 2
1-ini Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmalf3, hier: 2 bis 3

Hoéhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Traufhdhe der baulichen Anlagen als Hochstmaf3:

TH 4,3 m 4,3 m bei eingeschossiger,
TH 6,5 m 6,5 m bei zweigeschossiger 1* und
TH 9,5 m 9,5 m bei dreigeschossiger Bebauung
1*Ausnahme: Baufeld gegeniiber Kokelsumer Str. 32: keine Festsetzung zur Traufhohe!
Firsthéhe der baulichen Anlagen als Hochstmalf3:
FH 9,5 m 9,5 m bei eingeschossiger,
FH 8,5 m 8,5 m bei zweigeschossiger 2* und
FH 11,5 m 11,5 m bei dreigeschossiger Bebauung
2*Ausnahme: Baufeld gegeniiber Kokelsumer Str. 32: FH 11,0 m!
Bauweise

(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
o offene Bauweise

E/D offene Bauweise, zulédssig sind nur Einzel- und Doppelhduser

Baugrenze, Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundsticksflachen
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Uberbaubare Grundsticksflache

nicht Uberbaubare Grundstucksflache (umfasst auch die "Vorgartenflachen™)
(siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 3)

Offentliche Verkehrsflachen
(8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie, auch Begrenzung zwischen Verkehrsflachen unterschiedlicher
Zweckbestimmung

- StraRenverkehrsflache

T FER

Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "Fuf3- und Radweg”
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "6ffentliche Parkflache"

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen far Ver- und Entsorgungsanlagen

@

Offentliche Grunflachen
(8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache
(8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Flache fur eine Ortsnetzstation / Elektrizitat gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB

Flache fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser gem. 8 9 (1) Nr. 14 BauGB

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage"

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz"

LI_H_H_H_H_H_D

| GF

e s O

Die festgesetzte Flache ist mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Eigentimer bzw.
Bewirtschafter der anliegenden landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke zu belasten.

Flache fur Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Flache fur die Anlage einer Larmschutzwand
(siehe auch Textliche Festsetzungen Nr. 4 und 6.2)

Pflanzgebot
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

Standort fur einen anzupflanzenden Baum
(siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 6.1)

Larmpegelbereiche (siehe Textliche Festsetzung Nr. 5):

EG: LPB | _ Abgrenzung zwischen den Larmpegelbereichen fur die Berechnungshdhe
EG: LPB 11 2,80 m (EG), z.B. zwischen den Larmpegelbereichen 1 und 2

1. OG: LPB | _ Abgrenzung zwischen den Larmpegelbereichen fir die Berechnungshéhe
1.0G:LPB I 5,60 m (1. OG), z.B. zwischen den Larmpegelbereichen 1 und 2

2. 0G: LPB | _ Abgrenzung zwischen den Larmpegelbereichen fiir die Berechnungshdhe
2. 0G: LPB 11

8,40 m (2. OG), z.B. zwischen den Larmpegelbereichen 1 und 2

Teilbereiche der Giberbaubaren Grundstiicksflachen, in denen die verkehrsbedingten Mittelungspegel
(nachts) den Wert von 50 dB(A) Uberschreiten (siehe Textliche Festsetzung Nr. 5, vorletzter Absatz):

Abgrenzung fur die Berechnungshdhe 2,80 m (EG),

Qg res. Nach 2. 98 8- Abgrenzung fur die Berechnungshéhe 5,60 m (1. OG),
S gEreg. paci 2. 28 80— Abgrenzung fir die Berechnungshéhe 8,40 m (2. OG),

Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der Trauf- und Firsthéhen in Metern tUber Nor-

47,41 @ malhohennull, z.B. 47,41 m 0. NHN (Hinweis: Die Bezugshohe entspricht der voraussichtli-
chen Héhenlage der Fahrbahnoberflache in dem betreffenden Abschnitt der PlanstraRe.)
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur Bauweise und / oder zum Maf der
baulichen Nutzung innerhalb des Baugebietes (8 16 (5) BauNVO)
= e we e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50

"Olfener Heide I" (8 9 (7) BauGB)

B. Ortliche Bauvorschriften:
(8 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NW)

Vorgartenflache
(siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 3 und Ortliche Bauvorschriften)

C. Sonstige Darstellungen:

88 Flursticksnummer, z.B. 88

O~_ vorhandene Flursticksgrenze mit Grenzzeichen

+ 47,17

—-— Flurgrenze

% vorhandenes Gebdude mit Hausnummer, z.B. 51

vorhandene Hohenlage der unmittelbar an den Geltungsbereich grenzenden Verkehrs-
flachen in Metern tber Normalhéhennull, z.B. 47,17 m . NHN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichen und Eintragungen wird festgesetzt:

A.

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)

Zulassig sind gem. 8 4 (2) BauNVO: 1. Wohngebaude; 2. die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe; 3.
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gem. 8§ 4 (3) zugelassen werden: 1.
Beherbergungsgewerbes; 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe;
Verwaltungen.

GemaéaR § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die unter 8 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO genannten
Ausnahmen —Gartenbaubetriebe und Tankstellen —nicht zulédssig sind.

Betriebe des
3. Anlagen fur

MaR der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen (8 18 BauNVO)

- Bestimmung der Traufhdhe:

Die Traufhdhe wird durch den &auReren Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der
Dachhaut gebildet.

- Bestimmung der Firsthohe:

Die Firsthdhe wird durch den &ufReren Schnittpunkt der beiden Dachschenkel bzw. beim

Pultdach durch die obere Dachkante gebildet.
- Unterer Bezugspunkt:

Der untere Bezugspunkt zur Bemessung der jeweiligen Trauf- und Firsthéhen ist durch
Planeintrag fur die Uberbaubare Grundstiicksflache eines jeden Baugrundstiicks als ein Wert in
Metern Uber dem Meeresspiegel (m G. NHN) festgesetzt. Falls infolge einer geanderten
Grundstiicksteilung im Bereich eines Baugrundstiicks mehrere untere Bezugspunkte innerhalb

einer zusammenhangenden "Uberbaubaren Grundstiicksflache"” festgesetzt sind, ist das
arithmetische Mittel dieser Werte als unterer Bezugspunkt zu berlcksichtigen. Ist fur ein
Baugrundstick kein Wert vorgegeben, so ist der in Bezug auf die Uberbaubare

Grundsticksflache des Grundsticks nachstgelegene festgesetzte Bezugspunkt mafgeblich.

Eine Uberschreitung der zulassigen Hohen baulicher Anlagen fur technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, Aufbauten fur Aufzige) kann
ausnahmsweise gem. 8 16 (6) BauNVO zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Garagen und Carports / Nebenanlagen
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 12 (6), 14 (1) und 23 (5) BauNVO)

Garagen oder Carports sind in den als "Vorgarten" festgesetzten Grundstiicksflachen nicht
zulassig. Bauliche Anlagen i.S.v. § 14 (1) BauNVO sind in den als "Vorgarten" festgesetzten
Grundsticksflachen nicht zuléassig. Auf den Ubrigen, im Bebauungsplan als "nicht tberbaubare
Grundstucksflachen" festgesetzten Bereichen sind Nebenanlagen im Sinne von 8 14 BauNVO
zuladssig. Das Gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie im Bauwich oder in den
Abstandsflachen zulédssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Anlagen bzw. Flachen fur Anlagen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Bereich der entsprechend gekennzeichneten Flachen ist zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Stralenlarm ausgehend von der "Kokelsumer Strafe™) im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) eine Larmschutzwand mit einem Flachengewicht
von mindestens 10 kg / m2 und einem resultierenden bewerteten Bauschalldamm-Mal R'w,res
von mindestens 25 dB sowie einer Hohe von 3,0 m zu errichten. Unterer Bezugspunkt zur
Bemessung der Wandhohe ist die Hohe der dem jeweiligen Wandabschnitt vorgelagerten
Fahrbahnoberflache der "Koékelsumer Straf3e".

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor bzw. zur Minderung
von schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

(siehe dazu die Hinweise "Immissionen” sowie "Gesetzestexte / Rechtsnormen / Gutachten"!)

Aufgrund der durch den StralRenverkehr verursachten Immissionen sind im Plangebiet passive
Schallschutzmanahmen erforderlich. Die Larmpegelbereiche zur Bestimmung der notwendigen
MaRnahmen sind im Bebauungsplan eingetragen. Die AuRenbauteile schutzbedurftiger Raume,
die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, sind je nach L&rmpegelbereich bzw.
malRgeblichem AuRenlarmpegel gemal DIN 4109-1 (Gleichung 6) mit den folgenden
resultierenden bewerteten Bauschallddmm-MaRen R'w,res auszustatten:

Larmpegelbereich (LPB) /
mafgeblicher AuRenlarmpegel

LPB 1 / bis 55 dB(A)

LPB 11 / 56 bis 60 dB(A)
LPB 111 / 61 bis 65 dB(A)
LPB IV / 66 bis 70 dB(A)

Aufenthaltsrdume Buroraume und
in Wohnungen ahnliches

erf. R'w,res mind. 30 dB -

erf. R'w,res mind. 30 dB erf. R'w,res mind. 30 dB

erf. R'w,res mind. 31-35 dB* | erf. R'w,res mind. 30 dB

erf. R'w,res mind. 36-40 dB* | erf. R'w,res mind. 31-35 dB*

* Mindestwert in Abhangigkeit von den prognostizierten Mittelungspegeln

An den von der "Kokelsumer StralRe"” abgewandten Fassaden kénnen zur Ermittlung des
erforderlichen Bauschallddmm-MafRes R'wres flr die AuRenbauteile schutzbedirftiger Raume
niedrigere AulRenlarmpegel (Spalte 1 der obigen Tabelle) angesetzt werden. Bei offener
Bebauung dirfen diese um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung um 10 dB(A) unterhalb der
gutachterlich ermittelten und im Bebauungsplan fir die einzelnen Grundsticksflachen
abzulesenden Werte (La&rmpegelbereiche) liegen.

Zusatzlich sind fur Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als SchlafrAume genutzt werden, in
Bereichen mit verkehrsbedingten Mittelungspegeln (nachts) von mehr als 50 dB(A)
schallgedammte, fensterunabhangige Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Fur Minderungen des mafgeblichen AuRenlarmpegels und des verkehrsbedingten
Mittelungspegels nachts, die ein Abweichen von den hier festgesetzten passiven
Schallschutzmafnahmen erlauben, ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.

Pflanzgebote
(8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

6.1 Baumpflanzungen im StraBenraum

Die im Verlauf der neu zu bauenden ErschlieBungsstralen festgesetzten Standorte fur
anzupflanzende B&ume koénnen geringfigig verschoben werden, sofern dies technisch
erforderlich ist.

6.2 Begruinung der La&rmschutzwand

Die im Bebauungsplan entlang der "Kdkelsumer Stralle" festgesetzte Larmschutzwand ist an der
stralBenzugewandten Seite zu begrinen. Dabei ist in den jeweiligen Abschnitten mindestens
30 % der Wandflache mit rankenden oder schlingenden Pflanzen oder alternativ durch
geeignete Anpflanzungen unmittelbar vor der Anlage zu begrinen. Die Pflanzung ist fachgerecht
auszufuhren und dauerhaft zu erhalten. Die Begrinung muss so e rfolgen, dass sie spatestens
fanf Jahre nach Errichten der La&rmschutzwand abgeschlossen ist.

B. Ortliche Bauvorschriften:
(8 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NW)

Vorgarten: Die festgesetzten Vorgartenflachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten, ausgenommen
hiervon sind Grundstiickszufahrten und Stellplatze. Die Uberbauung durch Grundstiickszufahrten und
Stellplatze darf maximal 50 % der Vorgartenflache betragen. Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und

zu begriunen.

Einfriedungen der Baugrundstiicke: Einfriedungen der Vorgéarten in Form von lebenden Hecken sind
bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig. Einfriedungen der Vorgérten durch Mauern oder Zaune durfen eine
Hdhe von 0,7 m nicht Uberschreiten. Entlang der Grundstiicksseiten, die unmittelbar an die festgesetzten

"Offentlichen Grunflachen™ oder "Flachen fir die Ruckhaltung von Niederschlagswasser" grenzen,
aullerhalb des Grundstiicks sichtbare Einfriedungen nur in Form von lebenden Hecken zulassig.

sind von

Doppelhauser: Doppelhauser sind jeweils bezlglich der Fassaden- und Dachmaterialien sowie Fassaden-
und Dachfarben, der Dachneigung sowie der Ausbildung der Traufe und des Firstes einheitlich zu

gestalten.

Drempel: Die Drempelhéhe wird an der Au3enkante der fertigen Auf3enhaut gemessen und ist das Maf}

von der Oberkante der Rohdecke des obersten Vollgeschosses bis zur Oberkante Sparren.
Bei eingeschossigen Gebauden darf die Drempelhdhe 1,1 m nicht Uberschreiten.

Bei zwei- oder dreigeschossigen Geb&uden sind Drempel oberhalb der Geschossdecke des obersten
Vollgeschosses unzulassig. Zulassig ist dort als Drempelhdhe nur die fir die Konstruktion der

Dacheindeckung erforderliche Sparrenhdhe.
Dé&cher:

Dacheindeckung: Dacheindeckungen sind ausschlie3lich in mittel- bis dunkelroten, braunen oder grauen
bzw. anthrazitfarbenen Farbstellungen zulassig. Dartber hinaus sind begriinte Dacher sowie Anlagen zur

Sonnenenergienutzung zulassig.

Dachform: Es sind ausschliel3lich geneigte D&cher zulassig.
Bei

eingeschossigen Gebauden mit bezogen auf den Hauptfirst symmetrischen Déachern sind

Dachneigungen zwischen 10° und 45°, bei eingeschossigen Gebauden mit Pultdachern oder anderen

unsymmetrischen Dachformen sind Dachneigungen zwischen 10° und 25° einzuhalten.

Bei zwei- oder dreigeschossigen Gebduden mit symmetrischen Dé&chern sind Dachneigungen zwischen

10° und 25°, bei zwei- oder dreigeschossigen Gebauden mit Pultdachern oder
unsymmetrischen Dachformen sind Dachneigungen zwischen 10° und 15° einzuhalten.

Dachaufbauten / Zwerchhauser:
Bei eingeschossigen Gebauden gelten folgende Vorschriften:

anderen

Die Dé&cher der Dachaufbauten miissen Neigungen von mindestens 10° aufweisen. Farbe und Material der

Dacheindeckung missen denen des Hauptdaches entsprechen.

Dachgauben und —einschnitte durfen zwei Drittel der Ladnge der jeweiligen traufseitigen Gebaudewand
nicht Uberschreiten und missen mindestens 1,0 m Abstand von Graten, Kehlen und Ortgéngen einhalten.
Zwerchhauser / Zwerchgiebel dirfen eine Breite von maximal 40 % der Lange der traufseitigen

Gebaudewand nicht Uberschreiten.

Werden auf einer Geb&audeseite gleichzeitig Dachgauben bzw. —einschnitte und Zwerchhauser /
Zwerchgiebel errichtet, so durfen diese insgesamt zwei Drittel der Lange der jeweiligen traufseitigen

Gebdudewand nicht Uberschreiten. Zwerchhauser / Zwerchgiebel
-einschnitten einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten.

muissen von Dachgauben oder

Dachaufbauten oder Zwerchhauser dirfen den First des Hauptdaches nicht Uberragen. Die Hohe ihrer
Traufe wird auf maximal 3,0 m Uber der Oberkante des Rohbodens des 1. Obergeschosses begrenzt.

Bei zwei- oder dreigeschossigen Gebauden sind Dachaufbauten sowie Zwerchhauser / Zwerchgiebel

nicht zulassig.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert

durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021

(BGBI. I S. 1802)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018,

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 4 und 7 des Gesetzes vom 01.12.2021 (GV. NRW. S.

1346 und 1353)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen
und ahnliche Vorgange (Bundes-lmmissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.09.2021 (BGBI. |

S. 4458)

HINWEISE

Hohenlage: Die Hohenlage der Baugrundstiicke, insbesondere die Hohenlage der ruckwartigen Grund -
stucksgrenzen, wird nach der Detailplanung zur ErschlieBung des Baugebietes im Zuge des Baugenehmi -
gungsverfahrens gem. 8 9 (3) BauO NW durch die Stadtverwaltung Olfen fir die einzelnen Baugrundstu -
cke bestimmt, um eine konfliktfreie Angleichung der Gelandeoberflachen von Nachbargrundsticken

sicherzustellen.

Energieversorgung: Die Gelsenwasser AG als zustéandiger Netzbetreiber hat der Stadt Olfen mitgeteilt,

dass im Baugebiet "Olfener Heide" auf eine ErschlieBung mit Erdgas verzichtet wird. Bauherren

mussen

somit bertcksichtigen, dass fur ihr Bauvorhaben eine alternative Warmeversorgung erforderlich ist.

Bodendenkmaler: Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der

nattrlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder

pflanzli -

chen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt Olfen als Untere Denkmalbehtérde und dem Landschaftsverband Westfalen -Lippe (LWL), Westfali-
sches Museum fur Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, —AufRenstelle Miinster —An den Speichern
7, 48157 Munster unverzuglich anzuzeigen (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW). Erste Erdbewe-
gungen sind zwei Wochen vor Beginn der LWL schriftlich mitzuteilen. Der LWL -Arché&ologie fur Westfalen
oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstucks zu gestatten, um ggf. archaologi -

sche Untersuchungen durchfuhren zu kénnen (8 19 DSchG NRW). Die dafur benétigten Flachen
die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

sind far

Artenschutz / Umweltbelange: Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist die Entwicklung des Wohngebietes

"Olfener Heide I" zuldssig, wenn

die Baufeldraumung zum Schutz von européischen Vogelarten nicht wahrend der Hauptbrutzeit

(15. Méarz bis 31. Juli) erfolgt,

vom 01. Marz bis zum 30. September Baumféllungen und Gehdélzschnitt nur in Ausnahmeféllen und

unter Einbeziehung eines Experten durchgefiihrt werden (BNatSchG),

zum Schutz der Rauchschwalbe mindestens vier Kunstnester als vorgezogene AusgleichsmaRnah -

me angebracht werden und

zum Schutz der Fledermause das bestehende Sommerquartier umgehangt und zwei weitere Fle -
dermausflachkésten als vorgezogene AusgleichsmaRnahme in der ndheren Umgebung angebracht

werden.

Detaillierte Ausfiihrungen zu diesen MaRnahmen sind dem Bericht zur artenschut zrechtlichen
welcher Anlage der Begriindung dieses Bebauungsplanes ist, zu entnehmen.

Prufung,

Immissionen: Details zu den prognostizierten Immissionen, insbesondere zur Feinabstufung der Mitte -
lungspegel, die maRgeblich zur Bestimmung des erforderlichen Bauschallddmm-MaRes sind, kénnen dem

"Schalltechnischen Gutachten” des Buros Richters & Huls (Ahaus), Bericht Nr.
11.08.2020 entnommen werden. Dieses ist Anlage der Begriindung des Bebauungsplanes.

L -4812-01/1 vom

Gesetzestexte / Rechtsnormen / Gutachten: Die Gesetzestexte und Verordnungen (s.a. "Rechts-
grundlagen™), Rechtsnormen (DIN 4109-1) und Gutachten (schalltechnisches Gutachten, Umweltbericht
und artenschutzrechtliche Prifung), die Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes und seiner
Begriindung sind, kdnnen im Fachbereich Bauen, Planen, Umwelt der Stadt Olfen wahrend der Dienstzei-

ten eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Olfen hat am .................... die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 "Olfener Heide I" im
vereinfachten Verfahren nach & 13 BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ......................gem. 8 2 (1) BauGB
ortstiblich bekannt gemacht.

ausgelegt.

Olfen, den

- . Olfen, den
Blrgermeister

Der Bebauungsplanentwurf wurde gem. 8 13 (2) Nr. 2 BauGB nach
§ 3 (2) BauGB vOM .....cccccecvnvnnn. BIS ZUM i
Die offentliche Auslegung wurde am

ortstblich bekannt gemacht.

w.w.n.. gebeten.

Ausfertigung und Inkrafttreten

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 "Olfener Heide 1"
wurde am . ausgefertigt und ist durch ortsubliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. 8 10 (3) BauGB
am ........e.c.e...... in Kraft getreten.

vemnn. Offentlich

Die berUhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden gem. 8 4 (2) BauGB mit Schreiben vom ........c.oeien..
Stellungnahme bis zum .................

um Olfen, den

Blurgermeister

Satzungsbeschluss

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 "Olfener Heide I" ist
gem. § 10 (1) BauGB vom Rat der Stadt Olfen am ..........c.ounen.
als Satzung beschlossen worden.

Olfen, den

BUrgermeister

Burgermeister
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