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1 Einleitung

1.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Die Stadt Olfen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Olfener
Heide | die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Wohnbaugebietes
am nordwestlichen Stadtrand von Olfen zu schaffen. Parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgt die 16. Flachennutzungsplananderung der Stadt Olfen. Die
Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
mussen im Regelverfahren bei der Aufstellung von Bauleitplanen bertcksichtigt werden
(§ 2 Abs. 4 BauGB).

Zu den Umweltbelangen z&hlen laut § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Europédischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf

die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Das Biiro Stelzig aus Soest ist mit der Priifung der Umweltbelange beauftragt worden. Im
Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden voraussichtliche Auswirkungen durch

die Aufstellung des Bebauungsplanes ermittelt, bewertet und als Teil der Planbegriindung

1
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zusammengefasst. Der Umweltbericht ist Bestandteil im Abwéagungsprozess der
Beschlussfassung.

In entsprechenden Fachgesetzen sind fir die zu prifenden Schutzgiter Ziele und
allgemeine Grundsatze definiert, die im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes
berlcksichtigt werden muissen. In der Tabelle 1 sind die relevanten Fachgesetze,
Verordnungen, Verwaltungsvorschriften und auBergesetzlichen Regelungen aufgefihrt.

Tabelle 1: Relevante Fachgesetze, Verordnungen, Verwaltungsvorschriften und
auBergesetzliche Regelungen

Schutzgut Quelle Zielaussage

Schutz und Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden

FFH- und Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstellung
Vogelschutzrichtlinie einer biologischen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung wildlebender
Vogelarten.

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung kiinftiger
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereichen zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass
e  die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes
Bundesnaturschutzgesetz/ . die Regenerationsfiahigkeit und die nachhaltige
Landesnaturschutzgesetz NRW Nutzungsfiahigkeit der Naturgiiter
. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstitten und
Lebensriume, sowie
. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit, sowie der der Erholungswert
von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturhaushaltes und der
Landschaftspflege insbesondere

. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt,

. die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der  Europidischen
Vogelschutzgebiete, sowie

e  die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes von seinen in § 1,
Absatz 6 Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
des Bundesnaturschutzgesetzes)

zu beriicksichtigen.

Baugesetzbuch

Zu den Grundsdtzen der Raumordnung gehort unter anderem, dass der
Freiraum durch iibergreifende Freiraum-, Siedlungs- und weitere

Raumordnungs-gesetz Fachplanungen zu schiitzen ist. Die weitere Zerschneidung der freien
Landschaft und von Waldfldchen ist dabei so weit wie moglich zu vermeiden
und die Flacheninanspruchnahme im Freiraum ist zu begrenzen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.
Dabei sind zur Verringerung der zusitzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung
und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.
Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flichen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Baugesetzbuch

GroBflichige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor
weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits
bebauter Flichen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und
Bundesnaturschutzgesetz unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fiir Griinflichen vorgesehen sind,
hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflichen im AuBenbereich.
Verkehrswege, Energieleitungen und dhnliche Vorhaben sollen
landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet und gebiindelt werden.

e 2
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Schutzgut Quelle

Zielaussage

Baugesetzbuch

Bundesbodenschutzgesetz

Wasserhaushaltsgesetz

Landeswassergesetz

Bundesimmissionsschutzgesetz
inkl. Verordnungen

TA Luft

Landesnaturschutzgesetz NRW

Bundesnaturschutzgesetz/
Landesnaturschutzgesetz NRW

Baugesetzbuch

Baugesetzbuch

Bundesimmissionsschutzgesetz

TA Lirm

DIN 18005

s
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Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung ~ von  Fléchen, Nachverdichtung ~ und
Innenentwicklung zur Verringerung zusitzlicher Inanspruchnahme von
Boden (Bodenschutzklausel). Dariiber hinaus soll eine sozialgerechte
Bodennutzung gewihrt werden.

Ziele sind

e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion
im Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und
Lebensraum fiir Menschen, Tiere und Pflanzen,

. Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nihrstoffkreislaufen,

. Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

. Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte,

. Standorte  fiir ~ Rohstofflagerstitten, fir land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und offentliche
Nutzungen,

. der Schutz des Bodens vor schéddlichen Bodenverinderungen,

. Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schédlicher
Bodenverinderungen,

. die Forderung der Sanierung schédlicher Bodenverinderungen
und Altlasten

Sicherung der Gewisser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl
der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrichtigung
ihrer 6kologischen Funktionen.

Schutz der Gewidsser vor vermeidbaren Beeintrichtigungen und die
sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von
Gewissern zum Wohl der Allgemeinheit.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphdre sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schidlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belédstigungen durch Luftverunreinigung, Gerdusche, Erschiitterungen,
Licht, Wiarme, Strahlen und @hnlichen Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft von schidlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen
Verhiltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und fiir seine Erholung

Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft
aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Vermeidung/Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintridchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushaltes.

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitpline, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphdre sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schddlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Beléstigungen durch Luftverunreinigung, Gerdusche, Erschiitterungen,
Licht, Wiarme, Strahlen und @hnlichen Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schidlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhiltnisse in der Bevolkerung ist
ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stiddtebauliche
MaBnahmen in Form von Lirmvorsorge und Lirmminderung bewirkt
werden soll.
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Schutzgut Quelle Zielaussage

Zu den Grundsitzen der Raumordnung gehort unter anderem die Erhaltung
und Weiterentwicklung von Kulturlandschaften. Historisch gepréigte und
gewachsene Kulturlandschaften sind in ihren pragenden Merkmalen und mit
ihren Kultur- und Naturdenkmilern zu erhalten.

Raumordnungsgesetz

Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit
Bundesnaturschutzgesetz ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmaélern sind vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

1.2 Lage, Abgrenzung, Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Olfener Heide [“ befindet sich am
nordwestlichen Stadtrand von Olfen zwischen der Kékelsumer StraBe und dem Alten
Postweg (vgl. Abbildung 1). Es ist 12,7 ha gro3 und umfasst die Flurstlicke Nr. 89 bis 99,
218 bis 222, 326, 424 bis 428, 461 bis 464, 539 bis 544 und 546 sowie teilweise die
Flurstiicke Nr. 88, 121 und 223 bis 228 in der Flur 1 der Gemarkung Olfen-Stadt. Ostlich
grenzt die StraBe Springkamp, norddstlich die Pfarrer-Niewind-StraBe und nérdlich die
Kdkelsumer StraBe an. Zurzeit befinden sich im Plangebiet Intensivacker, Grinlander,
vereinzelte Gehdlze und einzelne Gebaude (vgl. Kapitel 1.3). Von Norden bis Stdosten ist
das Plangebiet von Wohnbebauung umgeben. Westlich und sidwestlich geht das Gebiet
in landwirtschaftlich genutzte Flachen Uber (vgl. Abbildung 2).

Gegenwartig ist das Plangebiet planungsrechtlicher AuBBenbereich im Sinne des § 35
BauGB. Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Wohngebietes als
Erweiterung zu den bestehenden Wohngebieten geschaffen werden (vgl. Abbildung 3).
Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Olfener Heide | erfolgt die
16. Flachennutzungsplanédnderung der Stadt Olfen.

Das Plangebiet soll im Bereich der Bauflachen als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt werden. Dabei werden die Nutzungsformen ,Gartenbaubetriebe” und
»1ankstellen ausgeschlossen. Fir den Uberwiegenden Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes wird zur Vorbeugung eines unnétig hohen Versiegelungsgrades eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Lediglich fir einzelne Grundsticksflachen im
Norden des Plangebietes wird die GRZ von 0,4 festgesetzt, um im Sinne der Nachhaltigkeit
und angesichts der demographischen Perspektiven auch alternative Wohnformen zu
schaffen. Nebenanlagen durfen nicht in den festgesetzten Vorgartenflachen der
Grundsticke errichtet werden, sondern nur in den tbrigen nicht Gberbaubaren Bereichen.
Die Vorgéarten dirfen jedoch zu maximal 50% als Stellplatze oder Zufahrten genutzt werden
und mlssen ansonsten gartnerisch gestaltet werden. Die Bauweise soll insgesamt den

umliegenden Olfener Wohngebieten angepasst werden, um ein homogenes Siedlungsbild
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zu schaffen. Auf den Flachen mit einer GRZ von 0,3 sind Einzel- und
Doppelhausbebauungen geplant, auf der Teilflache im Norden mit der GRZ 0,4 sind auch
andere Wohnformen zuléssig. Unter Anwendung von § 19 (4) BauNVO ergibt sich fir die
GRZ 0,4 eine maximale Versiegelung der Grundstucksflache von 60 % und fur die GRZ 0,3
eine Versiegelung von bis zu 45 %.

Des Weiteren wird zwischen Kdkelsumer StraBe und Altem Postweg eine SammelstralBe
entwickelt, Gber die die gesamte ErschlieBung des Plangebietes erfolgen soll. Innerhalb
des 19,5 m breiten Streifens, der als Offentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt wird,
sollen zudem FuB- und Radwege angelegt werden. Entlang dieser SammelstraBe soll
norddstlich eine 24 m breite Offentliche Griinfliche entstehen. Diese ist im nérdlichen Teil
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® und im sudlichen Teil mit der Zweckbestimmung
~Spielplatz” festgesetzt. Im weiteren Verlauf in Richtung Siden ist der 24 m breite Streifen
als ,Flachen fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB*
dargestellt (Abbildung 3). Innerhalb des Wohngebietes sind verschiedene Parkflachen
entlang der Verkehrsflachen, Rad- und FuBwege sowie die Anlage von StraBenbdumen
festgelegt.

Das stadtebauliche Konzept, welches der Entwicklung des Wohngebietes ,Olfener Heide I
zugrunde liegt, bertcksichtigt einige Prinzipien, die sich in der Vergangenheit schon bei der
Planung anderen Wohngebieten in Olfen (,Achterheide“ und ,Appelstiege“) bewahrt haben.
Fir weitere Details siehe Begrindung (VIELHABER STADTPLANUNG STADTEBAU 2020b).

Die zentralen Ziele und Planinhalte werden ausfihrlich in der Begrindung zum Bebauungs-
plan beschrieben. Der vorliegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 50 ,Olfener Heide I der Stadt Olfen (VIELHABER
STADTPLANUNG STADTEBAU 2020a & 2020b).

BURO STELZIG
Landschaft ‘ Okologie ‘ Planung ‘



UMWELTBERICHT ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 50 ,OLFENER HEIDE I, STADT OLFEN

S
Af;?i/o‘munusw
b, \

wx*i@?'

\
RONHAGEN

T scHuze-aunore /|
HULZEALTHOFF, 7,

@ ]

e

Abbildung 1: Ubersichtskarte mit Lage des Plangebietes (rote Umrandung).
(Kartengrundlage: GEoBAsIS NRW 2020).
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Abbildung 2: Geltungsbereich der 16. Flachennutzungsplananderung der Stadt Olfen mit
Umgebung. (Kartengrundlage: GEOBASIS NRW 2020).
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Abbildung 3: Auszug aus dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Olfener Heide I
(VIELHABER STADTPLANUNG STADTEBAU 2020a).

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Das Gelande besteht zu einem GroBteil aus landwirtschaftlich genutzter Flache in Form
von Intensivackern und Intensivwiesen sowie zu einem kleineren Teil aus eingezaunten
Weiden und M&hwiesen im dstlichen Teil des Plangebiets (vgl. Abbildung 4 - 6). Im mittleren
Plangebiet liegt zudem eine Flache, die als Bolzplatz dient und in dessen stdéstlicher Ecke
mehrere heimische Baume (v.a. Traubenkirsche und Hainbuche) sowie entlang der
westlichen Grenze vier junge B&ume (Traubenkirsche und Eiche BHD = 10 cm)
aufwachsen (vgl. Abbildung 4). Zwischen zwei Ackerflachen im Nordwesten des
Plangebiets verlauft eine Gehdlzreihe aus Eichen mit vereinzelten jungen Erlen und Weiden
(vgl. Abbildung 6).

Im oéstlichen Bereich des Plangebiets stehen mehrere Gebaude: Die Garten zweier
Wohnh&user befinden sich im norddstlichen Plangebiet. Westlich daran schlief3t eine Weide
mit Holzschuppen an (vgl. Abbildung 7). Weiter stdlich befindet sich eine Lagerflache mit
Bauwagen, Container und Schuppen im éstlichen Plangebiet (vgl. Abbildung 8). Im Bereich
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der Schuppen und Bauwagen sind vereinzelt kleinere Gehdlzstrukturen vorhanden. Im
sudlichen Bereich des Plangebietes befinden sich zudem zwei weitere Weideflachen mit
einem Stall und einer Scheune zur Lagerung von Holz und Geréatschaften (vgl. Abbildung 9
& Abbildung 10), an dessen norddstlicher Ecke eine ca. 20 m lange Eschenreihe steht.
Weitere Gehdlzstrukturen sind in Form von zwei Einzelbdumen (Kirschen) am westlichen
Rand der Weide sowie von StraBenbaumen (Birken) entlang des stdlich verlaufenden Alten
Postweges vorhanden. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze (auBerhalb) verlauft
zunachst von Siden nach Norden und etwa ab Mitte des Plangebietes nach Westen der
Lambertgraben. In diesen miindet ein im Plangebiet von Osten nach Westen verlaufender
Entwasserungsgraben. Der Graben wird beiderseits von einem ca. 4 m breiten Griinstreifen
begleitet (vgl. Abbildung 11). Der Graben ist durchgehend begradigt und wird, wie die
angrenzenden Grunstreifen regelmafBig gemaht, sodass er als bedingt naturfern eingestuft

werden kann.

s AT

-

Abbildung 4: Blick tiber das Plangebiet mit
(Blickrichtung Siiden).

BIszatz und Baumgrupp im Hiterrund
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Abbildung 5: Weideflache im Siidosten des Plangebiets. Rechts im Bild die Baumgruppe am
Bolzplatz (Nordwesten).

Abbildung 6: Blick liber das nordwestliche Plangebiet mit Gehdlzreihe im Hintergrund
(Blickrichtung Westen).
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Abbildung 7: Holzschuppen im Nordosten des Plangebiets (Blickrichtung Norden).

Abbildung 8: Lagerplatz mit Bauwagen, Container und Holzschuppen (Blickrichtung
Siiden).
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Abbildung 9: Scheune fiir Holz und Geréte im Siidosten des Plangebiets (Siiden).

Abbildung 10: Pferdestall und Weide im Siidosten des Plangebiets (Blickrichtung
Nordwesten).
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Abbildung 11: Der Ost-West verlaufende Entwasserungsgraben im Plangebiet (Blickrichtung
Westen).

s 12
BURO STELZIG
Landschaft [ Okologie | Planung |



UMWELTBERICHT ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 50 ,OLFENER HEIDE I¥, STADT OLFEN

1.4 Bestandserfassung und Bewertung — Angewandte Verfahren

Die Angaben wurden auf Basis des derzeitigen Kenntnisstandes im Hinblick auf die
Planung und auf Basis der entsprechenden Fachgutachten zum Bebauungsplan
zusammengestellt. Als weitere Informationsgrundlage diente die Begrindung zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Olfener Heide 1* (VIELHABER STADTPLANUNG
STADTEBAU 2020b). Des Weiteren wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt
(BURO STELZIG 2020).

Die fur die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands erforderlichen

Umweltinformationen wurden im Wesentlichen den folgenden Unterlagen entnommen:

e Landschaftsinformationssystem (LINFOS) des LANUV (Datenabfrage Juli. 2020)

e FIS Geschuitzte Arten in NRW des LANUV (Datenabfrage Juli 2020)

e Unzerschnittene verkehrsarme Raume des LANUV (Datenabfrage 2020)

e L&rmarme naturbezogene Erholungsraume des LANUV (Stand: 04/2009)

e Klimaatlas NRW des LANUV

e Fachinformationssystem Klimaanpassung (Klimaanpassungskarte NRW) des
LANUV (Datenabfrage Juli 2020)

e Fachinformationssystem Landschaftsbildeinheiten (Landschaftsbildbewertung) des
LANUV (Datenabfrage Juli 2020)

e Informationssystem NRW Umweltdaten vor Ort des Ministeriums fir Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW (Datenabfrage Juli
2020)

e der Kulturlandschaftliche Fachbeitrag des LWL zur Regionalplanung
Regierungsbezirk Munster (Stand: 2013)

e 3. Auflage der Karte der schutzwiirdigen Béden (BK 50) des Geologischen Dienstes
NRW (Stand: 05/2017)

e ELWAS - Fachinformationssystem Wasser des Ministeriums fir Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW (Datenabfrage Juli
2020)

e Freizeitinformationen/Wanderwege -Topografisches Informationsmanagement
NRW (TIM online) (Datenabfrage Juli 2020)
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1.5 Darstellung der Fachplane soweit sie fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind

Auch in den entsprechenden Fachplanen sind Ziele des Umweltschutzes und allgemeine
Grundsatze fir die Schutzguter formuliert, die im Rahmen der Prifung berlcksichtigt

werden.

Eine ausfuhrliche Beschreibung der planungsrechtlichen Ausgangssituation ist der Begriin-
dung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Regionalplan

Das Landesplanungsgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LPIG NRW) Ubertrégt der
Landesplanung allgemein die Aufgabe einer (bergeordneten, Uberértlichen und
zusammenfassenden Planung fiir eine den Grundsatzen der Raumordnung entsprechende
Landesentwicklung. Der Regionalplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung und
Landesplanung fir die Entwicklung des Regierungsbezirks und flr alle raumbedeutsamen
Planungen und MaBBnahmen im Plangebiet fest (BEZIRKSREGIERUNG MUNSTER 2014).

Die vorhandenen Wohngebiete der Stadt Olfen liegen innerhalb des durch den Regional-
plan Munsterland, Teilabschnitt Kreis Coesfeld, Blatt 11 dargestellten Allgemeinen
Siedlungsbereiches (ASB). Entlang der nérdlich des Plangebietes "Olfener Heide 1"
stadtauswarts verlaufenden Kokelsumer StraBBe erstreckt sich der ausgewiesene
Siedlungsbereich bis zu den Flachen des Naturbades (vgl. Abbildung 12). Wahrend die
nérdlich dieser StraBe befindlichen Bereiche des ASB Uberwiegend bereits baulich genutzt
werden, ist eine Fortflhrung der Baugebiete stdlich der Kékelsumer StraBe in dem durch
den Regionalplan dargestellten Ausmaf3 derzeit nicht vorgesehen. Das Wohngebiet
"Olfener Heide I" soll unmittelbar an die vorhandenen innenstadtnahen Siedlungsflachen
anschlieBen und nicht das direkte Umfeld des Naturbades belegen. Daher kann nur der
nordéstliche Teil des geplanten Wohngebietes aus den Darstellungen des Regionalplanes
entwickelt werden. Fir den sidwestlichen Bereich ist die von der Bezirksregierung zeitnah
vorgesehene Fortschreibung des Regionalplanes abzuwarten. In diesem Zusammenhang
kénnen die Darstellungen des Regionalplanes lberarbeitet und der Zuschnitt des ASB ggf.
durch einen "Flachentausch" geandert werden. Das geplante Wohngebiet (berschreitet
hinsichtlich der GebietsgréRe nicht den Flachenumfang, den der Regionalplan sidlich der
Kékelsumer StraBe als ASB darstellt und fir die zukinftige Siedlungsentwicklung vorsieht
(BEZIRKSREGIERUNG MUNSTER 2014; VIELHABER STADTPLANUNG STADTEBAU 2020b).
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1. Siedlungsraum '

- a) Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)

b) ASB fiir zweckgebundene Nutzungen, u. a.:

(E c¢) Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB), u. a.:

a) Aligemeine Freiraum- und Agrarbereiche

b) Waldbereiche

- c) Oberflachengewasser
d) Freiraumfunktionen
D da) Schutz der Natur
[[]]]] db) Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte
Erholung
e ——— dd) Grund - und Gewa schutz
/// de) Uberschwemmungsbereiche

Abbildung 12: Ausschnitt aus dem Regionalplan Miinsterland, Teilabschnitt Kreis Coesfeld,
Blatt 11 mit Lage des Plangebietes (roter Kreis) (BEZIRKSREGIERUNG MUNSTER

2018).

Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Olfen (STADT OLFEN 2006) wird

das Plangebiet — ebenso wie die angrenzenden Flachen nordwestlich — als Flache fir die

Landwirtschaft ausgewiesen. Norddstlich und stdlich sind Wohnbauflachen dargestellt (vgl.

Abbildung 13).

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung als Wohnbauflache zu

schaffen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese 16. Anderung

des FNPs erfolgt im Parallelverfanren nach § 8 (3) BauGB zur Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 50 ,Olfener Heide I°.

D
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Bauflachen

- Wohnbauflache
- Gewerbliche Bauflache

[ Fiache fiir den Gemeinbedarf
Griinflachen

:I offentliche oder private Griinflache
Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
[ ] Fiache fir die Landwirtschaft

B Waid

Abbildung 13: Auszug aus dem derzeit rechtskréaftigen Fldchennutzungsplan der Stadt
Olfen mit Lage des Plangebietes (schwarze Umrandung) (STADT OLFEN 2006).

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ,Olfen - Seppenrade“ des Kreises Coesfeld, sieht keine
Festsetzungen fir das Plangebiet vor (vgl. Abbildung 14, KREIS COESFELD 2019).

Nordwestlich bis stdodstlich des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet ,NSG
Steveraue® (COE-034, vgl. Abbildung 14) (min. ca. 450 m Abstand). Zwischen Schutzgebiet
und Plangebiet befinden sich hauptséchlich Wohngebiete, sodass davon auszugehen ist,
dass sich durch die Planungen keine negativen Einflisse auf das Naturschutzgebiet
ergeben. Eine ausfihrliche Beschreibung des Naturschutzgebietes ist Kapitel 2.1.1

~Schutzgut Pflanzen® zu entnehmen.

In mindestens 350 m Entfernung nérdlich und éstlich des Plangebietes sowie min. 1.000 m
nordwestlich bis sidwestlich sind die Landschaftsschutzgebiete LSG-4209-002
LSteveraue“ und LSG-4209-003 ,Rénhagener Heide" festgesetzt. Zwischen Plangebiet und
Schutzgebieten befinden sich unter anderem StraBen und Wohnbebauung. Zudem ist der
Abstand relativ groB3, sodass davon ausgegangen werden kann, dass die

et 16
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Landschaftsschutzgebiete nicht von der Planung betroffen sind. Eine ausfihrliche
Beschreibung der Landschaftsschutzgebiete ist Kapitel 2.1.6 ,Schutzgut Landschaft® zu

entnehmen.

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes ist fir den westlichen Teilbereich des
Plangebietes das Ziel 1.2.06 ,Anreicherung der Landschaft‘ angegeben (vgl. Abbildung 15,
KREIS COESFELD 2019). In diesem relativ grof3en Entwicklungsraum ,Sulsen / Feldmark*
sollen die bestehenden belebenden Landschaftselemente — in diesem Falle Hecken,
Feldgehdlze, Kleingewasser und weitere schutzwirdige Biotope wie z.B. die ,Alte Fahrt® —
erhalten werden. Zudem sind Anreicherungen mit Hecken- und Baumpflanzungen,
Feuchtbiotopen und Waldflachen sowie die Pflege und Entwicklung der schutzwirdigen
Biotope vorgesehen (vgl. KREIS COESFELD 2005). Im derzeit im 2. Anderungsverfahren
befindlichen Landschaftsplan ist die Flache des Plangebietes mit dem Entwicklungsziel
,Temporare Erhaltung bis zur stadtebaulichen Uberplanung* vorgesehen (KREIS COESFELD
2020).

Im Bereich des Plangebietes sind mit seinen zwei Baumreihen, einer Baumgruppe und
sechs Einzelbdumen nur wenige belebende Elemente vorhanden. Diese werden jedoch im
Zuge der Bebauungsplanaufstellung entfernt. Um den Zielen des Landschaftsplanes
gerecht zu werden, sollte der Wegfall der Gehdlze ersetzt werden. Dafir wird im
Bebauungsplan, eine Eingrinung des geplanten Wohngebietes zur freien Landschaft
Ostlich der SammelstraBe festgesetzt, mit einer parkartigen Gestaltung.

D Geltungsbersich
Besonders geschiitzte Teile in Natur und Landschaft ,ﬁ it O Firo
[ ] Naturschutzgebiet (N) oA VAR
2t : &
I naturschutzgebiete (N)FFH-Gebiet % & i S & ¥
5 & 5 .
[ ] Landschaftssehutzgebiete (L)
@ wnaturdenkmaler (ND)
[ ] Geschutzter Landschaftsbestandteil (LB)

Abbildung 14: Auszug aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplanes ,,Olfen -
Seppenrade“ mit ungefahrer Lage des Plangebietes (rote Umrandung) (KREIS
COESFELD 2019, STAND DER FESTSETZUNGEN: 2005).

(:'W 1 7
BURO STELZIG
Landschaft ‘ Okologie ’ Planung [



UMWELTBERICHT ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 50 ,OLFENER HEIDE I, STADT OLFEN

Rénhagen

Entwicklungsziele

=4 Landschaftsplan: Olfen-Seppenrade

- Bezeichnung: Anreicherung einer Landschaft LpOS
.| Festsetzungsnummer: 1.2.06

© Name: Siilsen / Feldmark !
Link: Ip_olfen_seppenrade ziele.pdfrewz o

Abbildung 15: Auszug aus der Zielentwicklungskarte des Landschaftsplanes ,,Olfen -
Seppenrade“ mit ungefdhrer Lage des Plangebietes (rote Umrandung) und
des ausgewihlten Entwicklungszieles (tiirkise Umrandung) (KREIS COESFELD
2019, STAND DER FESTSETZUNGEN: 2005).
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzgiiter (Basisszenario)

2.1.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei dem Schutzgut Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume
und-bedingungen im Vordergrund. Lebensraume mit besonderen Funktionen fir Tiere und
Pflanzen und ihre Ausbreitungsmaéglichkeiten sind dabei besonders zu bericksichtigen.
Daraus lassen sich ableiten:

e Biotopfunktion,
e Biotopvernetzungsfunktion.

Die Biotopfunktion einer Flache hangt von verschiedenen Kriterien ab, wie z.B. Lage,
GroBe, Struktur, Beschaffenheit, den Standortfaktoren und der Vorbelastung ab.

Biotopfunktion
Tiere

Das Plangebiet kennzeichnet sich vor allem durch eine offene intensiv genutzte
Agrarlandschaft mit wenigen Gehélzen. Es ist somit vor allem als Lebensraum fiir Arten der
offenen Feldflur von Bedeutung. Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete befinden sich nicht
in der Nahe des Vorhabens.

Zur Prifung, ob artenschutzrechtliche Belange dem Vorhaben entgegenstehen, wurde eine
Artenschutzrechtliche Prifung fir die planungsrelevanten Tierarten durchgefiihrt (BURO
STELZIG 2020). In diesem Zusammenhang wurden auBerdem Daten des LINFOS-
Informationssystems zum Vorkommen von Amphibien, Avifauna und Fledermausfauna
ausgewertet (LANUV NRW 2019a).

Végel

Die Brutvogelkartierung wurde im Plangebiet sowie im angrenzenden Wirkraum an vier
Terminen (13.06.2018, 02.04.2019, 07.05.2019 und am 03.09.2019) durchgefihrt. Die
Baume und Gebaude im Plangebiet wurden am 07.05.2019 und am 03.09.2019 zudem auf
Quartierpotential fir Fledermduse untersucht. Zur Ermittlung der im Plangebiet
vorkommenden Fledermausfauna wurde innerhalb des Untersuchungsraumes in der Nacht
vom 03.09.2019 zusétzlich eine Detektorerfassung durchgefihrt. Flr eine detaillierte
Methodenbeschreibung siehe BURO STELzIG 2020.

Im Rahmen der Begehungen im Jahr 2019 konnten im Wirkraum und im Plangebiet

britende planungsrelevante Arten festgestellt werden: So wurden in einer Gehdlzreihe im
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sudostlichen Wirkraum zwei Brutpaare Feldsperlinge erfasst. In einem Pferdestall im
Sidosten des Plangebietes wurden zwei Brutpaare der Rauchschwalbe erfasst.

Im nordwestlichen Wirkraum konnte einmalig ein Paar Bluthanflinge und ein singendes
Méannchen der Art beobachtet werden. Die Art nutzt das Untersuchungsgebiet jedoch neben
weiteren planungsrelevanten Arten wie Rotmilan, Wei3storch, M&usebussarde sowie
Rauch- und Mehlschwalben zur Nahrungssuche.

Die Ubrigen erfassten Arten wie Goldammer, Haussperling, Hausrotschwanz, Bachstelze
Zilpzalp und Zaunkénig sind in NRW und Deutschland ungefahrdet. Diese Arten der
sogenannten allgemeinen Brutvogelfauna sind weit verbreitet und ihre Populationen
befinden sich in einem gunstigen Erhaltungszustand. Dennoch sind auch diese Arten nach
der Vogelschutzrichtlinie geschitzt. Um individuellen Verlusten z.B. bei der Fallung von
Baumen oder einer Entfernung der Vegetationsbestande und Gebauden vorzubeugen,
mussen VermeidungsmaBnahmen in Form einer Bauzeitenregelung (siehe Kapitel 5.1.1)

eingehalten werden.

Amphibien

Im Entwasserungsgraben wurden keine Nachweise von Amphibien oder deren Laich
gefunden.

Fledermause

Im Plangebiet kann eine Quartiernutzung der Baume durch Fledermduse aufgrund
fehlender Héhlen, Spuren und mangels ausfliegender Individuen ausgeschlossen werden.
Auch die Scheune im sudlichen Plangebiet konnte als mégliche Lebensstatte fur
Fledermduse aufgrund des hellen und zugigen Inneren und da keine Spuren der Tiere
gefunden wurden, ausgeschlossen werden. An der Sldostfassade der Scheune hangt
jedoch ein Holzkasten, welcher als Ersatzquartier flr Fledermause angebracht wurde. Eine
Nutzung des Kastens ist aufgrund der Urinspuren hdchst wahrscheinlich.

Eine ausfuhrliche Beschreibung ist der Artenschutzrechtlichen Prifung zu entnehmen
(BURO STELZIG 2020).

Pflanzen

Das Plangebiet befindet sich in Stadtrandlage von Olfen und ist Gberwiegend durch intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie teilweise durch Weiden und Mahwiesen gepragt.
Im &stlichen Plangebiet befindet sich zudem ein Bolzplatz, welcher durch einen artenarmen
Rasen gekennzeichnet ist. Im Westen des Plangebietes verlauft ein Graben, welcher zu
beiden Seiten einen etwa 4 m breiten Uferrandstreifen aufweist. Dominierende Arten dort
sind MadesuB (Filipendula ulmaria) und Jakobs-Greiskraut (Jacobaea vulgaris), Sumpf-
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Schwertlilie (/ris pseudacorus). Die Saumstrukturen entlang des Grabens dienen
Wildkrautern und Insekten als Lebensraum und bieten verschiedenen Vogelarten Nahrung.
Entlang der homogenen Griinlandflachen haben Saume einen naturschutzfachlich hohen
Wert. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung haben die Ackerflachen sowie
das Grunland vegetationskundlich keine besondere Bedeutung. Es befinden sich keine
seltenen oder schiutzenswerten Pflanzen auf den Flachen innerhalb des Plangebietes.
Dennoch ist Griinland, vor allem vor dem Hintergrund des starken Rickgangs an Wiesen
und Weiden, generell schiitzenswert. So ist das Dauergriinland in NRW bereits von 1977
bis 2013 um 38,5 % zurlickgegangen (vgl. LANUV NRW 2015).

Gehdlzbestéande sind nur vereinzelt im Plangebiet vorhanden: So befinden sich an der
sudostlichen Ecke des Bolzplatzes eine Baumgruppe aus mehreren heimischen Baumen,
darunter vor allem Traubenkirsche (Prunus padus) und Hainbuche (Carpinus betulus). Die
Brusthéhendurchmesser (BHD) der etwa 20 Baume variiert zwischen 5 und 30 cm. Entlang
der westlichen Grenze des Bolzplatzes stehen vier junge Baume (Traubenkirschen und
Eiche) (BHD 10-15 cm). Im nordwestlichen Plangebiet verlauft zwischen zwei Ackerflachen
zudem eine Gehdlzreihe aus Eichen (Quercus robur) mit vereinzelt jungen Erlen (Alnus
glutinosa) und Weiden (Salix spec.). Suddstlich befindet sich eine etwa 20 m lange
Baumreihe aus Eschen (Fraxinus excelsior). Weiterhin stehen zwei Einzelbdume (Kirschen,
Prunus spec.) im Suden zwischen Weiden und einem westlich angrenzendem Acker.
Vereinzelte Gehdlze im Bereich der Bauwagen setzen sich aus heimischen und nicht
heimischen Baumen und Strduchern zusammen. Entlang des sidlich verlaufenden Alten
Postweges ist angrenzend an das Plangebiet noch eine Baumreihe aus Birken vorhanden.
Die Kronentraufbereiche ragen jedoch nicht in das Plangebiet hinein.

Im Bereich des Plangebietes und in dessen unmittelbarer Umgebung sind keine
schutzwlrdigen Biotope oder (gesetzlich geschitzten Biotope nach § 42
Landesnaturschutzgesetz NRW ausgewiesen (vgl. LANUV NRW 2019a). Das stdwestlich
in ca. 100 m Entfernung zum Plangebiet liegende stehende Kleingewasser ist sowohl als
schutzwirdiges Biotop ,BK-4210-0053“ als auch als gesetzlich geschitztes Biotop ,GB-
4210-233“ ausgewiesen (vgl. Abbildung 16 & Abbildung 17; LANUV NRW 2019a).
Weiterhin verlauft ca. 400 m nordwestlich des Plangebietes das schutzwirdige Biotop
.otieleichenallee am Alleenweg und Gehdlzstreifen am ,Alten Postweg“ (BK-4210-0077,
vgl. Abbildung 16), welches als pragendes und verbindendes Strukturelement in der
Muinsterlander Kulturlandschaft fungiert (vgl. LANUV NRW 2019a). Die weitestgehend
zweireihige Allee ist im Alleenkataster verzeichnet (AL-COE-0004) und im Landschaftsplan
als geschultzter Landschaftsbestandteil festgesetzt. Schutzzweck ist die Erhaltung und
Pflege einer Eichenallee aus visuellen und ékologischen Griinden (KREIS COESFELD 2005).
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Naturdenkmale sind im Plangebiet und im direktem Umfeld nicht vorhanden (vgl. KREIS
COESFELD 2019).

Ca. 460 m nérdlich des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet (NSG) Steveraue
(COE-034, vgl. Abbildung 18), welches dem Erhalt und der Entwicklung der
Steverniederung mit angrenzenden Griinlandern sowie typischen Auenstrukturen und ihrer
Lebensraum und Arten dient (vgl. LANUV NRW 2013a). Die innerhalb des NSG und ca.
760 m nordlich des Plangebietes verlaufende Stever ist zudem als FFH-Gebiet ,Stever*
(DE-4210-302) ausgewiesen (vgl. Abbildung 18). Die Stever ist ein teilweise stark
ausgebauter Fluss mit meist sandigem Niederungsgebiet. Die Unterschutzstellung erfolgte
aufgrund des breiten Besiedlungsbereichs des Steinbeil3ers, dessen groBes Vorkommen
an dieser Stelle groBere Bedeutung fir NRW besitzt. Neben dem SteinbeiBBer sind keine

weiteren  Anhang ll-Arten  der  FFH-Richtlinie, bedeutende Vogelarten oder
Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie im Gebiet gemeldet (vgl. LANUV NRW
2013b).
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Abbildung 16: Lage der schutzwiirdigen Biotope (griin schraffiert) im Umfeld des
Plangebietes (rote Umrandung) (LANUV NRW 2019a, Kartengrundlage:
GEeoBAsis NRW 2020).
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BIEA210823359

GB-4210-233-9

Abbildung 17: Lage der nach § 42 LNatSchG NRW gesetzlich geschiitzten Biotope (blau
schraffiert) im Umfeld des Plangebietes (rote Umrandung) (LANUV NRW
2019a, Kartengrundlage: GEOBAsSIS NRW 2020).
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Abbildung 18: Naturschutzgebiet (COE-034) (braune Schraffur) und FFH-Gebiet (DE-4210-
302) (rote Schraffur) im Umfeld des Plangebietes (rote Umrandung) (LANUV
NRW 2019a, Kartengrundlage: GEOBAsIS NRW 2020).
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Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,biologische Vielfalt werden laut BNatSchG die Vielfalt der Tier- und
Pflanzenarten einschlieBlich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von
Lebensgemeinschaften und Biotopen gefasst.

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist, von einigen Ausnahmen abgesehen, als gering
zu bezeichnen. Die intensiv genutzten Acker- und Grinlandbereiche weisen nur wenig
Potential als Lebensraum flr Tier und Pflanzen bzw. eine geringe biologisch Vielfalt auf.
Durch die intensive Nutzung finden Végel auf der Flache kaum Brutmdglichkeiten. Frisch
gemahte, kurzrasige Flachen kdnnen jedoch insbesondere von Greifvégeln, wie bspw.
Rotmilan, Turmfalke und Mausebussard, aber auch z.B. von Dohlen als Nahrungsflache
genutzt werden. Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Baumbesténde stellen
hingegen auch belebende Strukturen mit Brutmdglichkeiten fir Vogelarten der
Kulturlandschaft und damit wertvolle Biotope dar. Auch die im Plangebiet vorhandenen
Viehstélle und Scheunen bieten geeignete Strukturen fir auf Gebaude spezialisierte Arten.
Die jeweils etwa 4-5 m breiten Saumstrukturen entlang des Grabens dienen Wildkrautern
und Insekten als Lebensraum und bieten verschiedenen Vogelarten Nahrung

Biotopvernetzungsfunktion

Die Biotopverbundplanung ist ein Fachkonzept des Naturschutzes. Sie soll funktionsféhige
6kologische Wechselbeziehungen ermdglichen und Populationen wild lebender Tiere und
Pflanzen zusammen mit ihren Lebensstatten, Biotopen und Lebensgemeinschaften
sichern. Damit tragt der Biotopverbund zur VerknlUpfung der Natura-2000-Gebiete bei. In
der Biotopverbundplanung werden Kernflachen mit herausragender Bedeutung fur das
Biotopverbundsystem und Verbindungsflachen mit besonderer Bedeutung gesichert. Die
Kernflachen werden aus aktuell unter Schutz stehenden Flachen und schutzwiirdigen
Biotopen aus dem Biotopkataster gebildet. Verbindungsflachen dienen der Ausbreitung
bzw. dem Austausch von Individuen benachbarter Populationen (LANUV NRW 2019Db).

Innerhalb des Plangebietes befindet sich keine Biotopverbundflache. Die nachstgelegene
Biotopverbundflache ,Mittlere und Untere Steveraue“ (VB-MS-4209-104) verlauft
nordwestlich bis nordéstlich in ca. 450 m Entfernung zum Plangebiet und ist mit
herausragender Bedeutung festgesetzt. Diese Verbundflaiche umfasst die Mittlere
Steveraue bei Ludinghausen mit der Alten Stever und die Untere Steveraue vom Dortmund-
Ems-Kanal bis zur Einmiindung in den Hullerner Stausee. Die Stever ist begradigt, weist
jedoch eine markante Aue auf, welche von Acker und teils reicht strukturiertem Griinland
sowie vielfach durch Feuchtgrinlandreste, Altarme, Kleingewasser und Réhrichte
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eingenommen wird. Die Stever stellt eine landesweit bedeutende Vernetzungsachse dar
(LANUV NRW 2019a).

Uber einen Kilometer westlich befindet sich zudem die Biotopverbundfliche ,Kékelsumer,
Eversumer und Rénhagener Heide* (VB-MS-4209-011) mit besonderer Bedeutung fiir den
Biotopverbund. Sie umfasst neben einem ausgedehnten geschlossenen Nadel- und
Mischwaldsystem naturnahe Laubwaldbestdnde, Reste trockener Heide- und
Silikatmagerrasen-Vegetation und Sandabgrabungskomplexe mit Steilwdnden mit
Refugiallebensraum far viele z.T. gefédhrdete Tier- und Pflanzenarten (LANUV NRW
2019a).

& -

VB-MS-4209-011
ey . ™

Abbildung 19: Biotopverbundflachen (blaue Schraffur) im Umfeld des Plangebietes (rote
Umrandung) (LANUV NRW 2019a, Kartengrundlage: GEOBAsSIS NRW 2020).

2.1.2 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache beschéftigt sich mit der Thematik des Flachenverbrauchs bzw. der
Flacheninanspruchnahme insbesondere durch bauliche Nutzung und Versiegelung. Laut
§ 1a Absatz 2 des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden und kunftige bauliche Entwicklungen nach Méglichkeit im Innenbereich, auf bereits
genutzten sowie verdichteten Flachen z.B. in Baullicken, auf Flachen mit
Gebaudeleerstand und Brachen vorgenommen werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder
fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Im Plangebiet sind Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Freiflachen sowie ein Bolzplatz,
ein Entwasserungsgraben und vereinzelte Gehdlzbestdande vorhanden. Im &stlichen
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Plangebiet befinden sich mit Viehstéllen, Bauwagen, und einem Schuppen zudem bereits
kleinflachig versiegelte Bereiche.

Das Plangebiet ist sudlich und westlich gréBtenteils von landwirtschaftlicher Flache
umgeben und grenzt nérdlich und &stlich an Wohngebiete an. Es befindet sich somit im
Ubergangsbereich von bebautem und unbebautem Bereich. Im derzeit rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Stadt Olfen ist das Plangebiet zur landwirtschaftlichen Nutzung
vorgesehen.

2.1.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden hat unterschiedlichen Funktionen fir den Naturhaushalt. Es dient vor
allem als Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Darlber hinaus sind seine Wasser- und N&ahrstoffkreisldufe, seine
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und
seine Bedeutung fur die Natur- und Kulturgeschichte zu schiitzen. Zu berlcksichtigen sind
folgende bewertungsrelevante bodendkologischen Funktionen:

¢ Biotopbildungsfunktion,
¢ Grundwasserschutzfunktion,
e die Abflussregelungsfunktion.

Biotopbildungsfunktion

Der GEOLOGISCHE DIENST NRW (2017) gibt fir das Plangebiet als Bodentyp einen Gley
bzw. zum Teil Podsol-Gley an. Der Oberboden wird von Mittel- und Feinsand aus
Terrassenablagerungen aus dem Jungpleistozédn und zum Teil aus Flugsand gebildet.
Darunter befinden sich Feinsand, Schluff, schwach bis stark schluffiger Sand und sandiger
Schluff ebenfalls aus Terrassenablagerungen und zum Teil Schwemmléss aus dem
Jungpleistozan. Die Schutzwirdigkeit der Béden wurde nach dem GEOLOGISCHEN DIENST
NRW (2017) fur den Bereich des Plangebietes nicht als schutzwirdig bewertet.

Der Boden weist eine mittlere nutzbare Feldkapazitat und mittleren Grundwassereinfluss
auf. Im Hinblick auf die Nutzungsfahigkeit sind die B6den vor allem als Acker geeignet. Die
Verdichtungsempfindlichkeit ist hoch.

Die Bodden im Plangebiet sind hauptséchlich unverbaut und werden intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Die Béden weisen jedoch eine Vorbelastung auf
(Bodenbearbeitung, stoffliche Eintrage durch Diinge- und Pflanzenschutzmittel). Allerdings
wird geman dem GEOLOGISCHEN DIENST NRW (2017) dennoch eine Naturndhe der Béden
als gegeben angenommen. Dabei wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der guten
fachlichen Praxis der Boden bis maximal 4 dm nur wendend bearbeitet wird, die
Bearbeitungssohle nicht tiefer als 4 bis 6 dm liegt und dass kein ortsfremdes Material
eingearbeitet wurde.
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Grundwasserschutzfunktion

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich des Grundwasserkorpers ,Niederung
Mittellauf der Stever“ (278_10). Hierbei handelt es sich um einen Poren-Grundwasserleiter
aus silikatischem Gestein. Die Durchlassigkeit wird als maBig beschrieben und die
Ergiebigkeit als maBig ergiebig. Die Zustandsbewertung geman den Anforderungen der
WRRL weist fir den Grundwasserkérper einen guten mengenmagigen Zustand aber einen
schlechten chemischen Zustand auf (Monitoringzyklus 2013-2018). Die MaBnahmen fir
den dritten Bewirtschaftungsplan liegen noch nicht vor. Im 2. Bewirtschaftungsplan, der auf
einem damaligen guten chemischen Zustand (Monitoringzyklus 2007-2012) basiert, sind
lediglich MaBnahmen zur Verminderung der Grundwasserbelastung aus diffusen Quellen
sowie vertiefende Untersuchungen und Kontrollen zur Ermittlung der chemischen
Belastungen vorgesehen (vgl. MULNV NRW 2015 & ELWAS NRW 2020).

Der GEOLOGISCHE DIENST (2017) bewertet die Bdden im Hinblick auf ihre
Gesamtfilterfahigkeit im 2-Meter Raum. Die Gesamtfilterfahigkeit des Bodens beschreibt
seine mechanischen und physikochemischen Filtereigenschaften, aufgrund deren geléste
oder suspendierte Stoffe aus der durchstromenden Luft oder dem perkolierenden Wasser
getrennt werden kénnen. Béden mit einer hohen Gesamtfilterfahigkeit kénnen die
Reinigung des Sickerwassers von belastenden Stoffen verbessern und somit einen Eintrag
der Stoffe ins Grundwasser abpuffern.

Die Gesamtfilterfahigkeit des Bodens wird als sehr gering eingestuft.

Im Bereich des Plangebietes und in dessen Umfeld sind derzeit weder Wasser- noch
Heilquellenschutzgebiete festgesetzt (ELWAS NRW 2020).

Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der
bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu erwarten. Es bestehen derzeit keine
Hinweise auf Altlasten im Plangebiet.

Abflussregelungsfunktion

Der GEOLOGISCHE DIENST NRW(2017) hat eine Bewertung der Béden im Hinblick auf ihre
Versickerungseignung im 2-Meter Raum vorgenommen. Die Auswertung zeigt, in welchem
MaBe die Bdden fir eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser geeignet sind
und welche Griinde gegebenenfalls einer Versickerung entgegenstehen. Béden mit einem
groBen Wasserriickhaltevermégen im 2-Meter Raum erflllen eine wichtige

Regulationsfunktion im regionalen Wasserhaushalt.

Eine Versickerung ist innerhalb des Plangebietes nicht méglich, da der Boden grundnass
und kein unterirdischer Stauraum vorhanden ist (GEOLOGISCHER DIENST NRW 2019). Die
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Bedeutung der Flachen fir die Abflussregelung ist daher gering. Das Wasser flief3t
oberflachlich entsprechend des Gelandereliefs in den Entwasserungsgraben oder staut
sich, je nach Jahreszeit, Gberirdisch auf der Flache.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt. Hierzu
gehdren:

Grundwasserdargebotsfunktion,
Grundwasserneubildungsfunktion,
Grundwasserschutzfunktion,

Abflussregulation von Oberflachengewassern,
Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern.

Zu den Zielen des Schutzgutes Wassers sind die Sicherung der Quantitat und der Qualitat
von Grundwasservorkommen sowie die Einhaltung und Reinhaltung der Gewésser zu
nennen.

Grundwasserdargebotsfunktion /Grundwasserneubildungsfunktion
Eine Beschreibung der Grundwasserkorper ist dem Schutzgut Boden zu entnehmen.

Der Grundwasserkdrper, in dessen Einflussbereich das Plangebiet liegt, wird insgesamt als
manig ergiebig eingestuft (ELWAS NRW 2020).

Das Plangebiet hat aufgrund der fehlenden Versickerungseignung (vgl. Kapitel 2.1.3 unter
Abflussreglungsfunktion) fir das Grundwasserdargebot und die Grundwasserneubildung
keine besondere Bedeutung.

Grundwasserschutzfunktion

Ausfihrungen zur Grundwasserschutzfunktion sind dem Schutzgut Boden zu entnehmen.

Abflussregulation und Lebensraumfunktion von Oberfldchengewédssern

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine dauerhaften Oberflachengewésser. Die
nérdlich des Plangebietes von Osten nach Westen verlaufende Stever befindet sich Uber
700 m entfernt vom Plangebiet.

Innerhalb des Plangebietes verlauft, etwa auf mittlerer Hohe, von Osten nach Westen ein
Entwasserungsgraben der temporar wasserfihrend ist. Er geht westlich des Plangebietes
in den Lambertgraben Uber. Der Graben selbst ist mit Grinland bewachsen, wird
regelmanig gemaht und ist begradigt. Er kann als bedingt naturfern angesprochen werden.
Beidseitig wird der Graben im Plangebiet von einem ca. 4-5 m breiten Griinstreifen begleitet

(vgl. Abbildung 20). Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchungen ergaben sich
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innerhalb dieses Grabens keine Hinweise auf Amphibienvorkommen, so dass dieser nur
eine geringe Lebensraumfunktion erfillt.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet (ELWAS NRW 2020).

Abbildung 20: Blick auf den westlich im Plangebiet verlaufenden Graben (Blickrichtung
Westen).

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Als Schutzziele sind far das Schutzgut Klima/Luft die Vermeidung von
Luftverunreinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des
Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion definiert.
Dabei sind zu berlcksichtigen:

e die Warmeregulationsfunktion,
e die Durchliftungsfunktion,
e die Luftreinigungsfunktion.

Wérmeregulationsfunktion

Acker- und Grinlandflachen kénnen grundsatzlich als Kaltluftentstehungsgebiete fungieren
und angrenzende, vor allem topographisch niedriger liegende Siedlungsbereiche abklhlen
und somit einen Temperaturausgleich schaffen. Sie =z&hlen zu den idealen
Kaltluftproduzenten (GASSNER et al. 2010). Das Plangebiet ist relativ eben und eignet sich
daher je nach Windverhéltnissen prinzipiell fur die Warmeregulation. Es ist den
Freilandklimatopen zuzuordnen (LANUV NRW 2020).
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Durchliftungsfunktion

Als Luftleitbahnen flr Kalt- und Frischluft sowie fir den allgemeinen Luftaustausch
fungieren vor allem Freiflachen mit ausreichender Breite (min. 50 m) und ohne natirliche
oder klnstliche Barrieren, wie z.B. Wald oder flachige Bauwerke (GASSNER et al. 2010).
Nach Sidwesten grenzen Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen an das
Plangebiet an. Barrieren in Form von Gehdlzen oder Gebduden sind kaum vorhanden,
sodass dem Plangebiet zusammen mit dem stdwestlichen Umfeld lokal eine Bedeutung
fir die Durchliftung der nordéstlich angrenzenden bebauten Gebiete zukommt. Nach
LANUV NRW (2020) kihlen die Griinflachen des Plangebietes nachts deutlich ab und der
mittlere Kaltluftvolumenstrom flieBt vor allem in Richtung der ndérdlich gelegenen
Wohngebiete und bringt dadurch eine thermische Entlastung dieser (vgl. Abbildung 21). Im
Sudosten des Plangebietes fallt der Kaltluftvolumenstrom geringer aus.

Luftreinigungsfunktion

Die Luftqualitéat im Geltungsbereich unterliegt einer Vorbelastung durch den StraBenverkehr
der nérdlich verlaufenden Kékelsumer StraBe und der Pfarrer-Niewind-StraBBe sowie der
StraBe Springenkamp im Osten. Ebenso gehen Belastungen von den umliegenden
Siedlungsnutzungen (z.B. Heizungsemissionen) sowie von der landwirtschaftlichen

Nutzung aus.

Im Plangebiet und im Umfeld befinden sich nur vereinzelt Gehélzbestdnde (Baumreihen
zwischen Ackern und am Graben, eine Baumgruppe am Bolzplatz, wenige Einzelbdume),
die durch Verdinnung oder Filterung von Luftschadstoffen zur Lufterneuerung bzw. -
reinhaltung beitragen kénnen.
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Kaltluftvolumenstrom (KVS) und
nachtliche Uberwarmung

Grunflachen:
[ Kaltiuftvolumenstrom sehr
hoch: KSV =2700 m&/s

__ Grinflachen:
. Kaltluftvolumenstrom hoch:
KSW »1500 bis 2700 m®'s

Grinflachen:
Kaltluftvolumenstrom mittel:
K3V =300 bis 1500 m®/s

Grunflachen:
Kaltluftvolumenstrom gering:
KSWV <= 300 m#s

AF . Siedlung: keine nachtliche
Uperwarmung: T <= 17 °C

Siedlung: schwache nachtliche

Uberwarmung: T =17 bis 18,5

*C

Siedlung: mafkige nachtliche

Uperwarmung: T >18,5 bis 20

G

' | Siedlung: starke nachtliche

Z Uberwarmung: T =20 °C

Abbildung 21: Das Plangebiet (rote Umrandung) mit néachtlicher Uberwarmung und
Kaltluftvolumenstrom (LANUV NRW 2020).

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, das es in
seiner Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt, ebenso wie die Erhaltung
ausreichend groBBer unzerschnittener Landschaftsraume. Vor diesem Hintergrund sind
insbesondere Landschaftsteile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und
GroBe zu betrachten. Daraus abgeleitet ist die landschaftsasthetische Funktion zu
berticksichtigen. Diese Funktion, d.h. die Bedeutung des Landschaftsbildes, ist abhé&ngig
von der Ausstattung eines Gebietes mit unterschiedlichen Landschaftselementen, der
Topographie und der Nutzung, aber auch der bestehenden Vorbelastungen durch
kiinstliche Elemente (Larm, Gerliche und Unruhe).

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Kernminsterland®. Der 6stliche
Teilbereich des Plangebietes befindet sich im Landschaftsraum LR-llla-072
,Ludinghausen-Olfener Flachmulde® und der westliche Teilbereich im Landschaftsraum LR-
[lla-086 ,Hullerner Niederterrasse®.

Die Ladinghausen-Olfener Flachmulde erstreckt sich entlang des Niederungsgebietes der
Stever und ihrer Nebenbéache und wird des Weitern begrenzt vom Dortmund-Ems-Kanal.
Der Landschaftsraum ist grinlandarm und wird ca. zur Halfte von Ackerflachen
eingenommen. Teilweise sind kleinere naturnahe Waldflachen mit zahlreichen
Kleingewéassern sowie gliedernde Gehdlzstrukturen vorhanden. Durch eine Vielzahl an
anthropogen angelegten Gewassern ist der Landschaftsraum zudem gewasserreich. Die
Landschaft kann insgesamt als gehdlzreiche, ackergepragte Kulturlandschaft
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angesprochen werden. Flr das Minsterland ist dieser Landschaftsraum mit ca. 20 %
bebauter Flache relativ dicht besiedelt und gut erschlossen (vgl. LANUV NRW 2019a).

Die Hullerner Niederterrasse ist eine waldreiche Landschaft und zu groBen Teilen durch mit
Kiefern bestockte Waldgebiete gekennzeichnet. Nur noch vereinzelt finden sich naturnahe
strukturreiche Buchen- und Birken-Eichenwalder sowie typisch historisch Landschaften mit
Heideflachen und Sandtrockenrasen. Ansonsten ist der Landschaftsraum griinlandarm und
wird zu ca. 25 % von Ackerflachen eingenommen. GroBe Bereiche des Raumes sind
siedlungsfrei. Die Besiedlung konzentriert sich Uberwiegend auf den westlichen und
Ostlichen Randbereich. Das Landschaftsbild hat sich durch den Bau der Talsperren fir den
Hullerner und Halterner Stausee stark verandert. Die Landschaft weist einen hohen
Erholungswert auf (vgl. LANUV NRW 2019a).

Das Plangebiet besteht gréBtenteils aus Ackerflachen, welche typisch fir beide
Landschaftsraume sind, jedoch jeweils nicht die fiir das Landschaftsbild wertgebenden
Biotope darstellen. Die Griinlandflachen des Plangebietes zéhlen aufgrund des geringen
Anteils innerhalb der Landschaftsrdume zwar nicht zu den typischen, jedoch zu den
wertvolleren Biotopen flr das Landschaftsbild. Das Plangebiet ist durch angrenzende
StraBen und Wohngebiete jedoch insgesamt bereits vorbelastet.

In mindestens 350 m Entfernung nérdlich und &stlich des Plangebietes ist das
Landschaftsschutzgebiet LSG-4209-002 ,Steveraue® und in min. 950 m Entfernung
westlich bis stidwestlich ist das LSG-4209-003 ,Ronhagener Heide" festgesetzt.

Das LSG ,Steveraue“ umfasst die Niederung der Stever und randliche Gebiete von
Ludinghausen bis zum Stausee Hullern. Das nérdlich vorhandene NSG ,Steveraue“ (COE-
034) sowie das FFH-Gebiet ,Stever (DE-4210-302) werden vom LSG eingerahmt. Die
Schutzziele des LSG umfassen die Erhaltung und Entwicklung der Flussniederung als
Vernetzungselement in einem groBBraumigen Biotopverbund, die Erhaltung vorhandener
Grunlandflachen, die Erhaltung der gliedernden und belebenden Landschaftselemente
sowie des Kleinreliefs, die Erhaltung und Entwicklung schutzwirdiger Biotope sowie die
Einrichtung von Pufferstreifen entlang der FlieBgewasser (vgl. KREIS COESFELD 2005).

Das LSG ,Roénhagener Heide* liegt westlich von Olfen und umfasst die grofBRen
Kiefernwaldflachen der Vennemanns Heide, der Eversumer Heide, der Kdkelsumer Heide
und der Rdnhagener Heide. Landwirtschaftlich genutzte Flachen innerhalb des LSG
werden ausschlieBlich als Acker genutzt. Der Schutzzweck des LSG liegt in der Erhaltung
groBer zusammenhangender Waldflachen als besonderer Lebensraum fir bestimmte
Pflanzen und Tiere sowie fur die Erholungsnutzung, in der Erhaltung und Entwicklung
schutzwurdiger Biotope und in der Errichtung von Pufferstreifen entlang von
FlieBgewassern (vgl. KREIS COESFELD 2005).
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2.1.7 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevoélkerung

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevélkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit
sowie Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwurdigen Umwelt
und dem Schutz und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen sind als
Schutzziele das gesunde Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten.
Daraus abgeleitet sind zu bericksichtigen:

e Wohn-, Wohnumfeld und Erholungsfunktion,
e Gesundheit und Wohlbefinden.

Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Stadtrand von Olfen. Es grenzt nérdlich an die
Wohngebiete ,Vogelruthe / Niekampweg | & 1I“ und ,Achterheide und 6stlich an das
Wohngebiet ,Kékelsumer Strale / Eversumer Strae”. Von den Grundsticken am Rande
dieser Wohngebiete bestehen Sichtbeziehungen Uber die Felder und Wiesen des
Plangebietes in die umliegende Agrarlandschaft. Teilweise wird die Sicht durch Gehdlze
(Baumreihen entlang der StraBen) eingeschrankt.

Das Plangebiet selbst wird nicht zu Erholungszwecken genutzt. Es sind keine Wege
vorhanden, die von Spaziergangern oder Radfahrern genutzt werden kdnnten. Lediglich
der Bolzplatz dient der Freizeitnutzung. Am sldlichen Rand des Plangebietes verlauft
entlang der StraBe Alter Postweg der Hauptwanderweg X1 von Arnheim bis Olfen Mitte
(vgl. Abbildung 22), mit freier Sicht Uber das Plangebiet. Im weiteren Umfeld befinden sich
auBerdem Rundwanderrouten und etwa 500 m nordwestlich das Naturbad Olfen. Dem
unmittelbaren Umfeld des Plangebietes kommt daher eine Erholungsfunktion zu.
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Abbildung 22: Hauptwanderwege (z.B. x1) und Rundwanderwege (z.B. A2) im Umfeld des
Plangebietes (rote Umrandung) (Kartengrundlage: GEoBAsSIS NRW 2020).

Gesundheit und Wohlbefinden

Im Plangebiet bestehen Larm- und Schadstoffimmissionen, insbesondere durch den
Verkehr auf der ndrdlich direkt angrenzenden Kokelsumer StraBe und der &stlich
verlaufenden StraBe Springenkamp. Von der nérdlich und &stlich angrenzenden
Wohnnutzung kénnen Beeintréachtigungen in  Form von L&rm-, Licht- und
Schadstoffimmissionen ausgehen. Auch ist mit zeitweiser L&rm-, Staub- und
Schadstoffimmission durch landwirtschaftliche Fahrzeuge auf den angrenzenden
Ackerflachen zu rechnen, z. B. wahrend der Erntezeit.

Es bestehen derzeit keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet.
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem durch Erdbeben gefahrdeten Gebiet.

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich des ehemaligen, oberflachennahen Bergbaus.
Generell kbnnen aus derartigen Abbautétigkeiten noch Senkungen und Setzungen an der
Gelandeoberflache auftreten.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Schutzziel fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter besteht in der Erhaltung
historischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders
charakteristischer Eigenart, von Stadt- und Ortsbildern, Ensembles, geschitzten und
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schitzenswerten Bau- und Bodendenkmalern einschlieBlich deren Umgebung, sofern es
fr den Erhalt der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Kulturlandschaft ,Westminsterland®“. Sie stellt eine
tberwiegend flache und landwirtschaftlich gepragte, waldarme Region dar. Die
Agrarlandschaft wird durch Bachlaufe, Hecken, Baumreihen, kleine Feldgehdlze und
teilweise Walder gegliedert. Die Bodden sind im Gegensatz zum angrenzenden
Kernminsterland nahrstoffarm und sandig. Ehemals ausgedehnte Moorlandschaften sind
kaum noch vorhanden und bilden wichtige archdobotanische Archive (LWL 2013).

Der Raum wird gepragt durch weit verstreute Einzelhdfe und zahlreiche Siedler- und
Kleinbauernstellen. Es sind zudem viele Herrschaftssitze mittelalterlichen Ursprungs
vorhanden. Durch die katholische Konfessionszugehérigkeit sind im Westminsterland
zahlreiche spatromanische und gotische Hallenkirchen mit charakteristischen
mittelalterlichen Wehrtirmen zu finden (LWL 2013).

Innerhalb des Plangebietes sind aus Sicht der Arch&ologie, Denkmalpflege oder
Landschafts- und Baukultur keine Bereiche von Bedeutung ausgewiesen. Das Plangebiet
befindet sich jedoch innerhalb einer Flache mit potentiell bedeutsamen Sichtbeziehungen
auf raumwirksame Objekte (vgl. LWL 2012). Je nach Standpunkt im Plangebiet besteht die
Méglichkeit, den Turm der katholischen Pfarrkirche St. Vitus im Kern von Olfen zu sehen.
Dabei handelt es sich um eine monumentale neugotische Basilika (1877-1880) von Hilger
Hertel dem Alteren. Die Kirche ragt hoch aus dem Ort hervor und hat eine weitgreifende
Pragnanz (LWL 2013).

Im Plangebiet sind keine Baudenkmaler bekannt. Das nachstgelegene Denkmal (Nr. 214)
befindet sich ca. 850 m siddstlich des Plangebietes und stellt die gerade beschriebene
Pfarrkirche St. Vitus dar (vgl. LWL 2013). Im Bereich des Plangebietes und der Umgebung
sind nach derzeitigem Stand keine Boden- oder Kulturdenkmaler bekannt, ein Vorkommen
kann jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung spricht man von der ,Status Quo-Prognose®.
Um die Umwelterheblichkeit des Vorhabens besser einschétzen zu kdénnen und die
Abwagung zu erleichtern, sollen vermutliche Entwicklungstendenzen ohne
Vorhabenumsetzung (Nullvariante) mit der prognostizierbaren Entwicklung bei
Vorhabenumsetzung verglichen werden. Der Vergleich erfolgt unter Berlcksichtigung
zeitlich absehbarer Dimensionen von 20 - 25 Jahren.
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Es ist davon auszugehen, dass es unter Beibehaltung der derzeitigen Nutzung, im
vorliegenden Fall intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Acker sowie
Grinlandnutzung und gelegentliche Pflege der Gehdlzstrukturen, zu keinen wesentlichen
Anderungen der Umweltqualitat kommen wird.

Die Entwicklung der Vegetationsstrukturen unterldge weiterhin den bestehenden
Einflussfaktoren; die GréBe der Baume wirde im Lauf der Jahre allerdings zunehmen.
Bezlglich des Landschaftsbildes wirden sich ebenso keine wesentlichen Veranderungen
ergeben.

2.3 Auswirkungen und Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung sowohl in der Bauphase als auch in der
Betriebsphase inkl. Abrissarbeiten

Bei Durchfihrung der Planung gehen unterschiedliche Wirkungen auf den Umweltzustand
aus. Diese werden im Folgenden in Relation zum aktuellen Umweltzustand sowie den
herrschenden Vorbelastungen fir die jeweiligen Schutzgtter erlautert und bewertet. Dabei
werden - soweit sie erheblich sind - auch mdgliche Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase bertcksichtigt.

Nach Neufassung des BauGB (Mai 2017) soll laut Anlage 1 Nr. 2b die Prognose bei
Durchfihrung der Planung weiter ausdifferenziert werden. Dies berucksichtigt - sofern von
Belang - direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative, grenziberschreitende,
kurzfristige (bis zu einem Jahr'), mittelfristige (ein bis fUnf Jahren') und langfristige
(dauerhafte) (Uiber funf Jahre'), stindige und voriibergehende sowie positive und negative
Auswirkungen. Innerhalb des Umweltberichtes sollen sowohl Umweltschutzziele auf Ebene
der Européischen Union als auch auf Bundes-, Landes- und kommunaler Ebene
berlcksichtigt werden.

2.3.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Tiere

Bei Durchfihrung der Planung kommt es zu einer weiteren Beanspruchung von
Granlandflachen sowie zu einer partiellen Versiegelung dieser Flachen. Die Grinlander
stehen als Raum fir Boden- und Lebensraumfunktionen langfristig nicht mehr zur
Verfiigung. Durch die Uberbauung gehen Lebensstéatten verloren (Verbotstatbestand nach
§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG). Ebenso kdnnen Tétungen wahrend der Bauphase nicht

1 In Anlehnung an die Zeitspannen im Finanzwesen
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ausgeschlossen werden (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG). Wahrend der Bauzeit kénnen sich
kurzfristig Stérungen in Form von Larm und optischen Reizen fir das Schutzgut Tiere
ergeben (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG).

Végel

Die im Zuge der artenschutzrechtlichen Untersuchungen gefundenen Lebensstétten zweier
Feldsperling-Brutpaare in einer Gehdlzreihe im sltdéstlichen Wirkraum, befinden sich
auBerhalb des Plangebietes und werden nicht zerstért (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Die
Art gilt zudem als eher tolerant gegentber Stérung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG), sodass
es durch die Planumsetzung nicht zum Auslésen von Verbotstatbestanden kommt.

Als Charakterart einer extensiv genutzten, b&uerlichen Kulturlandschaft préaferieren
Rauchschwalben weniger besiedelte, landliche Bereiche bis hin zu Ortsrdandern von
Siedlungen. In einem Pferdestall im Stidosten des Plangebietes wurden zwei Brutpaare der
Rauchschwalbe erfasst. Da das Gebaude bei der Planumsetzung abgerissen werden soll,
wirde hier der Verbotstatbestand der Zerstérung einer Lebensstatte nach §44 (1) Nr. 1 + 3
BNatSchG ausgelést. Der Verlust der Brutplatze muss durch vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF) ausgeglichen werden (vgl. Kap. 5.3.1).

Bluthanflinge und andere planungsrelevante Arten wie Rotmilan, WeiBstorch,
Mausebussarde sowie Rauch- und Mehlschwalben nutzten das Untersuchungsgebiet zur
Nahrungssuche. Da jedoch auch im ndheren Umfeld noch gleichartige Flachen bestehen,
wirde die Uberplanung des Gebietes zu keinem Verlust eines essentiellen
Nahrungshabitats flihren.

Die Ubrigen erfassten Arten wie Goldammer, Haussperling, Hausrotschwanz, Bachstelze,
Zilpzalp und Zaunkénig sind in NRW und Deutschland ungefahrdet. Diese Arten der
sogenannten allgemeinen Brutvogelfauna sind weit verbreitet und ihre Populationen
befinden sich in einem ginstigen Erhaltungszustand. Dennoch sind auch diese Arten nach
der Vogelschutzrichtlinie geschitzt. Um individuellen Verlusten z.B. bei der Fallung von
Baumen oder einer Entfernung der Vegetationsbestande vorzubeugen, missen
VermeidungsmaBnahmen in Form einer Bauzeitenregelung (siehe Kapitel 5.2.1)

eingehalten werden.

Amphibien

Im temporar wasserfuhrenden Entwasserungsgraben im Westen des Plangebietes wurden
keine Amphibien, keine Amphibien-Larven und kein Laich gefunden. Grundsétzlich kénnten
Arten wie Erdkrote, Grasfrosch oder Teichfrosch jedoch diesen Bereich als Laichhabitat
nutzen. Diese Arten sind jedoch nicht planungsrelevant. Da nicht der gesamte Graben
durch das Vorhaben verloren geht, sondern westlich an das Plangebiet angrenzend noch
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500 m dieses Grabens erhalten bleiben, bleibt die 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang fur diese Arten auch weiterhin erhalten.

Fledermause

An der Sudostfassade der Scheune innerhalb des sidlichen Plangebietes héngt ein
Holzkasten, welcher als Ersatzquartier fir Fledermduse angebracht wurde. Im Zuge der
Planungen wird das Gebaude abgerissen, sodass der Verbotstatbestand nach § 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG (Beschadigung und Zerstdérung von Lebensstatten) ausgelést und eine
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) notwendig wird (vgl. Kap. 5.3.1).

Sollten in den angrenzenden Gebauden im Wirkraum Fledermause vorkommen, wirden
diese nicht durch das Vorhaben beeintrachtigt, da die Gebaude bestehen bleiben. Gebaude
bewohnende Flederméause sind zudem an die Anwesenheit des Menschen gewdéhnt, gelten
somit als eher stérungstolerant und wirden nicht durch das Vorhaben beeintrachtigt.

Als Gesamtergebnis der Artenschutzrechtlichen Prifung (BURO STELzIG 2020) kann
festgestellt werden, dass artenschutzrechtlich relevante Verbotstatbestdnde unter
Bericksichtigung von VermeidungsmaBnahmen (vgl. Kap. 5.2.1) sowie durch vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (vgl. Kap. 5.3.1) fur Rauchschwalbe und Fledermduse (CEF-
MaBnahmen) ausgeschlossen werden kénnen.

Eine ausfuhrliche Beschreibung der artenschutzrechtlichen Konflikte sowie der
Vermeidungs- und CEF-MafBnahmen ist der Artenschutzrechtlichen Prifung zu entnehmen
(BURO STELZIG 2020).

Pflanzen

Durch die Umwandlung von Ackerflachen und intensiv genutzten Grinlandflachen gehen
keine Biotope mit besonderer Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen verloren. Dennoch
ist Griinland, vor allem vor dem Hintergrund des starken Riickgangs an Wiesen und
Weiden, generell schitzenswert. Innerhalb des Plangebietes befinden sich mit zwei
Baumreihen, einer Baumgruppe und wenigen Einzelgehdlzen Gehdlzbestande, die bei der
Umsetzung zur Entstehung des Wohngebietes voraussichtlich entfernt werden muassen.
Eine Entnahme von Gehdlzen darf nur unter Berilcksichtigung von

VermeidungsmafBnahmen geschehen.

Die Baumreihe (Linden) entlang der Kdkelsumer StraBBe befindet sich raumlich zwar nicht
im Geltungsbereich der Bebauungsplans Nr. 50 ,Olfener Heide I, jedoch grenzt sie direkt
ans Plangebiet an. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass wahrend der Bauphase (auf
nachfolgender Bebauungsplanebene) geeignete SicherungsmaBnahmen getroffen werden
sollten (DIN 18920 2014), um die StraBenbaume nicht zu schadigen.
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Eingriffe in Biotope missen entsprechend kompensiert werden (auf Bebauungsplanebene).
Aufgrund der Uberplanung von zwar artenarmen, jedoch immer seltener werdendem
Grinland, wird empfohlen, unter anderem KompensationsmafBnahmen zur Aufwertung von

Grinland zu wéhlen.

Schitzenswerte Vegetationsbestéande (gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 42 LNatSchG
NRW oder schutzwiirdige Biotope) befinden sich nicht im Plangebiet. Im Umfeld (100 m
stdlich) befindet sich jedoch ein sowohl gesetzlich geschiitztes als auch schutzwiirdiges
Biotop (vgl. Abbildung 17). Dies wird durch das Vorhaben nicht in Anspruch genommen.
Fernwirkungen durch anlage- und betriebsbedingte Wirkungen sind nicht zu erwarten. Alle
weiteren schitzenswerte Vegetationsbestande sind weit genug entfernt von Plangebiet,
sodass Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen.

Nordwestlich bis stidéstlich des Plangebietes befinden sich das Naturschutzgebiet ,NSG
Steveraue” (COE-034) und das FFH-Gebiet ,Stever (DE-4210-302) (min. ca. 450 m bzw.
760 m Abstand). Zwischen Schutzgebieten und Plangebiet befinden sich hauptsachlich
Wohngebiete, sodass davon auszugehen ist, dass sich durch die Planungen keine
negativen Einflisse ergeben.

Weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung befinden sich geschitzte
Landschaftsbestandteile. Der nachste geschitzte Landschaftsbestandteil ist die etwa
430 m entfernte und im Alleenkataster gefuhrte ,Stieleichenallee am Alleenweg und
Gehdlzstreifen am ,Alten Postweg™ (BK-4210-0077). Negative Auswirkungen sind aufgrund

der Entfernung nicht zu erwarten.

Um den Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild abzumildern und die
Einbindung des Plangebietes in die Landschaft und gegentber der neu geplanten
ErschlieBungsstraBe nachhaltig aufzuwerten, wird eine 24 m breite éffentliche Grinflache
im Westen des Plangebietes festgesetzt. Die dortigen Zweckbestimmungen sind
.Parkanlage®, ,Spielplatz“ und ,Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser gem.
§ 9 (1) Nr. 14 BauGB*. Weiterhin werden im Bebauungsplan Festsetzungen zu Pflanzung
von StraBenbaumen, zur gartnerischen Gestaltung und Begriinung der Vorgéarten und zur

Begriinung der Larmschutzwand zur straBenzugewandten Seite getroffen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist mit dem vorliegenden Acker und intensiv genutzten

Grunland und Bolzplatz tGberwiegend als gering zu bezeichnen.

Durch die zu erwartende dauerhafte Versiegelung innerhalb des Wohnbaugebietes gehen
zwar Acker, Griinlandflachen und ein Bolzplatz verloren, diese besitzen jedoch weder ein
groBes Artinventar bezogen auf Pflanzen noch wurden hier Brutvdégel nachgewiesen.
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Lediglich als Nahrungshabitat, flir an die offene Agrarlandschaft angepasste Vogelarten,
verlieren die Flachen ihre Bedeutung.

Die wenigen belebenden Gehdlzstrukturen, die beiden Uferrandstreifen des
Entwésserungsgrabens sowie Viehstélle und Scheunen werden im Zuge der Bebauung
uberplant. Damit gehen kleinflachig fir die biologische Vielfalt wertvollere Strukturen
verloren, die teilweise als Bruthabitat von Végeln und als Nahrungshabitat fiir Insekten und
Végel genutzt werden kdnnen. Im Gegenzug entstehen durch die Wohnbebauung in den
gartnerisch zu gestaltenden Garten sowie mit dem westlichen Griinzug und den 67
StraBenbaumen neue Strukturen, die von Végeln und Insekten als Nahrungshabitate oder
Brutplatze genutzt werden kénnen. Bei den Végeln profitieren dabei vor allem Arten, die als
Kulturfolger bekannt sind.

Hinsichtlich der Biotopvernetzung hat das Plangebiet keine Bedeutung. Im Zuge der
Planungen wird westlich des Wohngebietes ein Griinzug geschaffen, der zur
Biotopvernetzung auf lokaler Ebene beitragen kann. Die bestehende Biotopverbundflache
VB-MS-4209-104 in 600 m Entfernung wird durch die Planung nicht beeintrachtigt (vgl.
Abbildung 4).

Die Beeintrdchtigungen flir das Schutzgut , Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt“ werden
aufgrund des Vorhandenseins von planungsrelevanten Arten und des Wegfallens von
immer seltener werdendem Griinland als mittel eingestuft. Unter Berticksichtigung von
Vermeidungs- und KompensationsmalBnahmen (vgl. Kapitel 5.2.1 & 5.3.1) sind jedoch
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Tiere, Pflanzen und biologische

Vielfalt” zu erwarten.

2.3.2 Schutzgut Flache

Das Plangebiet liegt im Ortsrandbereich und ist bisher bis auf wenige kleine Flachen
unversiegelt. Die Entwicklung des Wohngebietes ist mit einer dauerhaften
Flacheninanspruchnahme insbesondere durch den Bau von Gebauden und
Verkehrsflachen verbunden.

Nach BauNVO liegt die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) fir Wohngebiete bei 0,4.

Im Plangebiet sind etwa 14.600 m2 des Allgemeinen Wohngebietes mit der GRZ 0,4
festgesetzt. Zusammen mit der zulassigen Uberschreitung von bis zu 50% der GRZ (nach
§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO) kdnnten in diesem Bereich also ca. 8.760 m2 Flache versiegelt
werden. Der restliche Teil des Allgemeinen Wohngebietes, ca. 81.650 m? sind mit der GRZ

0,3 festgesetzt. Von dieser Flache dirfen mit der zulassigen Uberschreitung also 45 %

s 40
BURO STELZIG
Landschaft i Okologie ‘ Planung



UMWELTBERICHT ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 50 ,OLFENER HEIDE I¥, STADT OLFEN

versiegelt werden, was knapp 36.750 m? entspricht. Hinzu kommen noch etwa 22.230 m?
Verkehrsflachen. Bei einer PlangebietsgréBe von 12,7 ha ist demnach eine Versiegelung
von etwa 6,7 ha Flache zu erwarten. Unversiegelte Flachen verbleiben in den Garten sowie
im Bereich der vorgesehenen Griinstrukturen.

Die Beeintrdchtigungen fiir das Schutzgut Fldche werden aufgrund der Inanspruchnahme
und Neuversiegelung im AuBenbereich als hoch eingestuft und grundsétzlich als erheblich
beurteilt. Im weiteren Verfahren muss hinsichtlich des Fldchenschutzes einerseits und der
stadtebaulichen Ziele andererseits abgewogen werden.

2.3.3 Schutzgut Boden

Die Flachen im Bereich der Gebaude sowie der Verkehrswege und Nebenanlagen im
Plangebiet werden versiegelt. Inklusive Nebenanlagen und Verkehrsflachen ist mit einer
Versiegelung von bis zu 6,7 ha zu rechnen vgl. Kapitel 2.3.2. In diesen Bereichen gehen
die natirlichen Bodenfunktionen komplett verloren. Der Boden steht damit nicht mehr als
Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen sowie als Produktionsflache und
Filterkorper bei der Grundwasserneubildung zur Verfligung (GEOLOGISCHER DIENST NRW
2017). In den Hausgarten und den Grinflachen kénnen die Bodenfunktionen weiterhin
weitgehend erflllt werden. Im Bereich der Grinflachen ist die Nutzung im Vergleich zur

momentan betriebenen Ackernutzung weniger intensiv.

In der Bauphase kann es durch den Maschinen- und Baufahrzeugeinsatz kurzfristig zu
Verunreinigungen kommen. Eine maf3gebliche stoffliche Belastung des Bodens und indirekt
auch des Grundwassers ist durch eine sachgerechte Bauausfiihrung zu vermeiden (s. Kap.
5.2.2).

Erosionen sind aufgrund der Topographie des ebenen Gelandes nicht zu erwarten.

Die Beeintrdchtigung des Schutzgutes Boden wird aufgrund der zusétzlichen Zzu
erwartenden Fldchenversiegelung der Bdden als hoch und grundsétzlich als erheblich
eingestuft. Es sind VermeidungsmalBnahmen (vgl. Kapitel 5.2.2) zu beachten. Im weiteren
Verfahren muss hinsichtlich des Bodenschutzes einerseits und der stddtebaulichen Ziele

andererseits abgewogen werden.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Durch die Uberbauung derzeitiger Freiflichen kommt es zu einem Verlust von
Versickerungsflache. Da der Boden im Plangebiet jedoch grundnass ist, erweist er sich

bereits jetzt als ungeeignet fir die Niederschlagswasserversickerung und es ergeben sich
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voraussichtlich keine mengenmaBigen Anderungen fiir die Grundwasserneubildung durch
die Versiegelung des Gebietes.

Die Abwasserbeseitigung soll im Trennsystem abgewickelt werden. Das anfallende
Niederschlagswasser  soll gesammelt und Uber ein zu  erstellendes
Regenwasserkanalisationsnetz den in die Griinziige im westlichen Plangebiet integrierten
Regenrickhaltebecken zugefuhrt werden. Die dort aufgespeicherten
Niederschlagswassermengen sollen anschlieBend gedrosselt und angeglichen einer
natlrlichen Abflusscharakteristik den Vorflutern zugefiihrt werden. Hinsichtlich der
Entsorgung des Schmutz- und des Niederschlagswassers wird im weiteren Verfahren ein
detailliertes Entwasserungskonzept erarbeitet (VIELHABER STADTPLANUNG STADTEBAU
2020b).

Im Zuge des Vorhabens werden ca. 220 m eines tempordr wasserfihrenden
Entwasserungsgrabens Uberpragt. Dieser Graben ist begradigt, anthropogen vorbelastet
und als naturfern zu bewerten. Er flhrt derzeit das auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen
anfallende Niederschlagswasser dem Lambertgraben zu. Dabei werden auch Nahrstoffe
von den angrenzenden Flachen eingetragen. Die Mdglichkeit der Habitatnutzung des
Grabens von Grasfrosch, Erdkréte und Teichmolch ist wie in Kap. 2.3.1 beschrieben
vorhanden, es wurden jedoch keine Arten nachgewiesen und die ékologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang bliebe fir diese Arten auch nach dem Wegfall des Grabens
bestehen. Aufgrund seiner naturfernen Gestalt und der anthropogenen Vorbelastung ist er
nicht als 6kologisch wertvoll anzusehen. Die neue Entwasserung des Gebietes erfolgt wie
eben beschrieben.

Angaben zur Léschwasserversorgung geman DVGW-Regelwerk fir Wohngebiete sind der
Begriindung zu entnehmen (VIELHABER STADTPLANUNG STADTEBAU 2020b).

Uberschwemmungsgebiete sowie Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete werden
durch die Planung nicht beeintrachtigt. Eine Beeinflussung der ca. 650 m nérdlich

verlaufenden Stever ist durch die relativ groBBe Distanz nicht zu erwarten.

Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der
bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu erwarten, sodass diesbezlglich mit keiner
Gefahrdungen fir das Grundwasser zu rechnen ist.

Wahrend der Bauphase kann es zu einer kurzfristigen Verunreinigung von Béden kommen
und damit indirekt zum Eintrag von Schadstoffen ins Grundwasser. Durch eine
sachgerechte Bauausfihrung sowie durch eine fachgerechte Entsorgung von
Schmutzwasser kann eine Gefahrdung des Grundwassers ausgeschlossen werden (s.
Kap. 5.2.2).
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Die Beeintrdchtigung des Schutzgutes Wasser wird unter Berlicksichtigung von
VermeidungsmaBnahmen und bei fachgerechter Entwésserung als gering und nicht
erheblich eingestuft.

2.3.5 Schutzgut Luft und Klima

Das Vorhaben zieht eine Erhéhung des Versiegelungsgrades nach sich. Die derzeitigen
landwirtschaftlichen Flachen mit einem flr innerstadtische Griinflachen typischen Klima
und einer nachtlichen deutlichen AbkUhlung mit mittlerem Kaltluftvolumenstrom (vgl.
LANUV NRW 2018) werden sich bei Umsetzung der Planung kinftig hin zu einem
Stadtrandklima mit maBiger nachtlicher Uberwérmung verschieben. Es gehen Flachen mit
Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet sowie mit Durchliftungsfunktion verloren.
Versiegelte Béden absorbieren mehr langwellige Strahlung (als bspw. Grinflachen) und
erhitzen sich dadurch starker. Dadurch tragen sie im Sommer nicht zur Kihlung der Luft
bei. Hinzu kommt, dass sie als Standort flir Pflanzen ungeeignet sind, welche somit als
Wasserverdunster und als Schattenspender ausfallen. Die lokale klimatische Situation wird
sich folglich andern. Es muss eine Abwagung zwischen den stadtebaulichen Zielen und

denen des Klimaschutzes erfolgen.

Das Plangebiet hat durch seine wenigen Gehdlzstrukturen keine groBe Bedeutung flr die
Luftreinigung. Im Bebauungsplan werden Gehélzpflanzungen und Grunstrukturen
festgesetzt und auch in den Haus-/Vorgarten werden Pflanzungen vorgenommen. Reine
Steingarten und grofBflachige Schotterungen im Bereich der Vorgérten sind nicht zulassig
(vgl. VIELHABER STADTPLANUNG STADTEBAU 2020b). Die Funktion im Hinblick auf die
Luftreinigung verschlechtert sich aufgrund der zuséatzlichen Gehdlzpflanzungen und
Granflachen im Plangebiet nicht. Eine Verbesserung der Luftqualitat ist durch die neu
entstehenden Immissionen der Wohnbebauung und des dadurch entstehenden
zusatzlichen Verkehrs jedoch nicht zu erwarten. Die Luftreinigungsfunktion wird im weiteren

Umfeld durch nordwestlich bis stidwestlich vorhandene Waldflachen tbernommen.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen tragen zur Kaltluftentstehung und zur Durchliftung
umliegender Siedlungsflache bei. Die Funktionserfillungen der Kaltluftentstehung und
Durchliftung werden durch den Verlust der Ackerflache gemindert. Aufgrund der GréBe
und der Lage des Plangebiets, umgeben von weiteren Ackerflachen im Stiden und Westen
und aufgrund der Tatsache, dass die Kaltluftentstehung im Slidosten bereits nur gering

ausfallt, wird diesen Funktionsverlusten nur eine mittlere Bedeutung zugetragen.

Wahrend der Bauzeit ist mit einer kurzfristigen Anreicherung der Luft mit Staub und
Abgasen zu rechnen. Diese Beeintrachtigung ist jedoch nur vorriibergehend.

s 43
BURO STELZIG
Landschaft i Okologie ‘ Planung



UMWELTBERICHT ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 50 ,OLFENER HEIDE I¥, STADT OLFEN

Durch die geplante Wohnbebauung ist mit einer leichten Verkehrszunahme und damit mit
einer erhdéhten Schadstoffbelastung der Luft zu rechnen. Die Luftqualitdt im Plangebiet
unterliegt jedoch bereits einer Vorbelastung durch nérdlich, &stlich und sidlich
verlaufenden StraBenverkehr, die umliegenden Wohngebiete und der landwirtschaftlichen
Nutzung, sodass die Erhéhung der Belastungen als gering eingestuft werden kann.

Die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Klima und Luft werden aufgrund des Verlustes
der Warmeregulations- und Durchliftungsfunktion und der damit resultierenden
Verdnderung der lokalen klimatischen Situation als mittel und erheblich eingestuft. Im
weiteren Verfahren muss hinsichtlich des Klimaschutzes einerseits und der stéddtebaulichen
Ziele andererseits abgewogen werden.

2.3.6 Schutzgut Landschaft

Durch die Ausweisung als Wohnbauflache und der nachfolgenden Umsetzung der Planung
werden sich veranderte Sichtbeziehungen ergeben (siehe Schutzgut Mensch, Kap. 2.3.7).

Das Plangebiet liegt westlich der Kernstadt von Olfen. Im Zuge der Planung wird ein offener,
landwirtschaftlich genutzter Bereich am Stadtrand von Olfen in Anspruch genommen und
somit der landwirtschaftliche Charakter des Plangebietes Gberpragt. Fir das
Landschaftsbild besitzt das Plangebiet schon im Ist-Zustand aufgrund der Vorbelastung
durch die Stadtrandlage mit angrenzende Wohngebiete zu zwei Seiten sowie
Verkehrsflachen eine geringere Bedeutung.

Insgesamt wird durch die Planung zwar die Siedlung in Richtung der freien Landschaft
erweitert, jedoch werden keine fur das Landschaftsbild bedeutsamen Flachen beansprucht.
Der Bebauungsplan schlieBt an bestehende Wohngebiete an, sodass das bereits
vorhandene Siedlungsbild erganzt wird. Da es sich jedoch mit 12,7 ha um eine groBe
Flache des landwirtschaftlich gepragten Stadtrandes handelt, werden sich die Planungen
mittelschwer auf das Landschaftsbild auswirken. Zudem gehen zwar artenarme, jedoch in
dem Raum bereits nur selten vorhandene und damit schitzenswerte Grinlandflachen
verloren. Daher wird empfohlen, bei Umsetzung von KompensationsmaBnahmen auf
Bebauungsplanebene, auch MaBnahmen zur Aufwertung von Grinland zu wéahlen (vgl.
Kapitel 5.3.22).

Um das Stadtbild weitgehend einheitlich zu gestalten werden im Bebauungsplan
gestalterische Festsetzungen getroffen, die sich in der jingeren Vergangenheit in Olfen fir
die Entwicklung von Wohngebieten gemani § 9 (4) BauGB i.V.m § 86 BauO NW bewéhrt
haben. So werden gestalterische Rahmen zur Farbe der Dacheindeckung, zur Dachform,
Dachneigung sowie zu Dachaufbauten und Zwerchhausern formuliert. Vorgéarten sind
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gartnerisch anzulegen, zu begriinen und dirfen nur maximal zur Halfte fir Zufahrten oder
Stellplatze bebaut werden. Haushélften von Doppelhdusern sind jeweils aufeinander
abzustimmen (VIELHABER STADTPLANUNG STADTEBAU 2020a). Weitere Details werden im
Bebauungsplan und in der Begriindung genannt (VIELHABER STADTPLANUNG STADTEBAU
2020b).

Im Bereich des Plangebietes sind mit zwei Baumreihen und einer Baumgruppe nur wenige
belebende Elemente vorhanden, die den Entwicklungszielen des Landschaftsplanes
entsprechend erhalten werden sollen (vgl. Kapitel 1.5 — Landschaftsplan). Durch die
Aufstellung des Bebauungsplans werden sie jedoch Uberplant. Um den Zielen des
Landschaftsplanes gerecht zu werden, ist der Wegfall der Gehdlze zu ersetzen (vgl. Kapitel
5.2.3).

Auswirkungen auf die umliegenden Landschaftsschutzgebiete ,Steveraue” (LSG-4209-
002) und ,Roénhagener Heide* (LSG-4209-003) sind aufgrund der Distanz und der
vorhandenen Bebauung im Umfeld des Plangebietes nicht zu erwarten.

Die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Landschaft werden aufgrund der Tatsache, dass
kleinflichig Gehdlzbestdnde (berplant werden, die nach den Entwicklungszielen des
Landschaftsplanes als zu erhalten gelten, und Grinldnder wegfallen, die in dem Raum
bereits selten sind, als mittel jedoch bei Durchflihrung von Vermeidungs- (vgl. Kapitel 5.2.3)
oder KompensationsmalBnahmen (vgl. Kapitel 5.3.2) nicht erheblich eingestuft.

2.3.7 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Gerduschimmissionen

Das Plangebiet ist bereits in Bezug auf Gerduschimmissionen durch den Verkehr der
nérdlich direkt angrenzenden Koékelsumer StraBe und der stlich verlaufenden StrafBe
Springenkamp sowie durch umliegende landwirtschaftliche Nutzungen vorbelastet. Hinzu
kommen Gerausche der allgemeinen wohnlichen Nutzung aus den nérdlich und &stlich
angrenzenden Wohngebieten. Diese Larmbelastung kann vor allem fir die kanftigen
Bewohner des geplanten Wohngebietes relevant sein. Auch fir die Bewohner der
umliegenden Wohnbauflachen ist eine Erhéhung der Gerduschimmissionen infolge der
Umnutzung in Wohnbauflache nicht auszuschlieBen. Eine detaillierte Larmuntersuchung
zum Verkehrslarm wurde von RICHTERS & HULS INGENIEUREBURO FUR ABFALLWIRTSCHAFT
UND IMMISSIONSSCHUTZ (2019) durchfiihrt. Fir das Gutachten berlcksichtigt wurden die
Kékelsumer StraBe, die Eversumer StraBe, die KreisstraBe 9 sowie die geplante
VerbindungsstraBe zwischen der Koékelsumer- und der Eversumer StraBe, die das
Baugebiet erschlieBen soll. Die Flachen innerhalb des Bebauungsplanes sollen als
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allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Damit gelten geman der DIN 18005-
1 Beiblatt 1 bei der Beurteilung des StraBenverkehrslarmes folgende schalltechnische

Orientierungswerte:

tags: 55 dB(A),
nachts: 45 dB(A).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden ohne LarmschutzmaBnahmen sowohl
tagstber als auch nachts die schalltechnischen Orientierungswerte im Westen, Norden und
Nordosten Uberschritten. Am Tage werden die Werte innerhalb der Baugrenzen um bis zu
13 dB(A) Uberschritten und nachts um bis zu 12 dB(A). Aus diesem Grund wurde eine
zweite Variante mit zwei Larmschutzwéanden als LarmschutzmaBnahme geprift. Geplant
sind dabei zwei Larmschutzwande im Norden zur Kékelsumer StraBe hin. Die Erste soll
dabei knapp 130 m lang und 3 m hoch sein und westlich des neu geplanten Kreisverkehres
errichtet werden und die Zweite mit einer Lange von fast 300 m und einer H6he von 3 m
Ostlich des Kreisverkehres bis zur dstlichen Plangebietsgrenze verlaufen. Beide dieser
Larmschutzwande sind als LarmschutzmaBnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt.
Trotz dieser LarmschutzmaBnahme kommt es vor allem im Westen weiterhin zu
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte um bis zu 13 dB(A) tagsiiber
und 12 dB(A) nachts. Daher werden im Bebauungsplan weitere Vorkehrungen zum Schutz
vor bzw. zur Minderung von schéadlichen Umweltauswirkungen im Sinne des BImSchG
(§9 (1) Nr. 24 BauGB) festgesetzt. AuBenbauteile schutzbedlrftiger Rdume die dem
standigen Aufenthalt von Menschen dienen, sind je nach Larmpegelbereich bzw.
maBgeblichem AuBenlarmpegel gem. DIN 4109-1 mit den resultierenden und bewerteten
Bauschallddmm-MalRen R'wres in Tabelle 2 auszustatten. Die Verlaufe der jeweiligen
Larmpegelbereiche sind im Bebauungsplan dargestellt. An den von der Kdkelsumer Stral3e
abgewandten Fassaden kénnen zur Ermittlung des erforderlichen Bauschalldimm-Mafes
R'wres fUr die AuBenbauteile schutzbedrftiger R&ume niedrigere AuBenlarmpegel (Spalte 1
der obigen Tabelle) angesetzt werden. Bei offener Bebauung dirfen diese um 5 dB(A) und
bei geschlossener Bebauung um 10 dB(A) unterhalb der gutachterlich ermittelten und im
Bebauungsplan fir die einzelnen Grundsticksflachen abzulesenden Werte
(Larmpegelbereiche) liegen. Weiterhin sind fir Schlafrdume und Kinderzimmer in
Bereichen mit verkehrsbedingten Mittelungspegeln (nachts) von mehr als 50 dB(A)
schallgedammte, fensterunabhangige Luftungseinrichtungen vorzusehen. Fir weitere
Details siehe VIELHABER STADTPLANUNG STADTEBAU 2020a.
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Tabelle 2: Notwendige Larmschutzausstattung far die unterschiedlichen
Larmpegelbereiche (VIELHABER STADTPLANUNG STADTEBAU 2020a)

Larmpegelbereich (LPE) / Aufenthaltsrdume Blirordume und
mabgeblicher AuBenldrmpegel | in Wohnungen ahnliches

LPB I / bis 55 dB(A) erf. R',, = mind. 30 dB -

LPB II / 56 bis 60 dB(A) erf. R'w,res mind. 30 dB erf. R'w,res mind. 30 dB

LPB III / 61 bis 65 dB(A) erf. R'w,res mind. 31-35 dB* | erf. R'w,es mind. 30 dB

LPBE IV / 66 bis 70 dB(A) erf. R',.r« mind. 36-40 dB* | erf. R',, ;.. mind. 31-35 dB*

* Mindestwert in Abhdngigkeit von den prognostizierten Mittelungspegein

Der geplante Grinzug im Westen des Plangebietes kann durch geeignete Gestaltung als
Puffer zur Minderung des Verkehrslarms im Bereich der anliegenden Wohnbaugrundstiicke

dienen.

Um die Aussicht fir die Bewohner der Grundsticke sldlich der Larmschutzwénde
angenehmer zu gestalten, wird empfohlen die L&rmschutzwande auch auf der Wohngebiet

zugewandten Seite zu begrinen.

Sichtbeziehungen

Bei der geplanten Bebauung der Flache ergeben sich Sichtbeziehungen fir die Bewohner
umliegender Geb&ude. Der Blick ausgehend von den nérdlich und éstlich des Plangebietes
angrenzenden Wohnh&usern in die freie Landschaft wird kiinftig durch weitere Wohnhauser
verbaut werden. Die einschlagige Rechtsprechung in dieser Sache schitzt die Aussicht auf
die freie Landschaft ausdrlcklich nicht. In diversen Urteilen ist der Anspruch von
Eigentimern auf unbebaute Sicht in die freie Landschaft von den Gerichten
zurickgewiesen worden. Daher kann nicht von einer unverhaltnismaBigen und den

Wohnwert stérenden Beeintrachtigung ausgegangen werden.

Aus sudlicher und westlicher Richtung wird sich das neue Wohngebiet, sofern es in Mal3
und Art der baulichen Nutzung an die umliegenden Wohnhauser angepasst wird, optisch
ins Umfeld der bereits bestehenden Wohngebiete einbinden, sodass sich die
Sichtbeziehungen hier nicht erheblich verandern werden. Festsetzungen zur baulichen
Gestaltung werden im Bebauungsplan formuliert.

Erholungsnutzung

Das Plangebiet selbst hat flr die Erholungsnutzung keine gréBere Bedeutung. Jedoch wird
der Blick auf die freien landwirtschaftlichen Flachen klinftig wegfallen und die Bebauung
wird weiter in die Landschaft rliicken. Davon betroffen ist auch die Sicht des sudlich Uber
den Alten Postweg verlaufenden Hauptwanderwegs X1, der von Arnheim Uber Wesel und
Haltern am See nach Olfen Mitte fUhrt und dabei ca. 350 m parallel sidlich des Plangebiets
verlauft. Da angrenzend jedoch bereits Wohnbebauungen vorhanden sind, wird sich das
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generelle Stadtrandbild nicht bedeutend &ndern, sodass die Erholungsnutzung im Umfeld
des Plangebietes durch die Planungen nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Geféhrdungen

Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der
bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu erwarten. Es bestehen derzeit keine
Hinweise auf Altlasten im Plangebiet.

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich ehemaligen, oberflachennahen Bergbaus.
Generell kénnen aus derartigen Abbautatigkeiten noch Senkungen und Setzungen an der
Gelandeoberflache auftreten. Ggf. liegt der Abbau jedoch so weit zurlick, dass die
Bodenbewegungen bereits abgeklungen sind. In Ricksprache mit der Deutschen
Steinkohle AG sind eventuelle notwendige Anpassungs- und SicherungsmafBnahmen
(§§ 110 BbergG) abzustimmen.

Die Beeintrdchtigung fiir das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung
kann insgesamt als mittel, bei Einhaltung der notwendigen LarmschutzmalBnahmen jedoch
als nicht erheblich eingestuft werden.

2.3.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Bereich des Plangebietes selbst keine Kultur- und
Sachguter bekannt. Ein Vorkommen von Bodendenkmalern kann jedoch nicht vollkommen
ausgeschlossen werden. Sollten im Zuge der BaumaBnahmen Bodendenkméler oder
Hinweise auf solche entdeckt werden, sind unverziglich die Stadt Olfen als Untere
Denkmalbehdrde oder der Landschaftsverband Westfalen-Lippe zu informieren (vgl. Kap.
5.2.5).

Das Plangebiet liegt innerhalb der Kulturlandschaft ,Westmunsterland®. Es befindet sich
nicht in einem bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich aus den Fachsichten Archdologie,
Denkmalpflege sowie Landschafts- und Baukultur. Es liegt jedoch innerhalb einer Flache
mit potentiell bedeutsamen Sichtbeziehungen auf raumwirksame Objekte (vgl. LWL 2012).
Je nach Standpunkt im Plangebiet besteht die Mdglichkeit den Turm der katholischen
Pfarrkirche St. Vitus im Kern von Olfen zu sehen, der hoch tber dem Ort hervor ragt und
eine weitgreifende Pragnanz hat (LWL 2013). Mit Errichtung des geplanten Wohngebietes
wird diese Sicht eingeschrankter. Je nach Standort im Plangebiet kénnten Gebaude die
Sicht verdecken. Dies ist jedoch bereits jetzt schon, in einigen Teilen des Plangebietes der
Fall.
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Die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachgdter werden aufgrund der
mdglichen Einschrdnkungen der Sichtbeziehungen zu der rauwirksamen Pfarrkirche St.
Vitus als mittel aber aufgrund der Tatsache, dass bereits jetzt die Sicht schon durch Teile
des éstlich gelegenen Wohngebietes verdeckt werden, als nicht erheblich eingestuft.

2.3.9 Auswirkungen von Licht, Warme, Strahlung, Erschiitterung, Belastigung

Es kommt temporar zur Zunahme der Lichtemissionen wahrend der Bauphase sowie
dauerhaft durch die Innen- und AuBenbeleuchtungen der Gebaude, StraBenbeleuchtung
sowie durch den Verkehr der an- und abfahrenden Autos. Es sind jedoch keine erheblichen
Konflikte durch die Zunahme der Beleuchtung zu erwarten, wenn diese zweckdienlich
gehalten wird.

Im Rahmen der Wohnnutzung ergeben sich zudem Emissionen in Form von Warme, die
jedoch voraussichtlich keine schadlichen AusmaBe annehmen oder negativ auf
angrenzende Bereiche oder das Wohngebiet selber wirken.

Mit der Erhéhung von Strahlung ist im Rahmen geplanten Nutzungen nicht zu rechnen, da
keine Funkmasten, Hochspannungsleitungen oder &hnliche Anlagen errichtet werden oder
innerhalb des Plangebietes verlaufen.

Erschitterungen kénnen sich temporar wahrend der Bauphase einstellen. Durch eine
fachgerechte Bauausfuhrung mussen diese vermieden werden, um keine Schaden an

vorhandener Bausubstanz hervorzurufen.

Weitere Beeintrachtigungen bzw. Beléstigungen fir angrenzende Bereiche oder das
Plangebiet selbst konnten nach derzeitigem Wissenstand nicht ermittelt werden.

2.3.10 Art und Menge der erzeugten Abfalle

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle entsprechen voraussichtlich den Standardwerten,
die innerhalb eines Wohngebietes anfallen. Bei Einhaltung der aktuellen technischen
Standards sind durch das stringente System der Abfallentsorgung keine umweltrelevanten
Auswirkungen zu erwarten. Konsequenzen auf das Plangebiet durch die erzeugten Abfalle

sind nicht zu erwarten.

2.3.11 Kumulierung mit benachbarten Gebieten

Nérdlich der Kdkelsumer StraBe ist aktuell die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 47
,Achterheide” in der Offentlichkeitsbeteiligung. Dort wird auf einem Eckstiick die Errichtung
von 6 Mehrfamilienhdusern geplant. In diesem Zuge ist auch die Errichtung des
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Kreisverkehres geplant, der auch fiir das hier geplanten Wohngebiet Olfener Heide | zur

ErschlieBung genutzt werden soll.

Kumulativ sind keine Auswirkungen zu erwarten, da das Plangebiet an zwei Seiten von
bereits bestehendem Siedlungsgebiet umgeben ist und somit einen Lickenschluss bildet.

2.3.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die eingesetzten Techniken und Stoffe entsprechen dem aktuellen Stand. Es ergeben sich

keine Auswirkungen.
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2.3.13 Tabellarische Zusammenfassung der Umweltauswirkungen der Planung

Tabelle 3: Umweltauswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter.

Schutzgut maogliche Umweltauswirkungen Grad der Erheblichkeit der
Beeintrachtigung Beeintrachtigung

(bei Beachtung
von MaBnahmen

Tiere, e Lebensraumentwertung durch mittel unerheblich
Pflanzen, Flachenverlust (Rauchschwalbe,
Biologische Flederméause)
Vielfalt e Lebensraumentwertung durch Larm und
Licht
e Baubedingte Stérungen
Flache e Verlust von Flache durch direkte hoch erheblich
Inanspruchnahme

o Verlust von Flache durch indirekte
Inanspruchnahme Uber L&rm- oder
Lichtimmission
Boden o Versiegelung/Auf-& Abtrag von nicht hoch erheblich
bewerteten Béden
o Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen
¢ Verunreinigungen des Bodens und des
Grundwassers
e Verdichtungen wahrend der Bauphase
e Veranderung des Standortes, der
Habitateigenschaften, des Arteninventars
und der Bodenorganismen
Wasser o Teilverlust eines gering unerheblich
Entwésserungsgrabens
e Maogliche Verunreinigungen des
Grundwassers
Klima und e Anreicherung der Luft mit Staub und mittel erheblich
Luft Abgasen wahrend der Bauphase
e Emissionen aus Verkehr und
Wohnflachen
Erweiterung des Siedlungsklimas
Verlust von Kaltluftentstehungs- und
Durchliftungsflache
e Nachtliche Uberwarmung
Landschaft e Bebauung einer unversiegelten Freiflache mittel unerheblich
am Ortsrand
e Veranderte Sichtbeziehungen der
angrenzenden Wohngebiete
e Verlust von Gehdlzstrukturen, die nach
den Entwicklungszielen des
Landschaftsplanes entsprechend erhalten
werden sollen
e Verlust von selten werdenden
Grinlandflachen
o Keine Inanspruchnahme hochwertiger
Bestandteile

Mensch, e Entstehung von Staub und Larm wahrend mittel unerheblich
menschliche der Bauphase

Gesundheit e« Entstehung von Staub und Larm wahrend

und Erntezeit

Bevolkerung e Erhdhte Larmimmissionen durch
Verkehrslarm
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Entstehung von Lichtimmission durch
festinstallierte Beleuchtungseinrichtungen
in und an den Geb&uden sowie durch an-
und abfahrende Fahrzeuge
o Uberschreitung schalltechnischer
Orientierungswerte
e Sichtbeziehungen von Hauptwanderweg
auf Vorhaben
¢ Das Plangebiet kann zukinftig
bergbaulichen Einwirkungen unterliegen
Kultur- und ¢ Nach aktuellem Stand sind keine Kultur- gering unerheblich
Sachguter und Sachguter vorhanden
e Einschrankung der bedeutsamen
Sichtbeziehung auf raumwirksame
Objekte (Pfarrkirche St. Vitus)
e Zerstérung und Beschadigung bislang
verborgener Guter (z.B.
Bodendenkmaler) durch die Bautatigkeit

2.3.14 Fazit

Mit der vorbereitenden Planung werden Beeintrachtigungen einiger Schutzglter
hervorgerufen. Diese Beeintrachtigungen werden als gering (Wasser, Kultur- und
Sachguter), mittel (Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Landschaft, Mensch,
menschliche Gesundheit und Bevélkerung, Klima/Luft) und hoch (Flache, Boden)
eingestuft.

Es bestehen Zielkonflikte zwischen der planerischen Stadtentwicklung durch die
Inanspruchnahme von Freiflache, dem Flachen- und Bodenschutz sowie dem Klimaschutz.
Die Konflikte sind innerhalb der Bauleitplanung abzuwagen.

Fir die Ubrigen Schutzgiter wird unter Berlicksichtigung bestehender Vorbelastungen
(umliegende StraBen und Wohngebiete, landwirtschaftliche Nutzung) sowie bei
Durchfiihrung von Vermeidungs- und KompensationsmafBnahmen von keiner erheblichen

Beeintrachtigung ausgegangen.

Bezogen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt sind fir Fledermause und
die planungsrelevante Vogelart Rauchschwalbe (vorgezogene) AusgleichsmaBnahmen

vorzunehmen.
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3 Wechselwirkungen

Die Schutzgiter stehen in Wechselwirkungen zueinander und kdnnen teilweise nicht
vollstandig getrennt voneinander betrachtet werden. Die im Falle der Planung auftretenden
Beziehungen wurden deshalb bei der Betrachtung der jeweiligen Schutzglter erwahnt und
bewertet. So kann z.B. aus einer zusatzlichen, baubedingten Verdichtung des Bodens
(Auswirkung fir das Schutzgut Boden) auch eine verminderte Versickerung von
Niederschlagen und somit eine Abnahme der Grundwasserneubildung resultieren
(Schutzgut Wasser). Darstellungen dieser Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
befinden sich in der vorangegangenen Betrachtung der einzelnen Giiter.

4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes kommt es zu einem Eingriff in
Natur und Landschaft im Sinne des §1a BauGB, der entsprechend auszugleichen ist.
Anhand der Gegeniberstellung der Biotoptypen des Bestandes vor dem Eingriff und denen
der Planung Iasst sich der Eingriff hinsichtlich der Biotope ermitteln (LANUV NRW 2008).

Die Eingrifisbewertung und -bilanzierung erfolgte auf der Grundlage des
,Biotopwertverfahren zur Bewertung von Eingriffen und Bemessungen von
AusgleichsmaBnahmen (KREIS COESFELD 2006)“. In den Abbildung 23 und 24 sind die
Biotoptypen des Bestandes sowie der Planung und in Tabelle 3 die Bilanzierung des
Vorhabens dargestellt.

Die Flachen im Bereich des Plangebietes werden momentan zum GroBteil intensiv
landwirtschaftlich bewirtschaftet. Im Zuge der Bebauung werden diese Flachen
beansprucht und in eine andere Nutzung Uberfihrt. Als Zielbiotoptypen ergeben sich im
Bereich der Wohnbauflachen vor allem versiegelte Flachen (Gebdude, Verkehrswege)

sowie Haus- und Nutzgéarten.

Gemal dem Bebauungsplan Nr. 50 ,Olfener Heide I und der zugehorigen Begriindung
wurden in der Bilanzierung allgemeine Wohngebiete (mit Gberbaubarer und nicht
(iberbaubarer Flache entsprechend der GRZ + maximal zulassiger Uberschreitung nach
§ 19 (4) BauNVO), die westliche SammelstraBe sowie die ErschlieBungsstraBen durch das
Wohngebiet, FuB3- und Radwege, drei Larmschutzmauern sowie festgesetzte Grinflachen
mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen im Westen und 67 Einzelbdume innerhalb des
Wohngebietes bilanziert. Die Grinflachen dienen vor allem der Eingriinung des
Plangebietes in westliche Richtung und einer Trennung zwischen SammelstraBe und
Wohngebiet, sowie der Regenriickhaltung und der Freizeitnutzung fir Kinder in Form eines
Spielplatzes.
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Die Gestaltung der Stellplatze, Zufahrten sowie FuB- und Radwege sind nicht naher
beschrieben. Sie werden daher in der Bilanzierung als versiegelte Flachen (Code 1.1;
Biotopwert 0) gewertet. FUr die beiden allgemeinen Wohngebiete wurde eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bzw. 0,4 festgesetzt. Da nach § 19 (4) BauNVO die
zulassige Grundflache um bis zu 50 % auf héchstens 0,8 Uberschritten werden darf, wird
hier von einer GRZ von 0,45 bzw. 0,6 und somit von einer Versiegelung von 45 % und 60 %
des Wohngebietes ausgegangen.

Fir die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache, dementsprechend 55 % und 40 %, des
allgemeinen Wohngebietes wurde die Anlage von Zier- und Nutzgarten (mit heimischen
Gehdlzen < 50 %) kalkuliert (Code 4.1; Biotopwert 2). Die Grinflachen wurden je nach
Zweckbestimmung unterschiedlich bewertet. Flr den Spielplatz wurde ein Intensivrasen
(Code 4.4; Biotopwert 1,5) bilanziert. Fur die als ,Parkanlage“ festgesetzte Flache wird,
aufgrund fehlender weiterer Festsetzungen ein Extensivrasen in Grinanlage (Code 4.5;
Biotopwert 2,5) kalkuliert und fir die als naturnah zu gestaltende Flache fir
Regenrickhaltung wird eine Flache zur Ruckhaltung von Niederschlag angenommen
(Code 7.7; Biotopwert 3). Fur die StraBenbdume werden fir die Bilanzierung
lebensraumtypische StraBenbdume mit einem Traufbereich von 15 m? kalkuliert.

Im Hinblick auf den Planungszustand wird auf die Darstellung und Festsetzungen des

Bebauungsplanes verwiesen.

Im Zuge der Planumsetzung ergibt sich ein Defizit von 160.167 Biotoppunkten. Das Defizit
wird durch das Okokonto der Stadt Olfen ausgeglichen.
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Bebauungsplan Nr. 50 “Olfener Heide I"

Biotoptypen des Bestandes

Biotoptypen - Bestand
[ Prangebiet BPIans0 Offoner Hoido |
I 1.1 versiegelte Flacho (Gebaude)
1.3 Teilvorsiogelter Weg (Schottor)
| 1.5 Foldwog, unversiegelt mit Vegotationsentwickelung
2.3 Raine ohne Gehslze
- 3.1 Acker, intensiv
| 3.2 Intensivweide, artenarm
3.2 Intensivwiese, artenarm
|| 4.2Zier und Nutzgérten mit > 50% heimischen Gehslzen
| 44 ntensivrasen (sportaniagen)
7.1 naturfremdes Flicigewdsser

ez mit i >50 %
sz ihe mit i >50%

() Bestand Einzelbaume

Bebauungsplan Nr. 50 "Olfener Heide I"

Ubersichtskarte - Bestand

Bearbeitung: MaRstab: 1:3.000 N
et
BURO STELZIG Datum: 11.11.2020
Landsckat | Geckoge | Aanarg
e oz | ©Geobasis NRW2020
b e | Buers el 3¢

Abbildung 23: Biotoptypen des Bestandes (Kartengrundlage: GEOBASIS NRW 2020).

Bebauungsplan Nr. 50 "Olfener Heide I"

Biotoptypen der Planung

Biotoptypen - Planung
[ Plangebiet BPian50 Offener Heide |

J 1.1 Versiegelte Flache (Ful- und Radweg)
- 1.1 Versiegelte Flache (GRZ 0.3)

- 1.1 Versiegelte Flache (GRZ 0,4)

I Flache (L )
[ 1.1 Versiegelte Flache (Stralte)

b 7\ 4.4 Intensivrasen (Spielplatz)

A 4.5 Extensivrasen (Grinanlage)

7.7 Flache zur von Ni
. a

Bebauungsplan Nr. 50 "Olfener Heide I"

Ubersichtskarte - Planung

Bearbeitung: MaRstab: 1:3.000 N

P
BURO STELZIG Datum: 12.11.2020
Landschan | Gicoge | Sanang
Surgpotitat ¢ | 55484 Soust

T 49 2521 J49.0 | F +43 2921 351920 ©Geobasis NRW 2020
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Abbildung 24: Biotoptypen der Planung (Kartengrundlage: GEOBASIS NRW 2020).
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Tabelle 4: Bilanzierung nach KREIS COESFELD 2006

Bestand

Biotopw ertverfahren zur Bew ertung von Eingriffen und Bemessung von AusgleichsmaBnahmen [(Kre Grobe [m’]

1.1 ersiegelte Fliche

1.3 Teilversiegelte Fliche

1.5 Feldweg unbefestigt

2.3 S5aume ahne Gehélze

3.1 Acker. intensiv

3.2 Intensivw eide, artenarm

3.2 Intenzivwiese, artenarm

4.1 Zier- und Mutzgarten

4.4 [ntensivrazen [Bolzplatz)

8.2 Baumgruppe mit lebensraumtypizchen Baumarten » 50 %, geringes - mittleres Baumholz (BHO 14 - 43 cm)
5.2 Baumreibe mit lebensraumtupischen Baumarten » 50 5, geringes - mittleres Baumholz (EHD 14 - 43 am)
T.1naturfremdes Fliefigew Ssser

Planung

Biotopw ertverfahren zur Bewertung von Eingriffen und Bemessung von AusgleichsmaBnahmen [(Kre GroBe [m’]

Allgemeines Wohngebiet WA [GRZ 0.3) = 81.624 m”

1.1Versiegelte Fliche [Gberbaubare GrundsticksilEche)

4.1 Zier- und Mutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50 % heimischen Gehélzen [nicht Gberbaubare Grundsticksflache]
Allgemeines Wohngebiet WA IGRZ 0.4) = (14.601)

1.1V ersiegelte Flache (iberbaubare GrundsticksizEche)

4.1 Zier- und Mutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50 2 heimischen Gehélzen [nicht Gberbaubare GrundsticksfEche]
Yerkehrsfaichen

1.1 Versiegelte Flsche [Strafenverkehrsflache einschliehlich Parkplatze)

1.1 ersiegelte Flache [Fub- und Radwege]
Grionflachen

4.4 sffentliche GranflSche; Intensivrazen Spielplatz

4.3 éffentliche GrinflSche; Extensivrasen in Grinanlage
Flache har Larmschutzw and

1.1%ersiegelte Flsche

7.1Fl5che fir Begrinung (Rankpflanzen)
Fliche far Rockhaltung und Yersickerung von Niederschlagswasser

7.7 Fliche fir Begenrickhalung, bedingt naturnah gestaltet

Bestand Einzelbiume
8.2 Einzelbaum, lebensraumtypisch [Traufbereich 15m’)

Planung Einzelbiume
8.2 Einzelbaum, lebensraumtypisch [ Traufbereich 15m?)
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5 MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

5.1 UberwachungsmaBnahmen

Die sachgerechte Ausflhrung der Bauarbeiten muss wahrend der gesamten Arbeiten

gewahrleistet werden, um schadliche Umweltauswirkungen zu vermeiden.

Ebenso sind die Arbeiten zur Entsorgung von Abféllen inklusive dem wahrend der
Bauarbeiten anfallendem Bodenmaterial fachgerecht auszufthren.

5.2 Verminderungs- und VermeidungsmaBnahmen

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in die Schutzglter sind im
Folgenden aufgefiihrt. Dies folgt dem gesetzlichen Auftrag gemai § 1a Abs. 3 BauGB in
Bezug auf § 18 Abs. 1 BNatSchG.

5.2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Allgemein sind die im Plangebiet vorhandenen Gehdélze im Rahmen der Planungen zu
beriicksichtigen und méglichst umfangreich zu erhalten. Es sind ggf. wahrend der
Bauarbeiten geeignete MaBnahmen durchzufiihren, um diese vor Beschadigungen zu
schiitzen. Dies gilt auch fir die StraBenbaume an der Kdkelsumer StraBe sowie am Alten
Postweg.

VermeidungsmaBnahme zum Schutz von nicht planungsrelevanten Vogelarten
Artenschutz

Alle bauvorbereitenden MaBBnahmen wie z.B. die RGumung des Baufeldes und Abbruch der
Gebdude mussen zum Schutz der Brutvdgel auBBerhalb der Brutzeit (15. Méarz bis 31. Juli)
durchgefihrt werden. Somit kann die Gefédhrdung (Tétung von Individuen und Stérungen
wéahrend der Fortpflanzungszeit; Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG) aller

vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Siedeln sich Végel trotz schon begonnener Bauarbeiten in der N&dhe der Baustelle an, ist
davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestért werden. Somit kann die
Gefahrdung (Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit; Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG) aller vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Naturschutz

Darliber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 1. Méarz bis zum 30. September

Baumféllungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmeféallen zulassig. Bei zwingender
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Abweichung vom Verbot muss im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Gehdlzbestande
durch einen Experten erfolgen, um das Auslésen von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden sicher auszuschlieBen. Darlber hinaus ist in diesem Falle die
Beantragung einer Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde
notwendig.

Um vorhandene Gehdélze am Stamm und im Wurzelbereich zu schitzen, sind generell die
Ausfuhrungen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdanden und

Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® zu beachten.

Anpflanzung von StraBBenbdumen

Innerhalb der ErschlieBungsstralBe ist die Anpflanzung von insgesamt 67 StraBenb&umen
vorgesehen, die im Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Baumscheiben sind mit
bodenbedeckenden Gehdlzen oder Stauden flachig zu begrinen. Es sollen nach
Moglichkeit 3x verpflanzte Hochstdmme mit durchgehendem Leittrieb in Drahtballen mit
einem Stammumfang von jeweils 16—18 cm (in 1,0 m H6he gemessen) gepflanzt werden.
In der Stadt Olfen werden daflir Ublicherweise S&ulen-Hainbuchen (Carpinus betulus
,[fastigiata’) oder auch Felsenbirnen (Amelanchier spec.) verwendet. Weitere mégliche

Arten wéren z. B.

e Spitzahorn - Acer platanoides

e Hainbuche - Carpinus betulus

e Bergahorn - Acer pseudoplatanus
e Traubeneiche - Quercus petraea
e Feldahorn - Acer campestre

e Stieleiche - Quercus robur

e Schwarzerle - Alnus glutinosa

e Winterlinde - Tilla cordata

Die Anpflanzung von StraBenbdumen kommt auch dem Schutzgut Klima und Luft zugute.
Freiwillige MaBnahme fiir Flederméause

Die Beleuchtung des Wohngebietes kénnte sich stérend auf nachtaktive Insekten und
Fledermduse auswirken. Durch die meist hohen Temperaturen an Au3enlampen erleiden
nachtaktive Fluginsekten, die vom Licht angelockt werden, haufig Verbrennungen oder
werden getbtet. Die dadurch entstehenden Verluste fir die lokalen Populationen der
betroffenen Arten sind durchaus erheblich (SCHMID et al. 2012). Die Konzentration der

Insekten um diese zusatzlichen Lichtquellen beeinflusst wiederum die Fledermause, die
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weniger Insekten in den umliegenden Jagdhabitaten erbeuten kbénnen. Einige
Fledermausarten meiden auBerdem das Licht herkdmmlicher StraBenbeleuchtung. Von
einer Beleuchtung in Fledermaushabitaten ist demnach generell abzusehen. Falls diese
jedoch unumgénglich ist, gibt es Alternativen zur herkémmlich warmwei3 strahlenden
Laterne. Um die Lichtimmissionen im zukilnftigen Plangebiet so gering wie mdglich zu
halten, soll die Beleuchtung zweckdienlich gehalten werden.

In Bezug auf ScHMID et al. (2012) ergeben sich fur die Beleuchtung folgenden
Empfehlungen:

e Beleuchtung nur an Orten, wo sie gebraucht wird

Nicht frequentierte Bereiche missen auch nicht beleuchtet werden.

e Beleuchtung nicht langer als notwendig

Durch Bewegungsmelder und Dimmer kann nicht nur Energie sondern auch
Lichtimmission gespart werden.

e Begrenzung des Lichtkegels auf den zu beleuchtenden Bereich

Die Beleuchtung sollte ausschlieBlich von oben erfolgen und so abgeblendet
werden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Horizontales Licht
lockt Insekten schon von Weiten an und verstarkt somit die Gefahr der Verbrennung
und Irritation. Es empfiehlt sich, zusatzliche Lichtpunkte einzurichten, wenn dadurch
Streulicht und Blendung vermieden werden kénnen.

e Auswahl von insektenfreundlichen Lampen und Leuchtmitteln

Es wird empfohlen, abgeschirmte AuBenleuchten mit geschlossenem Gehause zu
verwenden. Das Tétungsrisiko von Insekten, die sich in den Lampen verirren, wird
dadurch minimiert.

Um Verbrennungen der Insekten zu vermeiden, sollen die Leuchtmittel nicht heller
und warmer sein als unbedingt nétig. Als insektenfreundlich gelten Leuchtmittel, die
maoglichst wenig Strahlung im kurzwelligen und UV-Bereich des Farbspektrums ab-
strahlen. Eine Temperatur von 60 °C sollte nicht Gberschritten werden. Es kénnen
beispielsweise Natrium-Niederdrucklampen in sensiblen Naturrdumen oder

Natrium-Hochdrucklampen sowie warmweif3e LEDs eingesetzt werden.

5.2.2 Schutzgiter Boden und Wasser

Grundsatzlich sind bei den Bodenarbeiten die Regelungen der DIN 19731 ,Verwertung von
Bodenmaterial® zu beachten und die Vorgaben des BBodSchG und der BBodSchV
einzuhalten. Zur Minimierung des Eingriffs in den Boden mussen Beeintrachtigungen so
weit wie mdglich vermieden werden (LABO 2009, BVB 2013):
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e Boden- und Grundwasserverunreinigungen  durch  Maschinen-  und
Baufahrzeugeinsatz z.B. durch Treib- und Schmierstoffe sind durch eine
fachgerechte Bauausfihrung (beispielsweise Betankung der Baufahrzeuge an
geeigneter Stelle auBerhalb des Plangebietes) zu vermeiden.

e Die Bauarbeiten sind méglichst flachenschonend durchzufiihren, um Verdichtungen
auf angrenzenden, nicht versiegelten Flachen zu vermeiden. Betriebsflachen sollen
maoglichst klein gehalten werden, jedoch ausreichende Dimensionen erhalten, um
den stérungsfreien Bauablauf zu sichern, ohne ungeschitzten Boden zu
beanspruchen. Ist die Einrichtung einer BaustraBBe notwendig, sind hier ebenfalls
MaBnahmen zur Vermeidung von Bodenverdichtungen zu treffen. Die geplanten
Einrichtungen mussen grundsatzlich die aufgetragenen Lasten flr den darunter
liegenden Boden gehend schadlos und dauerhaft aufnehmen und dirfen nicht zu
einem Schadstoffeintrag und zu einer Vermischung mit anstehendem Boden fihren.

¢ Nach Mdglichkeit sollen bodenschonende Geréate wie Kran, Seilbagger (Dragline),
Raupendumper etc. statt Radfahrzeugen zum Lastentransport eingesetzt werden.
Die GréBe ist der MaBnahmengréBe anzupassen. Vorgaben zu Baugeraten und
Laufwerken sowie den maximalen Bodendrticken sind zu bertcksichtigen, sodass
nach Bauabschluss noch ein funktionstiichtiges Bodengeflige vorliegt oder ohne
groBen Aufwand wiederherstellbar ist.

e Beim Befahren der Bdden sind dariiber hinaus die Witterungsverhaltnisse zu
beriicksichtigen. Beispielsweise sind trockene Béden in der Regel tragfahiger und
weniger verdichtungsanféllig. Nach Bauende sind Verdichtungen im Unterboden vor
dem Auftrag des Oberbodens zu beseitigen.

e Wahrend der Bauphase sind sowohl etwaige Dranwasser als auch Grund- und
Niederschlagswasser im notwendigen Umfang aus dem Baufeld geregelt
abzuleiten.

e Die Verwertung des anfallenden Bodenaushubs muss ordnungsgemaB und
schadlos erfolgen. Die Regelungen des BBodSchG sind zu beachten. Dazu zahit
u.a., dass kein Boden auf Flachen aufgetragen werden soll, die die Bodenfunktionen
im besonderen MaBe erflllen. Durch den Bodenauftrag darf keine zusatzliche
Beeintrachtigung entstehen. Die Machtigkeit ist anhand bodenschutzfachlicher
Kriterien zu bestimmen. Bei der Ausbringung miissen ebenfalls bodenschonende
Ausbringungsverfahren zum Einsatz kommen. Auch eine eventuell notwendige
Zwischenlagerung des Bodens muss bestimmten Anforderungen genigen, die
BBodSchV und die DIN 19731 sind zu beachten. Dazu zahlen insbesondere die
Vermeidung von Vermischung, Vernassung, Wasserstau und Verdichtung sowie

Begrliinung der Mieten bei langeren Standzeiten.
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e Sollten Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen
Bodenveranderungen auf dem Gelande festgestellt werden, so ist die Untere
Bodenschutzbehérde gemaB § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW
unverziglich zu verstandigen. In diesem Fall behalt sich die Untere
Bodenschutzbehérde weitere Auflagen vor.

Im weiteren Verfahren ist ein Entwasserungskonzept flir das Plangebiet zu erstellen.

5.2.3 Schutzgut Landschaft

Die innerhalb des Plangebietes bestehenden Gehdlzbestande sollen entsprechend den
Entwicklungszielen des Landschaftsplanes erhalten bleiben. Da dies aus stadtebaulichen
Grinden nicht méglich ist, sollte der Wegfall der Gehdlze entsprechend ersetzt werden (vgl.
Kapitel 5.3.2).

5.2.4 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

Es sind aktive und passive MaBnahmen zum Larmschutz notwendig. Durch Festsetzungen
und Hinweise im Bebauungsplan soll sichergestellt werden, dass an der nachstgelegenen
Wohnbebauung die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden. Eine
ausfuhrliche Beschreibung ist dem Schallschutzgutachten und der Begriindung zum

Bebauungsplan zu entnehmen.

Um unnétige Lichtimmissionen zum angrenzenden Wohngebiet zu vermeiden, sollen die
Beleuchtungseinrichtungen um das Allgemeine Wohngebiet zweckdienlich gehalten
werden. Das bedeutet, dass Beleuchtung nur dort eingesetzt wird, wo sie benétigt wird und
nicht 1anger als notwendig. Dies dient nicht nur zum Schutz der Anwohner sondern auch
dem Schutz der Fauna.

Sollten  Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schéadlichen
Bodenveranderungen auf dem Geldnde festgestellt werden, so ist die Untere
Bodenschutzbehérde geman § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW unverziglich zu
verstandigen. In diesem Fall behalt sich die Untere Bodenschutzbehdrde weitere Auflagen

Vvor.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasférmiger Kontamination
festgestellt oder Gegenstande aufgefunden, die mdglicherweise Kampfmittel bzw.
Kampfmittelrickstande sein kénnen, so sind unverzlglich die Abteilung Blrger- und

Ordnungsangelegenheiten und/oder der Staatlicher KampfmittelrAumdienst zu informieren.
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Die Bauherren missen zum Schutz vor negativen Auswirkungen durch Bergbautatigkeiten
im Zuge der Planung Kontakt mit der Deutschen Steinkohle AG, 44620 Herne aufnehmen,
um notwendige Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen (§§ 110 ff. BbergG)

abzustimmen.

5.2.5 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern bzw. archaologischen Befunden oder
Funden ist der Stadt Olfen als Untere Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe (LWL) - Arch&ologie fir Westfalen / AuBenstelle Minster (Tel.: 0251 -
5918911) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
diese nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Bodendenkmaéler im Plangebiet vorhanden.

5.3 Ausgleichs-/KompensationsmaBnahmen

5.3.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Tiere
Vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF) zum Schutz der Rauchschwalbe

Als vorgezogener Ausgleich fur zwei entfallene Brutplatze sind insgesamt vier Kunstnester
in einem maoglichst noch genutzter Stall mit Viehbesatz anzubringen. Die Zuganglichkeit zu
den Raumen muss in der Fortpflanzungszeit (mind. Ende Marz bis Ende September) durch
Offnungen von mind. 20 cm Durchmesser gewahrleistet sein (LANUV NRW 2019).

Die artspezifischen Nistkasten (Typ: offene Halbschalen von etwa 16 cm Durchmesser)
mussen in Deckenndhe des Raumes (Raumhdhe > 2 m) mit einem Abstand von ca. 5-
10 cm zur Decke angebracht werden. Best mdgliche Standorte finden sich dort, wo altere,
defekte Naturnester oder deren Spuren auf Standorte hinweisen, die von den Végeln selber
ausgewahlt worden sind. Die Schwalbennester werden in einem landwirtschaftlichen
Gebaude im Umfeld des Plangebiets installiert. Die genaue Lage sowie die rechtliche

Sicherung werden im weiteren Verfahren abgestimmt.
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Um einen starken Befall mit Parasiten entgegenzuwirken, sollen die Kunstnester mind. alle
2 Jahre auBerhalb der Brutzeit gereinigt werden.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF) zum Schutz von Fledermausen

Der im Plangebiet vorgefundene Fledermauskasten muss vor dem Abriss des Gebaudes
abgehangen und an einem geeigneten Standort erneut angebracht werden. Das
Umhé&ngen sollte im Winter zwischen Anfang November und Anfang Méarz erfolgen. Da eine
Quartiernutzung des Kastens am neuen Standort nicht sicher gegeben ist, sind zudem zwei
weitere  Sommerquartiere in Form von Fledermausflachkdsten anzubringen um die

Wahrscheinlichkeit einer Wiederbesiedlung zu erhéhen.

Die Quartiere (Einflug) sollten mindestens 3 m hoch angelegt werden, um Eingriffe durch
Personen oder Haustiere zu vermeiden. Nach Mdglichkeit sollten die Quartiere nach Stiden
oder Osten exponiert werden. Eine Anflugéffnung nahe einer Hausecke oder einer anderen
auffalligen Struktur am Gebaude (Giebel, Erker, Fensterbank) erleichtern den Tieren das
Auffinden des Quartiers. Die Kasten sollten mdglichst in direkter Umgebung des verloren
gehenden Quartiers angebracht werden. Da die Baumreihen entlang des alten Postwegs
und entlang des Alleewegs als Leitstruktur flir Fledermause dienen, ist ein Anbringen in
diesem Bereich sinnvoll. Der Ein- und Ausflugbereich sollte jedoch nicht in Richtung der
StraBBe zeigen. Ein Beispiel fir solch ein Sommerquartier ist der Fledermausflachkasten
des Typs 1FF der Firma Schwegler. Die Umsetzung der MaBnahme erfolgt auf dem
Flurstick 354, der Flur 1 in der Gemarkung Olfen-Stadt. Auf der Flache befindet sich ein
Waldstlick in ca. 280 Metern stddstlicher Entfernung des Uberplanten Spaltenquartiers. Die
Aufhangung der Fledermauskéasten erfolgt im Waldrandbereich. Die Baumreihen entlang
des alten Postwegs und entlang des Alleewegs kénnen somit weiterhin als Leitstruktur fir
die Fledermause dienen.

5.3.2 Schutzgut Landschaft

Die fur das Landschaftsbild wertvollen gliedernden Gehdlzbestdnde (Baumreihen +
Einzelgehdlze) innerhalb des Plangebietes kénnen in der Planungen nicht integriert
werden. Sie sind daher im gleichem Umfang ersetzt werden. Dafir werden im Plangebiet
verteilt 67 StraBenbdume gepflanzt. Zudem ist im Westen des Plangebietes ein ca. 25 m
breiter Grinstreifen festgesetzt, der zum Teil parkartig gestaltet werden soll und damit fir
eine Anreicherung mit gliedernden Gehdlzbestanden im Plangebiet sorgt und eine
Abgrenzung zur freien Landschaft bildet.
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6 Planungsalternativen/Angabe von Grinden fir die getroffene
Wahl

Fir die Stadt Olfen sind demographische und strukturelle Entwicklungen in Form von
Zuzigen junger Familien, Bewohnen eines zu grof3 gewordenen Hauses von alternden
Eltern, geringen HaushaltsgroBen und steigender durchschnittlicher Wohnflache pro
Person zu erkennen. Gleichzeitig wird eine steigende bzw. stabile Bevélkerungszahl
prognostiziert. Demnach besteht in der Stadt Olfen ein hoher bedarfsgerechter
Anpassungsbedarf an den Wohnungsmarkt. Innenentwicklungen, welche generell dem
weiteren Flachenverbrauch am Stadtrand vorzuziehen sind, wurden in den letzten Jahren
bereits weitgehend ausgeschopft. Vereinzelt noch vorhandene Baullicken im Stadtgebiet
befinden sich privater Hand und stehen dem Wohnungsmarkt nicht zur Verfigung.

Um eine unverhaltnismagiige Inanspruchnahme von Freiraum zu vermeiden, sollen kleinere
Grundstiicke und eine sparsame Festsetzung von ErschlieBungsflachen sowie teilweise
starker verdichtete Wohnformen wie z.B. Geschosswohnungsbau anvisiert werden.

Es wurden insgesamt finf mdgliche Standorte geprift, wobei sich das vorliegende
Plangebiet durch weniger gliedernde natlrliche oder bauliche Strukturen und der
Einhaltung der Zielsetzung ,Abrundung des Siedlungsbereiches® als die glnstigste

Variante herausgestellt hat.

Eine ausfuhrliche Beschreibung der Alternativenprifung bzw. der Begrindung fur die
getroffene Wahl ist der Begriindung zur 16. Anderung des Fliachennutzungsplanes zu
entnehmen (VIELHABER STADTPLANUNG STADTEBAU 2020b).

Auf eine Prufung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten kann aus den genannten Griinden

verzichtet werden.

7 Erheblich nachteilige Auswirkungen (Krisenfall)

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich ehemaligen, oberflachennahen Bergbaus.
Generell kénnen aus derartigen Abbautatigkeiten noch Senkungen und Setzungen an der
Gelandeoberflache auftreten. Ggf. liegt der Abbau jedoch so weit zurlick, dass die
Bodenbewegungen bereits abgeklungen sind. Nachwirkungsmdglichkeiten des Bergbaus
sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht einzuschatzen. Vor Umsetzung der Planungen
auf nachfolgender Bebauungsplanebene wird daher empfohlen, Kontakt zur Deutschen
Steinkohle AG aufzunehmen, um eine Gefahrdung fiir das Schutzgut Mensch ausschlieBen
zu koénnen. Zudem wird darauf hingewiesen, dass bei Bauvorhaben die
Planungsgrundséatze der ,Richtlinien fur die Ausfihrung von Bauten im Einflussbereich des

untertagigen Bergbaus® zu beachten sind.
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Es liegen nach derzeitigem Stand keine weiteren Informationen Uber erheblich nachteilige
Auswirkungen durch Krisenfélle vor. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines
Erdbebengebietes.

Es liegen daruber hinaus keine Kenntnisse Uber Hochwassergefdhrdungen vor. In
Reichweite des Geltungsbereiches gibt es nach derzeitigem Kenntnisstand keine
gefédhrdenden Betriebe (Seveso-llI-Richtlinie).

8 Zusammenstellung der Angaben, fehlende Kenntnisse

Die Erfassung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgte zum einen durch Auswertung
vorhandener Fachinformationssysteme, Plane (z.B. Flachennutzungsplan,
Landschaftsplan etc.) und Karten und zum anderen durch Gelandebegehungen. Des
Weiteren wurde eine Artenschutzrechtliche Vorprifung (BURO STELzIG 2020) und ein
Verkehrslarmimmissions-Gutachten (RICHTERS & HULS 2019) angefertigt. Als weitere
Informationsgrundlage diente der Bebauungsplan Nr. 50 -,Olfener Heide I* einschlief3lich
Begriindung (VIELHABER STADTPLANUNG STADTEBAU 2020a & 2020b).

9 Monitoring

In der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wird die Beschreibung geplanter MaBnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung von Bauleitplanen auf die
Umwelt gefordert.

Entsprechend den Vorgaben des § 4 ¢ BauGB erfolgt eine Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, durch
die entsprechende Gemeinde. Zielsetzung eines solchen Monitorings ist es,
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu erkennen und geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kbnnen. Um unvorhergesehene Umweltauswirkungen
vorsorglich zu vermeiden, sind die im Umweltbericht aufgefihrten MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung auf Ebene des Bebauungsplanes zu bertcksichtigen.

Ein Monitoring ist hinsichtlich der Einhaltung der vorgesehenen Festsetzungen zum
Bebauungsplan erforderlich. Des Weiteren ist die sachgerechte Durchfihrung der
beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zu prifen. Dies muss
innerhalb eines Zeitraumes von 3 Jahren nach Aufstellung des Bebauungsplanes
kontrolliert und dokumentiert werden. Zustéandig hierfir ist die Gemeinde Olfen.
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10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Olfen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Olfener
Heide |“ die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung von Wohnbauflachen
zu schaffen. Hierdurch soll der Nachfrage nach Baugrundstiicken im Gebiet der Stadt Olfen
Rechnung getragen werden. Gegenwartig ist das Plangebiet planungsrechtlicher
AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB und wird im aktuell noch rechtskraftigen
Flachennutzungsplan als Flache fir Landwirtschaft dargestellt. Parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgt die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes Olfen.

Das Plangebiet liegt im Westen von Olfen und umfasst eine Flache von 12,7 ha. Zu drei
Seiten grenzen StraBen an das Plangebiet an. Dahinter grenzt von Norden bis Sidosten
Wohnbebauung an. Westlich und stidwestlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen

an.

Von dem Vorhaben sind intensiv genutzte Acker- und Grinlandflachen sowie ein Bolzplatz,
vereinzelte Gehdlzbestande und mehrerer Scheunen und Viehstélle betroffen. Innerhalb
des Umweltberichtes werden die Auswirkungen auf die Schutzgiter beschrieben und
bewertet. Als Grundlage fir die Bewertung der Schutzglter wurde der aktuelle
Umweltzustand der vorhandenen Biotope als Ausgangszustand angenommen.

Mit der vorbereitenden Planung werden Beeintrachtigungen einiger Schutzglter
hervorgerufen. Diese Beeintrachtigungen werden als gering (Wasser, Kultur- und
Sachguter), mittel (Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Luft/Klima, Landschaft, Mensch,
menschliche Gesundheit und Bevélkerung) und hoch (Flache, Boden) eingestuft.

Es bestehen Zielkonflikte zwischen der planerischen Stadtentwicklung durch die
Inanspruchnahme von Freiflache und dem Flachen- sowie dem Bodenschutz. Die Konflikte

sind im weiteren Verfahren abzuwagen.

Fir die Gbrigen Schutzgiter wird unter Berlicksichtigung bestehender Vorbelastungen
(umliegende StraBen und Wohngebiete, landwirtschaftliche Nutzung) sowie bei
Durchfiihrung von Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen (auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung) von keiner erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen.

Im Hinblick auf den Artenschutz sind VermeidungsmafBnahmen erforderlich. Zudem sind
MaBnahmen insbesondere zum Larmschutz erforderlich. Dazu werden unter anderem im

Norden zur Koékelsumer StraBBe Larmschutzwélle errichtet.

Im Zuge der Planumsetzung ergibt sich rechnerisch ein Defizit von 160.167 Biotoppunkten.
Der durch die Planungen zu erwartende Eingriff kann durch das Okokonto der Stadt Olfen

ausgeglichen werden.
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Bebauungsplan Nr. 50 "Olfener Heide I"

Biotoptypen des Bestandes

Biotoptypen - Bestand
I:I Plangebiet BPlan50 Olfener Heide |

- 1.1 Versiegelte Flache (Gebaude)

1.3 Teilversiegelter Weg (Schotter)
D 1.5 Feldweg, unversiegelt mit Vegetationsentwickelung

2.3 Raine ohne Gehdlze
- 3.1 Acker, intensiv

3.2 Intensivweide, artenarm

3.2 Intensivwiese, artenarm

4.2 Zier und Nutzgarten mit > 50% heimischen Gehdlzen
D 4.4 Intensivrasen (Sportanlagen)

7.1 naturfremdes FlieRgewasser
- 8.2 Baumgruppe mit lebensraumtypischen Baumarten > 50 %
- 8.2 Baumreihe mit lebensraumtypischen Baumarten > 50 %

(O Bestand Einzelbaume
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Bebauungsplan Nr. 50 "Olfener Heide I" 2 o | i | | Biotoptypen - Planung

[ | Plangebiet BPIan50 Offener Heide |

Biotoptypen der Planung
E 1.1 Versiegelte Flache (FuR- und Radweg)
[ 1.1 Versiegelte Flache (GRZ 0,3)
1.1 Versiegelte Flache (GRZ 0,4)
- 1.1 Versiegelte Flache (Larmschutzwand)
| 1.1 Versiegelte Fliche (StraRe)
|:| 4.4 Intensivrasen (Spielplatz)
I:] 4.5 Extensivrasen (Gruinanlage)
I:I 7.7 Flache zur Rickhaltung von Niederschlagswasser

' Neupflanzung StraBenbaume (lebensraumtypisch)
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