STADT OLFEN 16. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH & 3 (1) BAUGB

Beteiligungsverfahren nach 8 3 (1) BauGB:

Die Offentlichkeit wurde am 11.12.2017 im Rahmen einer Biirgerversammlung iiber die Planung informiert. Den Biirgern wurde dabei Gelegenheit
zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Zur beabsichtigten Anderung des Flachennutzungsplanes sind wahrend der Biirgerversammlung keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen wor-
den. Auch wurden von der Offentlichkeit keine mundlichen oder schriftlichen Stellungnahmen bei der Stadtverwaltung abgegeben.
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STADT OLFEN 16. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH 8§ 4 (1) BAUGB

Zusammenlegung der Vorentwiirfe zur 16. Und 17. Anderung des Flachennutzungsplanes:

Der im Jahr 2018 durchgefiihrte Verfahrensschritt der friihzeitigen Beteiligung ist zeitgleich fiir die 16. und 17. Anderung des Flachennutzungspla-
nes erfolgt. Im Jahr 2020 konnten - nach Abstimmungsgesprachen mit der Bezirksregierung zur Wohnbauflachenentwicklung der Stadt Olfen - die
beiden Bauleitplane, ebenso wie die entsprechenden Bebauungsplane, zusammengefasst werden zur 16. Anderung des Flachennutzungsplanes. In-
haltliche Auswirkungen auf die Darstellungen werden durch diese Zusammenfuhrung nicht ausgelost.

Da von den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange fur die 16. und 17. Anderung des Flachennutzungsplanes identische Stellungnah-
men abgegeben wurden, werden diese in der untenstehenden Tabelle als Stellungnahmen zur nun als "16. Anderung des Flachennutzungsplanes”
bezeichneten Planung behandelt. Die 16. Anderung umfasst beide Bereiche; die vormalige Differenzierung in zwei Teilflachen entfallt im weiteren
Verfahren.

Beteiligungsverfahren nach 8§ 4 (1) BauGB:

Die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beruhrt werden kénnen, wurden mit Schreiben
vom 23.04.2018 uber die Planung informiert und um Stellungnahme gebeten. Die Ergebnisse dieses Beteiligungsverfahrens sind auf den folgenden
Seiten in tabellarischer Form zusammengefasst.
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Nr. |TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
1. Landwirt- |"(...) zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der
schafts- ) . Sra Anregung wird gefolgt.
kammer Durch die Planung werden fur die Erweiterungsgrundiage der landwirtschaftlichen Befriebe in Olfen " " _ _ o
Nord- wertvolle landwirtschaftliche Nutzfldchen in Anspruch genommen. Boden _gls hicht vermehrbares Gut ISt nur nac_h gorgfaltl—
rhein- ger Abwagung anderer Belange und Prifung moglicher Al-
Westfalen ternativen wie Innenentwicklung, Umnutzung von Brachen
Die Fl4chen werden von mehreren landwirtschaftlichen Betrieben im Haupt- oder Netenerwerb etc. in Anspruch zu nehmen. Diese grundsatzlichen Uber-
Schreiben o 5 legungen sind im Vorfeld der Planung erfolgt.
vom bewirtschaftet. Die Betriebe sind dringend auf Ersatzflichen angewiesen.
54.05.2018 Die Stadt Olfen stellt eine ausgesprochen hohe Nachfrage
R < " e nach Wohnbaugrundstiicken fest. Dem kann - erganzend
Es wird angeregt, den betroffenen Landwirten bei der Beschaffung von Ersatzflachen behilflich zu zur Entwicklung kleinerer innerstadtischer Flachen - nur
sein. durch Ausweisung eines Neubaugebietes begegnet wer-
den. Dies ist durch entsprechende Flachenausweisungen
()" im Regionalplan gedeckt.
Sofern dies gewitinscht ist, wird die Stadt Olfen die Land-
wirte bei der Suche nach neuen Flachen bzw. den diesbe-
ziiglich notwendigen Umstrukturierungen unterstitzen.
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Nr. |TOB

Vorgebrachte Stellungnahmen /7 Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

2. Kreis
Reckling-
hausen

Schreiben
vom
25.05.2018

()

Im Stadtgebiet Olfen ist mit der 16. und 17. Anderung des
Flachennutzungsplanes und der Aufstellung der o. g. Bebauungspléne
eine erhebliche Siedlungsflachenerweiterung insb. zu Wohnzwecken im
Bereich heutiger Oberwiegend landwirtschaftlich genutzter Flachen
geplantt. Vor dem Hintergrund der bauplanungsrechtlichen
Anforderungen (BauGB) wie auch der landesplanerischen Zielsetzungen
(LEP NRW) rege ich an, die Begrindungen zu den Bauleitplanen
entsprechend zu erganzen.

Laut § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB werden weitergehende Anforderungen
zur Begrindung der Notwendigkeit einer Umwandlung von
landwirtschaftlichen Flachen gestellt als in der Begrindung derzeit
dargestellt. Inwiefern Ermittlungen zu Moglichkeiten der Innen-
entwicklung angestellt worden sind, ist in den Begrindungen nicht
ersichtlich. Hierauf ist meines Erachtens gerade aufgrund der Groe des
Plangebietes starker Bezug zu nehmen,

Dariiber hinaus wurde in den Planbegriindungen kein quantitativer
Nachweis des Bedarfs (entsprechend der Vorgabe des LEP Ziel 6.1-1)
far neue Wohnbauflachen gefilhrt. Um bewerten zu kénnen, ob es sich
um eine bedarfsgerechte Siediungsentwicklung handelt, ist dieser
Nachweis in den Begrindungen erforderlich.

(.)"

zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Derzeit kann die Stadt Olfen interessierten Birgern keine
Baugrundstucke anbieten. Aktuelle Bedarfsberechnungen
belegen die Notwendigkeit der Entwicklung neuer Wohn-
bauflachen in der geplanten GréRenordnung. Dieser Bedarf
ist durch die Bezirksregierung Munster anerkannt, ebenso
wie die Einhaltung des Ziels 6.1-1 des Landesentwick-
lungsplans (LEP). Der geéanderte LEP erlaubt zudem, von
den regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereichen
abzuweichen, wenn die Baugebiete "unmittelbar an den
Siedlungsraum anschlie3en und die Festlegung des Sied-
lungsraums nicht auf einer deutlich erkennbaren Grenze
beruht.” Dies ist hier der Fall.

Die Begrundung wird, insbesondere in Bezug auf die Ziel-
setzungen des LEP, aktualisiert.
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Nr. |TOB

Vorgebrachte Stellungnahmen /7 Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

3. Kreis
Coesfeld

Schreiben
vom
25.05.2018

()

Gegen den FNP sowie den zugehérigen B-Planen 50a + 50b «Olfener Heide I
bestehen aus Sicht des Fachdienstes Niederschlagswasserbeseitigung keine
grundsatzlichen Bedenken. Auf die erforderlichen Verfahren nach §§ 8, 9, 10 WHG
und 57 | LWG wird hingewiesen. :
Bei der weiteren Entwé#sserungsplanung ist auf eine gewasservertragliche
Einleitung und dementsprechende Ruckhaltung des Niederschlagswassers zu
achten. Es wird in diesem Zusammenhang auf die Immissionsbetrachtung nach
BWK M3 verwiesen.

Die Stellungnahme des Aufgabenbereiches Oberflichengewisser lautet:

Im Bereich der geplanten Baugebiete verlauft der Wasserlauf 89 durch die
Bauabschnitte A und B. Mit der geplanten Bebauung wird der Wasserlauf Uberplant
und in der Konsequenz beseitigt. Fur die Gewdsserbeseitigung ist eine
Genehmigung gem. § 68 Wasserhaushaltsgesetz erforderlich. Die Genehmigung ist
frihzeitig mit entsprechendem okologischem Ausgleich bei der Unteren
Wasserbehdrde zu beantragen. Die Antragsunterlagen sollten vorher mit dem
Fachdienst abgestimmt werden.

Laut Unterer Naturschutzbehérde liegt der Anderungsbereich Oberwiegend
innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans ,Olfen-Seppenrade’. Als
Entwicklungsziel ist hier die Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswirdigen
Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden
Elementen bestimmt. Widersprechende Festsetzungen sind innerhalb des
Anderungsbereiches nicht getroffen.

Mit Inkrafttreten des nachfolgenden Bebauungsplanes weicht der Landschafisplan
auf die AuBengrenzen des Bebauungsplanes zuriick (§ 20 Absatz 4
Landesnaturschutzgesetz).

Umweltbericht, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und der Artenschutz sind im
weiteren Verfahren zum Flachennutzungsplan und Bebauungsplan zu erganzen.

(.)"

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
im weiteren Verfahren bertcksichtigt.
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