STADT OLFEN BEBAUUNGSPLAN NR. 50 "OLFENER HEIDE 1"
BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH & 3 (1) BAUGB

Beteiligungsverfahren nach 8 3 (1) BauGB:

Die Offentlichkeit wurde am 11.12.2017 im Rahmen einer Biirgerversammlung iiber die Planung informiert. Den Biirgern wurde dabei Gelegenheit
zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Neben Fragen bspw. zur im Gebiet mdglichen Bebauung, zur verkehrlichen ErschlieBung und zum zeitlichen Ablauf des Planverfahrens wurde wah-
rend der Versammlung lediglich eine Anregung vorgetragen. Bereits vor diesem Beteiligungstermin ist eine schriftliche Stellungnahme von Anwoh-
nern bei der Stadt Olfen eingegangen.
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Burger

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

Anwohner

Schreiben
vom
02.10.2017

)

)"

zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Be-
denken werden zuriickgewiesen.

Im Rahmen der Birgerversammlung wurden umfassende In-
formationen zur Planung gegeben.

Den Anwohnern am Springenkamp werden durch die Planung
keine Beeintrachtigungen entstehen, die Uber das tbliche MalR
einer benachbarten Wohnbebauung und -nutzung hinausge-
hen. Aufgrund der relativ groRen Abstédnde zwischen den ge-
planten, bebaubaren Grundsticksflachen und der Bestands-
bebauung sind spirbare Einschrédnkungen hinsichtlich der Be-
lichtung von Wohnungen nicht zu erwarten. Auch werden von
dem Neubaugebiet keine unzumutbaren Larmbelastungen auf
die im Umfeld vorhandene Bebauung ausgehen.

Teilneh-
mer der
Burger-
versamm-
lung

11.12.2017

Auszug aus dem Protokoll der Burgerversammlung:

"Eine Burgerin erkundigt sich nach einem friher vorgesehenen Weg hinter den
Grundstiicken am Springenkamp. Dieser wéare damals zugesichert worden. Es solle
aullerdem ein ausreichender Abstand zu dem bestehenden Wohngebiet eingehal-
ten werden, u.a. zum Schutz vor Larm."

zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei dem von der Burgerin erwdhnten "Weg" handelt es sich
um eine 5 m breite Flache, fur die im 1987 rechtskréftig ge-
wordenen Bebauungsplan Nr. 12 "Kdkelsumer Stral3e / Ever-
sumer Strafle" Geh- und Fahrrechte zugunsten der Anlieger
vorgesehen waren. Damit sollte die Erschlieung der dortigen
landwirtschaftlichen Flachen gesichert werden. Nach Bebau-
ung der Acker- bzw. Grunlandflachen ist ein solcher Weg nicht
mehr erforderlich, zumal eine entsprechende Nord-Sud-
Verbindung zwischen "Kdkelsumer Straf3e / Pfarrer-Niewind-
StraBe" und "Alter Postweg / Springenkamp™ durch die im
Neubaugebiet geplanten Stralen und FuRBwege gegeben ist.

Die Abstdnde der neuen Baukdrper zur Bestandsbebauung
werden mindestens 20 m betragen. Uber das in Wohngebie-
ten Ubliche MaR hinausgehende Larmimmissionen sind weder
innerhalb noch im Umfeld des Neubaugebietes zulassig.
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STADT OLFEN BEBAUUNGSPLAN NR. 50 "OLFENER HEIDE 1"
BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH 8§ 4 (1) BAUGB

Zusammenleqgung der Teil-Bebauungsplane:

Der im Jahr 2018 durchgefuihrte Verfahrensschritt der frihzeitigen Beteiligung ist zeitgleich fur die Bebauungspldne Nr. 50 A "Olfener Heide | - Bau-
abschnitt A" und Nr. 50 B "Olfener Heide | — Bauabschnitt B" erfolgt. Im Jahr 2020 konnten - nach Abstimmungsgesprachen mit der Bezirksregie-
rung zur Wohnbauflachenentwicklung der Stadt Olfen - die beiden Teil-Bebauungsplane zusammengefasst werden zum Bebauungsplan Nr. 50 "Olfe-
ner Heide I". Inhaltliche Auswirkungen auf die planungsrechtlichen Festsetzungen werden durch diese Zusammenfuhrung nicht ausgelost.

Da von den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange fur die Teilplane Nr. 50 A und 50 B identische Stellungnahmen abgegeben wurden,
werden diese in der untenstehenden Tabelle als Stellungnahmen zum Bebauungsplan mit der Bezeichnung "Bebauungsplan Nr. 50 'Olfener Heide I'"
behandelt. Der Bebauungsplan Nr. 50 umfasst beide Bereiche; die vormalige Differenzierung in zwei Teilflachen entfallt im weiteren Verfahren.

Beteiligungsverfahren nach 8 4 (1) BauGB:

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beruhrt werden kdnnen, wurden mit Schreiben
vom 23.04.2018 uber die Planung informiert und um Stellungnahme gebeten. Die Ergebnisse dieses Beteiligungsverfahrens sind auf den folgenden
Seiten in tabellarischer Form zusammengefasst.
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Nr. | TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
1. Deutsche |["(...)
Te'e'“?m Gegen den vorgelegten Bebauungsplan bestehen keine Einwénde.
Technik
GmbH Die Telekom macht darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
MiUnster Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller
) Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. Das
E-Mail vom kann bedeuten, dass der Ausbau der Telekommunikationslinien im Plangebiet aus wirlschaftlichen
24.05.2018 | Grinden in oberirdischer Bauweise erfolgt.
Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an den technischen zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten
geplant. Der Ausbau der Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint.
Dies bedeutet aber auch, dass die Telekom da, wo bereits eine Infrastrukiur eines alternativen Anbieters
besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichtet.
Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafllen-
und Kanalbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmainahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter der Absenderadresse dieser E-Mail so frih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.
.)"
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Nr. |TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
2. Landwirt- |"(...) zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der
schafts- . . > , Anregung wird gefolgt.
kammer Durch die Planung werden fur die Erweiterungsgrundiage der landwirtschaftlichen Befriebe in Olfen _ _ N
Nord- wertvolle landwirtschaftliche Nutzfldchen in Anspruch genommen. Boden _gls nicht vermehrbares Gut ISt nur nach gorgfaltl—
rhein- ger Abwagung anderer Belange und Prifung moglicher Al-
Westfalen ternativen wie Innenentwicklung, Umnutzung von Brachen
Die Fldchen werden von mehreren landwirtschaftlichen Betrieben im Haupt- oder Netenerwerb etc. in Anspruch zu nehmen. Diese grundsatzlichen Uber-
Schreiben . 5 legungen sind im Vorfeld der Planung erfolgt.
vom bewirtschaftet. Die Betriebe sind dringend auf Ersatzflichen angewiesen.
24.05.2018 Die Stadt Olfen stellt eine ausgesprochen hohe Nachfrage
A < " e nach Wohnbaugrundstiicken fest. Dem kann - erganzend
Es wird angeregt, den betroffenen Landwirten bei der Beschaffung von Ersatzflachen behilflich zu zur Entwicklung kleinerer innerstadtischer Flachen - nur
sein. durch Ausweisung eines Neubaugebietes begegnet wer-
den. Dies ist durch entsprechende Flachenausweisungen
G.0)" im Regionalplan gedeckt.
Sofern dies gewtinscht ist, wird die Stadt Olfen die Land-
wirte bei der Suche nach neuen Flachen bzw. den diesbe-
ziiglich notwendigen Umstrukturierungen unterstitzen.
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Nr. |TOB

Vorgebrachte Stellungnahmen /7 Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

3. Kreis
Reckling-
hausen

Schreiben
vom
25.05.2018

)

Im Stadtgebiet Olfen ist mit der 16. und 17. Anderung des
Flachennutzungsplanes und der Aufstellung der o. g. Bebauungspléne
eine erhebliche Siedlungsflachenerweiterung insb. zu Wohnzwecken im
Bereich heutiger Oberwiegend landwirtschaftlich genutzter Flachen
geplantt. Vor dem Hintergrund der bauplanungsrechtlichen
Anforderungen (BauGB) wie auch der landesplanerischen Zielsetzungen
(LEP NRW) rege ich an, die Begrindungen zu den Bauleitplanen
entsprechend zu erganzen.

Laut § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB werden weitergehende Anforderungen
zur Begrindung der Notwendigkeit einer Umwandlung von
landwirtschaftlichen Flachen gestellt als in der Begrindung derzeit
dargestellt. Inwiefern Ermittlungen zu Moglichkeiten der Innen-
entwicklung angestellt worden sind, ist in den Begrindungen nicht
ersichtlich. Hierauf ist meines Erachtens gerade aufgrund der Groe des
Plangebietes starker Bezug zu nehmen,

Dariiber hinaus wurde in den Planbegriindungen kein quantitativer
Nachweis des Bedarfs (entsprechend der Vorgabe des LEP Ziel 6.1-1)
far neue Wohnbauflachen gefilhrt. Um bewerten zu kénnen, ob es sich
um eine bedarfsgerechte Siediungsentwicklung handelt, ist dieser
Nachweis in den Begrindungen erforderlich.

(.)"

zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Derzeit kann die Stadt Olfen interessierten Burgern keine
Baugrundsticke anbieten. Aktuelle Bedarfsberechnungen
belegen die Notwendigkeit der Entwicklung neuer Wohn-
bauflachen in der geplanten GréRenordnung. Dieser Bedarf
ist durch die Bezirksregierung Minster anerkannt, ebenso
wie die Einhaltung des Ziels 6.1-1 des Landesentwick-
lungsplans (LEP). Der geédnderte LEP erlaubt zudem, von
den regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereichen
abzuweichen, wenn die Baugebiete "unmittelbar an den
Siedlungsraum anschlieen und die Festlegung des Sied-
lungsraums nicht auf einer deutlich erkennbaren Grenze
beruht.” Dies ist hier der Fall.

Die Begrundung wird, insbesondere in Bezug auf die Ziel-
setzungen des LEP, aktualisiert.
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Nr. |TOB

Vorgebrachte Stellungnahmen /7 Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

4. Kreis
Coesfeld

Schreiben
vom
25.05.2018

()

Gegen den FNP sowie den zugehérigen B-Planen 50a + 50b «Olfener Heide I
bestehen aus Sicht des Fachdienstes Niederschlagswasserbeseitigung keine
grundsatzlichen Bedenken. Auf die erforderlichen Verfahren nach §§ 8, 9, 10 WHG
und 57 | LWG wird hingewiesen. :
Bei der weiteren Entwé#sserungsplanung ist auf eine gewasservertragliche
Einleitung und dementsprechende Ruckhaltung des Niederschlagswassers zu
achten. Es wird in diesem Zusammenhang auf die Immissionsbetrachtung nach
BWK M3 verwiesen.

Die Stellungnahme des Aufgabenbereiches Oberflichengewisser lautet:

Im Bereich der geplanten Baugebiete verlauft der Wasserlauf 89 durch die
Bauabschnitte A und B. Mit der geplanten Bebauung wird der Wasserlauf Uberplant
und in der Konsequenz beseitigt. Fur die Gewdsserbeseitigung ist eine
Genehmigung gem. § 68 Wasserhaushaltsgesetz erforderlich. Die Genehmigung ist
frihzeitig mit entsprechendem okologischem Ausgleich bei der Unteren
Wasserbehdrde zu beantragen. Die Antragsunterlagen sollten vorher mit dem
Fachdienst abgestimmt werden.

Laut Unterer Naturschutzbehérde liegt der Anderungsbereich Oberwiegend
innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans ,Olfen-Seppenrade’. Als
Entwicklungsziel ist hier die Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswirdigen
Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden
Elementen bestimmt. Widersprechende Festsetzungen sind innerhalb des
Anderungsbereiches nicht getroffen.

Mit Inkrafttreten des nachfolgenden Bebauungsplanes weicht der Landschafisplan
auf die AuBengrenzen des Bebauungsplanes zuriick (§ 20 Absatz 4
Landesnaturschutzgesetz).

Umweltbericht, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und der Artenschutz sind im
weiteren Verfahren zum Flachennutzungsplan und Bebauungsplan zu erganzen.

(.)"

ZUu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
im weiteren Verfahren bertcksichtigt.
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