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Zweitwohnungssteuersatzung
der Stadt Olfen vom 29.06.1999
inkl. 1. Anderung vom 05.05.2000
inkl. Artikelsatzung vom 13.12.2001
inkl. 2. Anderung vom 18.08.2016

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW.
S. 666/SGV.NRW.2023) in der zurzeit gultigen Fassung und der §§ 1, 2, 3 und
20 des Kommunalabgabengesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen (KAG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.10.1969 (GV. NRW. S.
712/SGV.NRW.610), in der zurzeit gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt
Olfen in seiner Sitzung am10.06.1999 folgende Satzung beschlossen:

§1
Allgemeines

Die Stadt Olfen erhebt eine Zweitwohnungssteuer.

§2
Steuergegenstand

(1) Gegenstand der Steuer ist das Innehaben einer Zweitwohnung im
Stadtgebiet.

(2) Eine Zweitwohnung ist jede Wohnung, die jemand neben seiner
Hauptwohnung (§ 21 Abs. 2, § 22 des Bundesmeldegesetzes in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.05.2013, BGBI. | S. 1084, zuletzt geandert
durch Art. 9 des Gesetzes vom 02.02.2016, BGBI. | S. 130) fur seinen
personlichen Lebensbedarf oder den seiner Familienmitglieder innehat. Eine
Wohnung verliert die Eigenschaft einer Zweitwohnung nicht dadurch, dass

Zweitwohnungssteuersatzung
der Stadt Olfen vom 29.06.1999
inkl. 1. Anderung vom 05.05.2000
inkl. Artikelsatzung vom 13.12.2001
inkl. 2. Anderung vom 18.08.2016

inkl. 3. Anderung vom

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW.
S. 666/SGV.NRW.2023) in der zurzeit gultigen Fassung und der §§ 1, 2, 3 und
20 des Kommunalabgabengesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen (KAG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.10.1969 (GV. NRW. S.
712/SGV.NRW.610), in der zurzeit gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt
Olfen in seiner Sitzung am __folgende Satzung beschlossen:

§1
Allgemeines

Die Stadt Olfen erhebt eine Zweitwohnungssteuer.

§2
Steuergegenstand

(1) Gegenstand der Steuer ist das Innehaben einer Zweitwohnung im
Stadtgebiet.

(2) Eine Zweitwohnung im Sinne dieser Satzung ist jede nicht als
Hauptwohnung (§ 21 Abs. 2, § 22 des Bundesmeldegesetzes in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.05.2013, BGBI. | S. 1084, zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.10.2016, BGBI. | S. 2218) gemeldete Wohnung,
die jemand fur seinen personlichen Lebensbedarf oder den seiner
Familienmitglieder innehat. Fortschreibung des Melderegisters (§ 6 Abs. 1, S.

Die Anderungen in der neuen Satzung sind grau hinterlegt.
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sie vorubergehend anders genutzt wird.

3) Als Wohnung geiten auch alle Mobilheime, Wohnmobile, Wohn- und
Campingwagen, die zu Zwecken des personlichen Lebensbedarfes auf einem
eigenen oder fremden Grundstlck far einen nicht nur vorUbergehenden
Zeitraum abgestellt werden.

(4) Eine Wohnung verliert die Eigenschaft einer Zweitwohnung nicht
dadurch, dass ihr Inhaber sie zeitanteilig als Kapitalanlage nutzt. Eine
ausschliefiliche Nutzung als Kapitalanlage ist gegeben, wenn der Inhaber die
Wohnung weniger als einen Monat flr seine private Lebensfuhrung nutzt

oder vorhalt und sie im Ubrigen an Fremde vermietet oder nach den duBeren |

Umstanden ausschlieBlich an Fremde zu vermieten sucht.

(5) Als nicht nur vorubergehend im Sinne der Absatze 2 und 3 gilt ein
Zeitraum von mehr als drei Monaten.

§3
Steuerpflichtiger
(1) Steuerpflichtiger ist, wer im Stadtgebiet eine Zweitwohnung innehat.

(2) Sind mehrere Personen gemeinschaftlich Inhaber einer Zweitwohnung, so
sind sie Gesamtschuldner.

1084, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.10.2016, BGBI. [ S.
2218) sind zugunsten und zulasten des Wohnungsinhabers zu
bertcksichtigen, auch soweit sie rickwirkend erfolgen.

(3) Keine Zweitwohnung im Sinne dieser Satzung ist eine berufsbedingt
gehaltene Nebenwohnung eines verheirateten, nicht dauerhaft von seiner
Familie getrennt lebenden Berufstatigen. Fur eingetragenen Lebenspartner
gilt Satz 1 sinngemaR. Eine Zweitwohnung liegt auch dann nicht vor, wenn
der Inhaber die Wohnung im Veranlagungszeitraum weniger als 2 Monate fur
den personlichen Lebensbedarf oder den seiner Familienmitglieder nutzt oder
vorhalt.

(4) Als Wohnung im Sinne dieser Satzung gelten auch alle Mobilheime,
Wohnmobile, Wohn- und Campingwagen, die zu Zwecken des persoénlichen
Lebensbedarfes auf einem eigenen oder fremden Grundstick abgestellt
werden.

(5) Zweitwohnung im Sinne dieser Satzung ist auch diejenige Wohnung, die
Jjemand neben einer im Ausland belegenen Hauptwohnung innehat.
Hauptwohnung in diesem Sinne ist die vorwiegend benutzte Wohnung; § 22
BMG gilt entsprechend.

§3
Steuerpflichtiger
(1) Steuerpflichtiger ist, wer im Stadtgebiet eine Zweitwohnung innehat.

(2) Sind mehrere Personen gemeinschaftlich Inhaber einer Zweitwohnung, so
sind sie Gesamtschuldner.

Die Anderungen in der neuen Satzung sind grau hinterlegt.
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§4
Steuermafstab
(1) Die Steuer bemisst sich nach dem Mietwert der Wohnung.

(2) Als Mietwert gilt die Jahresrohmiete. Die Vorschrift des § 79 des
Bewertungsgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.02.1991
(BGBI. 1991 I S. 230) in der z.Z. guitigen Fassung findet mit der MaRgabe
Anwendung, dass die Jahresrohmieten, die gemaf Artikel 2 des Gesetzes zur
Anderung des Bewertungsgesetzes vom 13.08.1965 (BGBI. | S. 851) vom
Finanzamt auf den Hauptfeststellungszeitpunkt 01.01.1964 festgestellt
wurden, jeweils far das Erhebungsjahr auf den September des Vorjahres
hochgerechnet werden. Die Hochrechnung erfolgt bis Januar 1995
entsprechend der Steigerung der Wohnungsmieten (Bruttokaltmiete; Reihe
Wohnungsmiete insgesamt) nach dem Preisindex der Lebenshaltung
privaten Haushalte im fraheren Bundesgebiet, der vom Statistischen
Bundesamt veroffentlicht wird. Ab Januar 1995 erfolgt die Hochrechnung
entsprechend der Steigerung der Wohnungsmieten (Nettokaltmiete; Reihe
Nettokaltmiete insgesamt] nach dem Preisindex der Lebenshaltung aller
privaten Haushalte im gesamten Bundesgebiet, der vom Statistischen
Bundesamt veréffentlicht wird.

(3) Bei Gebauden, far die vom Finanzamt Jahresrohmieten fir einzelne
Wohneinheiten nicht festgesetzt wurden, gilt als Jahresrohmiete die zu
zahlende Miete gemal § 79 Abs. 1 des Bewertungsgesetzes.

(4) Wurde eine Jahresrohmiete vom Finanzamt nicht festgestellt (Absatz 2)
und ist die tatsachliche Miete nach Abs. 3 nicht zu ermitteln, so wird ein
Jahresronmietwert wie folgt errechnet: Von mehreren vergleichbaren
Zweitwohnungen wird aus den vom Finanzamt festgestellten
Jahresrohmieten ein mittlerer Jahresrohmietwert errechnet. Der so
errechnete Jahresrohmietwert wird auf volle 50,00 € abgerundet, im Ubrigen
findet Abs. 2 entsprechende Anwendung.

(5) Ist eine Mietfestsetzung nach vorstehenden Absatzen nicht méglich, gilt
als Mietwert die Ubliche Miete im Sinne des § 79 Abs. 2 Bewertungsgesetz.

(6) Ist auch die Ubliche Miete nicht zu ermitteln, so treten an deren Stelle 6

§4
SteuermaBstab

(1) Die Steuer bemisst sich nach dem jahrlichen Mietaufwand der Wohnung.

(2) Hat der Steuerpfiichtige fur die Benutzung der Wohnung aufgrund
vertraglicher Vereinbarungen ein Entgelt zu entrichten, so wird der jahrliche
Mietaufwand nach Abs. 1 wie folgt ermittelt:

1. anhand der Nettokaltmiete, die der Steuerpflichtige nach dem Stand im
Zeitpunkt der Entstehung der Steuerpflicht far ein Jahr zu entrichten hatte
(Jahresnettokaltmiete); wenn im Mietvertrag zwischen den Parteien eine
Miete vereinbart wurde, in der einige oder alle Nebenkosten (z. B.
Bruttokaltmiete, Bruttowarmmiete), Aufwendungen far die Moéblierung der
Wohnung, Stellplatze oder Garagen enthalten sind, sind zur Ermittiung der zu
bertcksichtigenden  Nettokaltmiete  die  nachfolgenden  pauschalen
Kdrzungen vorzunehmen:

a) fur eingeschlossene Nebenkosten ohne Heizung 10 v. H.,

b) fur eingeschlossene Nebenkosten mit Heizung 20 v. H.,

c) far Teilméblierung 10 v. H., d) fur Vollméblierung 20 v. H. und
e) fur Stellplatz oder Garage 5 v. H.

2. fur alle anderen Formen eines vertraglich  vereinbarten
Uberlassungsentgelts, beispielsweise Pachtzins, Nutzungsentgelt,
Erbpachtzins oder Leibrente, gilt Nr. 1 entsprechend.

Far die Wohnungen im Sinne des § 1 der Verordnung Uber
wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten
Wohnungsbaugesetz (Zweite Berechnungsverordnung - Il. BV) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 12.10.1990 (BGBI. I, S. 2178), zuletzt geandert
durch Art. 78 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.11.2007 (BGBI. |, S. 2614) ist
ebenfalls die Nettokaltmiete (ohne Betriebskosten) anzusetzen. Die
festgesetzte Fehlbelegungsabgabe zahit zur Bemessungsgrundiage.

Die Anderungen in der neven Satzung sind grau hinterlegt.
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V.H. des gemeinen Wertes der Wohnung. Die Vorschriften des § 9 des
Bewertungsgesetzes finden entsprechende Anwendung.

(7) Bei Mobilheimen, Wohnmobilen, Wohn- und Campingwagen gilt als

Jahrlicher Mietaufwand die zu zahlende Standplatzmiete entsprechend den
Bestimmungen des § 79 Abs. 1 des Bewertungsgesetzes. Bei Eigennutzung ist
die in vergleichbaren Fallen zu zahlende Standplatzmiete im Sinne des Satzes
1 zugrunde zu legen.

§5
Steuersatz

Die Steuer betragt jahrlich 12 v.H. des Mietwertes

§6
Entstehung der Steuerpflicht und Falligkeit der Steuerschuld

(1) Die Steuerpflicht entsteht mit Beginn des Kalenderjahres, jedoch
frlhestens mit Inkrafttreten dieser Satzung. Wird eine Wohnung erst nach
dem 1. Januar bezogen oder fur den persénlichen Lebensbedarf vorgehalten,
so entsteht die Steuerpflicht am ersten Tag des folgenden Kalendermonats, in
den der Beginn des Innehabens der Zweitwohnung fallt.

Stehen die Besteuerungsgrundlagen nach § 4 Abs. 3 bzw. § 4 Abs. 7 erst
nach Ablauf des Kalenderjahres fest, so entsteht die Steuer mit Ablauf des
Kalenderjahres.

Die Steuerpflicht endet mit Ablauf des Kalendermonats, in dem der
Steuerpflichtige die Zweitwohnung aufgibt.

(3) In Fallen, in denen

1. das nach Abs. 2 maBgebliche Entgelt mindestens funfzig v. H. unterhalb der
ortsublichen Miete far vergleichbare Objekte liegt,

2. die Wohnung vom Eigentimer oder Verfligungsberechtigten selbst
genutzt wird oder ungenutzt bleibt oder

3. die Wohnung unentgeltlich zur Nutzung Uberlassen wird, ist der jahrliche
Mietaufwand nach Abs. 1 zu schatzen (§ 162 AO). Besteht ein ortlicher
Mietspiegel, so ist dieser zu bertcksichtigen.

(4) Bei Mobilheimen, Wohnmobilen, Wohn- und Campingwagen gelten die
Abs. 1 bis 3 mit der MaBgabe entsprechend, dass als Nettokaltmiete die
vereinbarte Nettostandplatzmiete gilt.

§5
Steuersatz

Die Steuer betragt jéhriich 12 v.H. des Mietaufwands nach § 4.

§6
Entstehung der Steuerpflicht und Falligkeit der Steuerschuld

(1) Die Steuerpflicht entsteht mit Beginn des Kalenderjahres, jedoch
frhestens mit Inkrafttreten dieser Satzung. Wird eine Wohnung erst nach
dem 1. Januar bezogen oder fUr den persénlichen Lebensbedarf vorgehalten,
so entsteht die Steuerpflicht am ersten Tag des folgenden Kalendermonats, in
den der Beginn des Innehabens der Zweitwohnung falit.

Stehen die Besteuerungsgrundlagen nach § 4 erst nach Ablauf des
Kalenderjahres fest, so entsteht die Steuer mit Ablauf des Kalenderjahres.

Die Steuerpflicht endet mit Ablauf des Kalendermonats, in dem die
Voraussetzungen nach §§ 1 bis 3 entfallen.

Die Anderungen in der neuen Satzung sind grau hinterlegt.
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(2) Steuerjahr ist das Kalenderjahr. Die Steuer wird als Jahressteuer
festgesetzt. In den Fallen des Abs. 1 Satz 1, 2. Halbsatz sowie der Satze 2 und
4 ermaBigt sich die Steuer auf den der Dauer der Steuerpflicht
entsprechenden Teilbetrag.

(3) Sind mehrere Personen, die nicht zu einer Familie gehéren,
gemeinschaftlich Inhaber einer Zweitwohnung, so kann die Gesamtsteuer
durch die Anzahl der Inhaber geteilt und fur den einzelnen Inhaber
entsprechend anteilig festgesetzt werden. Die Bestimmung des § 3 Abs. 2
(Gesamtschuldner) bleibt unberuhrt.

(4) In den Fallen des Abs. 1 Satze 1 und 2 wird die Steuer in vierteljahrlichen
Teilbetragen zum 15. Februar, 15. Mai, 15. August und 15. November fallig. In
den Fallen des Abs. 1 Satz 3 wird die Steuer fur das zurlckliegende
Kalenderjahr insgesamt einen Monat nach Bekanntgabe des Steuerbescheids
fallig. Auch sonstige fur die Vergangenheit nachzuzahlende Steuerbetrage
werden einen Monat nach Bekanntgabe des Steuerbescheids fallig.

§7
Anzeigepflicht, Mitteilungspflichten

(1) Wer eine Zweitwohnung bezieht, fur den personlichen Lebensbedarf
vorhalt oder aufgibt, hat das der Stadt Olfen innerhalb eines Monats
anzuzeigen. Wer bei Inkrafttreten dieser Satzung eine Zweitwohnung
innehat, hat dies der Stadt innerhalb von einem Monat anzuzeigen.

(2) Der Steuerpflichtige (§ 3) ist dabei gleichzeitig verpflichtet, der Stadt Olfen
alle far die Steuererhebung erforderlichen Tatbestande (Mietwert, Art der
Nutzung etc.) schriftlich oder zur Niederschrift bei der Stadt mitzuteilen. Das
gleiche gilt, wenn sich die far die Steuererhebung relevanten Tatbestande
andern.

(3) Die Vermieter von Zweitwohnungen bzw. die Vermieter von
Campingplatz-Stellplatzen sind zur Mitteilung Uber die Person der
Steuerpflichtigen und zu Mitteilungen nach Abs. 2 verpflichtet (§ 12 Abs. 1
Nr. 3 a Kommunalabgabengesetz NRW in Verbindung mit § 93

(2) Steuerjahr ist das Kalenderjahr. Die Steuer wird als Jahressteuer festgesetzt.
In den Fallen des Abs. 1 Satz 1, 2. Halbsatz sowie der Satze 2 und 4 ermaRigt
sich die Steuer auf den der Dauer der Steuerpflicht entsprechenden
Teilbetrag.

(3) Sind mehrere Personen, die nicht zu einer Familie gehéren,
gemeinschaftlich Inhaber einer Zweitwohnung, so kann die Gesamtsteuer
durch die Anzahl der Inhaber geteilt und far den einzelnen Inhaber
entsprechend anteilig festgesetzt werden. Die Bestimmung des § 3 Abs. 2
(Gesamtschuldner) bleibt unberunhrt.

(4) In den Fallen des Abs. 1 Satze 1 und 2 wird die Steuer in vierteljahrlichen
Teilbetragen zum 15. Februar, 15. Mai, 15. August und 15. November fallig. In
den Fdllen des Abs. 1 Satz 3 wird die Steuer fur das zurlckliegende
Kalenderjahr insgesamt einen Monat nach Bekanntgabe des Steuerbescheids
fallig. Auch sonstige fur die Vergangenheit nachzuzahlende Steuerbetrage
werden einen Monat nach Bekanntgabe des Steuerbescheids fallig.

§7
Anzeigepflicht, Mitteilungspflichten

(1) Wer eine Zweitwohnung bezieht, fur den persénlichen Lebensbedarf
vorhalt oder aufgibt, hat dies der Stadt innerhalb eines Monats anzuzeigen.
Wer bei Inkrafttreten dieser Satzung (§ 10) eine Zweitwohnung innehat, hat
dies der Stadt innerhalb von einem Monat anzuzeigen. Diese Anzeige hat
unabhangig von den melderechtlichen Pflichten zu erfolgen.

(2) Der Steuerpflichtige (§ 3) ist dabei gleichzeitig verpflichtet, der Stadt alle far
die Steuererhebung erforderlichen Tatbestande (Mietwert, Art der Nutzung
etc.) schriftlich oder zur Niederschrift bei der Stadt mitzuteilen. Das gleiche
gilt, wennsich die fur die Steuererhebung relevanten Tatbestande &ndern.

(3) Die Vermieter von Zweitwohnungen bzw. die Vermieter von
Campingplatz-Stellpldtzen sind zur Mitteilung Uber die Person der
Steuerpflichtigen und zu Mitteilungen nach Abs. 2 verpflichtet (§ 12 Abs. 1 Nr.
3 a Kommunalabgabengesetz NRW in Verbindung mit & 93

Die Anderungen in der neuen Satzung sind grau hinterlegt.
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Abgabenordnung).

§8
BilligkeitsmalRnahmen

(1) Hat der Steuerschuldner mehr als zwei minderjahrige Kinder, so wird die
Steuerschuld auf Antrag um die Halfte ermaBigt. Der Antrag ist schriftlich an
die Stadt Olfen zu richten oder zur Niederschrift bei der Stadt zu erklaren.

(2) Ansonsten gelten far BilligkeitsmaRnahmen die Bestimmungen der
Abgabenordnung in Verbindung mit § 12 KAG.

§9
Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig handelt, wer als Steuerpflichtiger oder bei

Wahrnehmung der Angelegenheiten eines Steuerpflichtigen vorsatzlich oder
leichtfertig

1. Uber steuerrechtlich erhebliche Tatsachen unrichtige oder unvollstandige
Aussagen macht oder

2. die Stadt pflichtwidrig Uber steuerrechtlich erhebliche Tatsachen in
Unkenntnis lasst und dadurch Steuern verkUrzt oder nicht gerechtfertigte
Steuervorteile far sich oder einen anderen erlangt. Die Strafbestimmungen
bei Vorsatz des § 17 des Kommunalabgabengesetzes bleiben unberuhrt.

(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer vorsatzlich oder leichtfertig
1. Belege ausstellt, die in tatsachlicher Hinsicht unrichtig sind oder

2. der Anzeigepflicht Gber Innehaben oder Aufgabe der Zweitwohnung nicht
nachkommt oder

3. den Mitteilungspflichten nach § 7 Abs. 2 und 3 nicht nachkommt.

Abgabenordnung).

§8
Billigkeitsmanahmen

(1) Hat der Steuerschuldner mehr als zwei minderjahrige Kinder, so wird die
Steuerschuld auf Antrag um die Halfte ermaRigt. Der Antrag ist schriftlich an
die Stadt zu richten oder zur Niederschrift bei der Stadt zu erklaren.

(2) Ansonsten gelten fur BilligkeitsmaBnahmen die Bestimmungen der
Abgabenordnung in Verbindung mit § 12 KAG.

§9
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer als Steuerpflichtiger oder bei Wahrnehmung
der Angelegenheiten eines Steuerpflichtigen vorséatzlich oder leichtfertig

1. Uper steuerrechtlich erhebliche Tatsachen unrichtige oder unvollstidndige
Aussagen macht oder

2. die Stadt pflichtwidrig Uber steuerrechtlich erhebliche Tatsachen in
Unkenntnis lasst und dadurch Steuern verkUrzt oder nicht gerechtfertigte
Steuervorteile fur sich oder einen anderen erlangt. Die Strafbestimmungen bei
Vorsatz des § 17 des Kommunalabgabengesetzes bleiben unberthrt.

(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer vorsatzlich oder leichtfertig
1. Belege ausstelit, die in tatsachlicher Hinsicht unrichtig sind oder

2. der Anzeigepflicht Uber Innehaben oder Aufgabe der Zweitwohnung nicht
nachkommt oder

3. den Mitteilungspflichten nach § 7 Abs. 2 und 3 nicht nachkommt.

Die Anderungen in der neuen Satzung sind grau hinterlegt.
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Zuwiderhandlungen gegen die Anzeigepflicht und die Mitteilungspflichten
nach § 7 sind Ordnungswidrigkeiten nach § 20 Abs. 2 des
Kommunalabgabengesetzes.

(3) Gem. § 20 Abs. 3 des Kommunalabgabengesetzes kann eine
Ordnungswidrigkeit nach Abs. 1 mit einer GeldbuRe bis zu zehntausend Euro
und eine Ordnungswidrigkeit nach Abs. 2 mit einer GeldbuBe bis zu
funftausend Euro geahndet werden.

§10
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt rGckwirkend zum 01.01.2016 in Kraft.

Zuwiderhandlungen gegen die Anzeigepflicht und die Mitteilungspflichten
nach § 7 sind Ordnungswidrigkeiten nach § 20 Abs. 2 des
Kommunalabgabengesetzes.

(3) Gemal § 20 Abs. 3 des Kommunalabgabengesetzes kann eine
Ordnungswidrigkeit nach Abs. 1 mit einer GeldbuRe bis zu 10.000 € und eine
Ordnungswidrigkeit nach Abs. 2 mit einer GeldbuRe bis zu 5.000 € geahndet
werden.

§10
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt rickwirkend zum 01.01.2020 in Kraft.

Die Anderungen in der neuen Satzung sind grau hinterlegt.
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