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STADT OLFEN  1. ÄNDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 48 "GEWERBEGEBIET OLFEN-OST / TEIL II"  
 BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH § 4 (2) BAUGB 
  
 
Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB: 
Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berührt werden können, wurden mit Schreiben 
vom 10.10.2019 über die Planung informiert und um Stellungnahme gebeten. Die Ergebnisse dieses Beteiligungsverfahrens sind auf den folgenden 
Seiten in tabellarischer Form zusammengefasst. 
 

B E T E I L I G U N G S V E R F A H R E N  N A C H  §  4  ( 2 )  B A U G B  

Nr. TÖB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag) 
1. Bezirksre-

gierung 
Münster 

Schreiben 
vom 
17.10.2019 

"(…) 

(…)"  

zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

2. Gelsen-
wasser 
Energie-
netze 
GmbH 

Schreiben 
vom 
08.11.2019 

"(…) 

 
(…)" 

zu 2: Der Anregung wird entsprochen. 
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Nr. TÖB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag) 
3. Straßen 

NRW 

Schreiben 
vom 
08.11.2019 

"(…) 

 
(…)" 
 

zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

4. IHK Nord 
Westfalen 

Schreiben 
vom 
13.11.2019 

"(…) 

 
(…)" 

zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Siehe auch die Erläuterungen zur lfd. Nr. 5.1 dieser Tabelle! 
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Nr. TÖB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag) 
5. Kreis 

Coesfeld 

Schreiben 
vom 
14.11.2019 

"(…) 
5.1: 

 

 

Zu 5.1: Die Bedenken zur ausnahmsweisen Zulässigkeit 
von Betriebswohnungen werden zurückgewiesen. 

Gem. § 9 (3) BauNVO können in Industriegebieten aus-
nahmsweise auch Betriebswohnungen zugelassen werden. 

Für die mit der Bebauungsplanänderung gebildete große, 
zusammenhängende Grundstücksfläche gibt es einen Inte-
ressenten, der dort seinen Betrieb ansiedeln wird. Für die-
sen wird die Erforderlichkeit einer Wohnung "vor Ort" ge-
sehen. Da die Aufteilung der Grundstücksfläche und De-
tails der Betriebsabläufe sowie die Bebauung der Fläche 
noch nicht geklärt sind, konnte auch keine engere Eingren-
zung des Bereiches erfolgen, auf dem die entsprechenden 
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen sind. 

Somit handelt es sich hier um einen Sonderfall. Dem Be-
triebsinhaber ist bewusst, dass eine Wohnung im Indus-
triegebiet erheblichen Störungen und Belästigungen aus-
gesetzt sein kann und dass dies i.d.R. zu dulden ist. Auf-
grund der Größe des Grundstücks bestehen jedoch ausrei-
chende Optionen, durch geeignete Positionierung der 
Wohnung und Organisation der Betriebsabläufe ungesunde 
Wohnverhältnisse abzuwenden. 

Aufgrund dieser außergewöhnlichen Ausgangssituation ist 
das Einräumen der "ausnahmsweisen Zulässigkeit" erfolgt. 
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens kann geprüft 
werden, ob die geplante bauliche Nutzung mit der Be-
triebswohnung tatsächlich so angelegt ist, dass einerseits 
im Sinne der Bewohner ungesunde Wohnverhältnisse ver-
mieden werden und andererseits dem Nachbarschutz Ge-
nüge getan wird und die Ansiedlung von emittierenden Be-
trieben bspw. auf den im Osten angrenzenden "Industrie-
gebietsflächen" nicht beeinträchtigt wird. 
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Nr. TÖB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag) 

5. Fortsetzung: 
 
Kreis 
Coesfeld 

Schreiben 
vom 
14.11.2019 

5.2: 

 

 
(…)" 

Zu 5.2: Die Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung, 
zur wasserrechtlichen Genehmigung (Überplanung von 
Gewässern) und zum Brandschutz werden zur Kenntnis 
genommen. 
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