STADT OLFEN 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 48 "GEWERBEGEBIET OLFEN-OST / TEIL 11"
BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH 8§ 4 (2) BAUGB

Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB:

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kédnnen, wurden mit Schreiben
vom 10.10.2019 uber die Planung informiert und um Stellungnahme gebeten. Die Ergebnisse dieses Beteiligungsverfahrens sind auf den folgenden
Seiten in tabellarischer Form zusammengefasst.

BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH 8 4 (2) BAUGHSB

Nr. |TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
1. Bezirksre- |"(..) zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gierung Hinweis:
Minster 1 . . .
. Zu den moglichen Konflikten durch Geruchsimmissionen der
Schreiben Tierhaltungsanlage 100 m siidwestlich des geplanten Gewerbegebietes
vom ist die Untere Immissions-Schutzbehérde des Kreises Coesfeld zu
17.10.2019 el
beteiligen.
)"
2. Gelsen- "(..) zu 2: Der Anregung wird entsprochen.
wasser Wir mochten darauf hinweisen, dass uns ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecljt zur Sicherung der‘
Energie- Wassertransportleitung nicht ausreicht. Die vorhandene beschrénkte personliche D|enstb_arke|_‘t der
netze DN 600 Wasserleitung mit einem Schutzstreifen von 6 m (siehe Planausschnitt) muss bei Veréu-
GmbH Rerung des Grundstlickes mit (berschrieben werden.
Schreiben )"
vom
08.11.2019
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STADT OLFEN: 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS "GEWERBEGEBIET OLFEN-OST / TEIL II" - BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH § 4 (2) BAUGB

Nr. |TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
3. E‘g\a/l\r;en "(..) zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Hinsichtlich der unter Punkt 3.4 aufgefuhrten Ausweitung der im Ausnahmefall zuléssigen Betriebs-
Schreiben wohnungen wird von hier vorsorglich darauf hingewiesen, dass eventuelle Anspriiche auf aktiven
vom oder passiven Larmschutz gegenuber dem Stralenbaulasttrager der Bundesstrae nicht geltend
08.11.2019 | gemacht werden kénnen, da die Aufstellung der Bauleitplanung in Kenntnis der Bundesstralie
durchgefihrt wird.
)"
4. IHK Nord |"(..) zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Westfalen Hinsichtlich der Ausweitung der ausnahmsweisen Zuldssigkeit von Betriebswohnungen
Schreiben i i
vom haben wir allerdings Bedenken. Siehe auch die Erlauterungen zur Ifd. Nr. 5.1 dieser Tabelle!
13.11.2019 s oo -
Bislang war betriebsbezogenes Wohnen nur im 6stlichen Randbereich des Planareals,
festgesetzt als ,GE" — Gewerbegebiet, zuldssig. Durch die jetzt vorliegende Anderung soll
auch betriebsbezogenes Wohnen im ,GI“ ~Industriegebiet erméglicht werden.
Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar
vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuléssig sind. Wir regen daher
zu prifen, ob durch die Zul&ssigkeit einer schutzwiirdigen Nutzung im Industriegebiet nicht
der Grad der gewerblichen Ausnutzbarkeit im Industriegebiet deutlich eingeschrankt wird.
)"
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Nr. |TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

5. Kreis "(..) Zu 5.1: Die Bedenken zur ausnahmsweisen Zulassigkeit
Coesfeld 5.1- von Betriebswohnungen werden zurickgewiesen.
Schreiben Gegenstand der vorliegenden Bebauungsplaninderung ist u.a. gemdB Punkt 3.4 die Gem. § 9 (3) BauNVO kénnen in Industriegebieten aus-
vom Ausweitung der ausnahmsweisen Zuléssigkeit von Betriebswohnungen nun auch in siidlichen nahmsweise auch Betriebswohnungen zugelassen werden.
14.11.2019 | (GIW) und siidwestlichen (GEW-2) Teilbereichen des Plangebietes. Fiir die mit der Bebauungsplanénderung gebildete groRe,

zusammenhangende Grundstiicksflache gibt es einen Inte-
Insbesondere gegen die Anderung der Textlichen Festsetzung Nr. 1.2.4 und der daraus ressenten, der dort seinen Betrieb ansiedeln wird. Fir die-
resultierenden Zulassung von betrieblichem Wohnen auf der Grundlage des §9 Abs. 3Nr. 1 sen wird die Erforderlichkeit einer Wohnung "vor Ort" ge-
BauNVO werden aus den Belangen des Immissionsschutzes Bedenken angemeldet. sehen. Da die Aufteilung der Grundstiicksflache und De-
tails der Betriebsablaufe sowie die Bebauung der Flache
Industriegebiete dienen der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die in der Lage sind, noch nicht gek_lért sind, konnte auch kei_ne engere Eingren-
erhebliche Umwelteinwirkungen im Sinne § 3 BImSchG hervorzurufen und aufgrund ihres zung des Bereiches erfolgen, auf dem die entsprechenden
Immissionsverhaltens in anderen Baugebieten nach BauNVO unzuldssig sind. planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen sind.
Somit handelt es sich hier um einen Sonderfall. Dem Be-
Eine Priifung der Notwendigkeit von betriebsbezogenem Wohnen muss daher besonders triebsinhaber ist bewusst, dass eine Wohnung im Indus-
sorgfiltig erfolgen. Mit Recht hat der Verwaltungsgerichtshof Baden-Wiirttemberg darauf triegebiet erheblichen Stérungen und Bel&stigungen aus-
hingewiesen, dass die Rechtfertigung nur in unabweisbaren betrieblichen Bediirfnissen oder, gesetzt sein kann und dass dies i.d.R. zu dulden ist. Auf-
wie im Falle des Betriebsinhabers und Betriebsleiters, in der personlichen Gebundenheit an grund der Grof3e des Grundstucks bestehen jedoch ausrei-
den Betrieb gesehen werden kann. chende Optionen, du_rch _geelgnete P_OS|t|on|.§rung der
Wohnung und Organisation der Betriebsablaufe ungesunde
Bei der Zulassung einer Betriebswohnung ist u.a. zu priifen, ob sie zu einer Behinderung der Wohnverhaitnisse abzuwenden.
im  Industriegebiet zulissigen immissionstrichtigen gewerblichen Nutzung fiir Aufgrund dieser auRergewohnlichen Ausgangssituation ist
Nachbargrundstiicke fiihren kann (OVG Liineburg, Beschluss vom 10.11.82 — 6B 69/82). das Einraumen der "ausnahmsweisen Zulassigkeit” erfolgt.
In Industriegebieten haben die dort anséssigen Betriebe aus der Sicht des Nachbarschutzes Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens kann gepraft
einen Anspruch darauf, dass dort keine stérempfindlichen Nutzungen zugelassen werden, die Wgrden, ob die geplﬂamt_e bauliche NUtZl‘_mg mit der Be- .
sie etwa bei der Erweiterung oder einer notwendigen Produktionsumstellung dazu zwingen, Frleg_swohgung tatsk?Ch“Ch SO an%elegt ;\St’ dis__‘c’l einerseits
auf die Nutzung eines bsnat.:hbarten (.Sebéudes zu Wohnszecken Riicksicht zt.! nehmen. 'nTI e d'g: ?/v e?('; :ne\lljvrc]) d girdg?ggself:s ge\:]vqug\C/ﬁ{) a?;;:iig éir__
Denn trotz_ der grundsétzlichen Gleichstellung von Betriebswohnungen mit den anderen niige getan wird und die Ansiedlung von emittierenden Be-
Anlagen in Industriegebieten besteht der Planungsgrundsatz, dass ungesunde trieben bspw. auf den im Osten angrenzenden "Industrie-
Wohnverhiéltnisse auch in Industriegebieten nicht entstehen diirfen. gebietsflachen" nicht beeintrachtigt wird.
Dies fiihrt somit regelmdBig zu Immissionskonflikten, insbesondere dazu, dass
emissionstriachtige Betriebe, die nach den Festsetzungen auf der Grundlage des
Abstandserlasses planungsrechtlich zuldssig waren, aufgrund der Nahe zu einer benachbarten
Betriebswohnung nicht oder nur eingeschrankt zugelassen werden kénnen.
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Nr. | TOB

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlaq)

Fortsetzung:

Kreis
Coesfeld

Schreiben
vom
14.11.2019

5.2:

Der Aufgabenbereich Niederschlagswasserbeseitigung gibt folgenden Hinweis:

Auf das erforderliche wasserrechtliche Verfahren gemaR §§ 8, 9, 10 WHG sowie §§ 57.1 und
2 LWG wird hingewiesen (NW-Einleitung aus dem RRB iiber Vorfluter in Stever).

Der Runderlass des MUNLV vom  26.05.2004 "Anforderungen an die
Niederschlagsentwdsserung im Trennverfahren" ist zu beachten.

Der Aufgabenbereich Oberflichengewdsser erkldrt, dass bereits bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes in 2016 darauf hingewiesen wurde, dass durch das kiinftige Gewerbegebiet
noch die Wasserldufe 35, 35a und 41b im Wasser- und Bodenverband ,Stever-Lippe Olfen”
verlaufen und diese iiberplant sind. Des Weiteren wurde auch darauf hingewiesen, dass fiir
die Beseitigung der Gewésser eine Genehmigung gem. § 68 WHG zu beantragen sei und die
Genehmigung vor Satzungsbeschluss vorliegen muss. Die wasserrechtliche Genehmigung
wurde aber bis heute noch nicht beantragt. '

Dem vorgelegten Bebauungsplan kann aus brandschutztechnischer Sicht nicht zugestimmt
werden, da die vorgelegten Unterlagen zum o.g. B-Plan keinerlei Angaben zur Versorgung des
Plangebietes mit Léschwasser (Mengenangabe in m®) und keine Angaben zur Méglichkeit der
Léschwasserentnahme (z.B. Hydranten, Hydrantenabstdnde, Kennzeichnung) durch die
Feuerwehr enthalten. Daher kann eine abschlieBende Beurteilung des B-Planes erst nach
Vorlage entsprechender Angaben vorgenommen werden.

Die Sicherstellung eine den értlichen Verhiltnissen angemessene Léschwasserversorgung ist
gemiR § 3 Abs. 2 S. 2 BHKG und § 38 LandeswasserG Aufgabe der Gemeinde und sollte in
einer Bauleitplanung beriicksichtigt und dargestellt werden.

Fiir Gewerbebetriebe mit einer Fliche bis zu 2500 m? ist eine Léschwassermenge von 96 m*/h
fiir einen Zeitraum von 2 Stunden angemessen. Sollten groBere Betriebe zuldssig sein, steigt

die erforderliche / angemessene Loschwassermenge auf bis zu 192 m3/h fiir den gleichen

Zeitraum.

(..)"

Zu 5.2: Die Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigund,
zur wasserrechtlichen Genehmigung (Uberplanung von
Gewassern) und zum Brandschutz werden zur Kenntnis

genommen.

20.11.2019
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