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Verfahrensvermerke

49 Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 und § 4 BauNVO)

\71

Aufstellungsbeschluss

Allgemeines Wohngebiet . ,
Der Rat der Stadt Olfen hat am 28.05.2019 die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

120 O beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.10.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) bekannt gemacht.
GRZ0,3 Grundflachenzahl Olfen, den
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

2Wo Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

TH 00,0 m Traufhdhe als HochstmaR . ,
Blrgermeister

FH 00,0 m Firsthohe als Hochstmald

O

¢ (00,00 m unterer Bezugspunkt zur Bemessung der Trauf- und Firsthohen

Friihzeitige Beteiligung
O

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat am 05.07.2018

stattgefunden.
0 offene Bauweise
If n
nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig Offen, de
70 = Baugrenze
Vorgartenfléche (siehe textliche Festsetzung Nr. 3 und értliche Bauvorschrift Nr. 1)

Blrgermeister

Verkehrsflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

72 Stralenverkehrsflachen
[T 1 . Offentliche Auslegung
L. _. i Stralenbegrenzungslinie

Der Bebauungsplanentwurf wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom 15.10.2019 bis 15.11.2019 6ffentlich

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde am 02.10.2019 ortstblich bekannt gemacht.

100/39
F+R Zweckbestimmung: FuB- und Radweg . . L .
Zum Bebauungsplanentwurf wurden von den Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
P Zweckbestimmung: Parkplatz gemald 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.10.2019 bis 15.11.2019 Stellungnahmen eingeholt.
A Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Olfen, den

Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

73

E oOffentliche Griinfliche

Zweckbestimmung: Parkanlage Burgermeister

@ Zweckbestimmung: Spielplatz

Flachen fiir den Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

1 29 -

Satzungsbeschluss

Umgrenzung von Flachen fir den Hochwasserschutz Dieser Bebauungsplan ist geméaf § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Olfen am

als Satzung beschlossen worden.

@ Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet
74 Olfen, den
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
O
62/28 95/28 O O I ‘ Anpflanzen von Baumen
e v e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Birgermeister
121 LUd|nghaUSer S“'-raB ot Bepflanzungen
Sonstige Planzeichen Ausfertigung und Inkrafttreten
---------------- Abgrenzung zwischen verschiedenen Larmpegelbereichen Di , .
ieser Bebauungsplan wurde am ausgefertigt und ist durch
Geltungsbereich \ |::| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) ortstibliche Bekanntmachung des Satz_unlgsbf?scf:lutsses gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
Bebauungsplan Nr. 6 /\ '\ - N S in Kraft getreten.
: . oo o grenzung unterschiedlicher Nutzungen
in der Fassung der 1. Anderung 20 Offen, den
Sonstige Darstellungen
1 Bemalung
. 126 ——_ [ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (nachrichtlich) Biirgermeister
1 ! N
] U Pl |
104 [~ Geltungsbereich A% Rech dl anunterlage
oo Bebauungsplan Nr. 6 ec tsgrun agen Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
69 ’ 6 56 _ Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
8 / Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
a 134 | H . Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786) Entwurfsbearbeitung
_— 92 , 122 Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
— . 108 Stadt Olfen
\ O 125 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) Der Biirgermeister
00 109 >
91 ) . Fachbereich 6 Bauen, Planen Umwelt
Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421),
131 Oy 66 58 127 128 zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193)

O e@9) D
Malstab 1:500

O ®
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N Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019
(GV.NRW. S. 202)
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i zunaen 5 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor bzw. zur Minderung von - Bei eingeschossigen Gebauden mit bezogen auf den ngptfirst symmetrisphen D?chern sind 4 Grundstickshohen
Textliche Festsetzunge schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) Dachneigungen zwischen 10° und 45°, bei eingeschossigen Gebauden mit Pultdéchern oder Stadt 0 Ife n
anderen unsymmetrischen Dachformen sind Dachneigungen zwischen 10° und 25° Die Hohenlage der Baugrundstucke, insbesondere die Hohenlage der rickwartigen Grundstiicksgrenzen, wird
. Aufgrund der durch den StralRenverkehr verursachten Immissionen sind im Plangebiet passive einzuhalten. nach der Detailplanung zur ErschlieBung des Baugebietes im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens gem. § 9
1 Art der baulichen Nutzung (39 (1) Nr. 1 BauGB und 33 1- 15 BauNVO) SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Die Larmpegelbereiche zur Bestimmung der notwendigen Mafinahmen - Bei zweigeschossigen Gebauden mit symmetrischen Dachern sind Dachneigungen zwischen (3) BauO NW durch die Stadtverwaltung Olfen fiir die einzelnen Baugrundstiicke bestimmt, um eine konfliktfreie
, , _ sind im Bebauungsplan eingetragen. Die AuRenbauteile schutzbediirftiger Raume, die dem standigen 10° und 25°, bei zweigeschossigen Gebauden mit Pultdachern sind Dachneigungen zwischen Angleichung der Gelandeoberflachen von Nachbargrundstiicken sicherzustellen. B b I 6
éﬂ?’a?s?izlr;?:dvggrr:1ng§ezl?;)(l§3:u?\la\7g'\/0). Aufenthalt von Menschen dienen, sind je nach Larmpegelbereich gema® DIN 4109, Tabelle 8 mit den folgenden 10° und 15° einzuhalten. e a u u n g s p a n
1 thn gebiude: ' resultierenden bewerteten Bauschallddmm-Malen R1 w,res auszustatten: 5 Bestehende Bebauungsplane I
2. nicht stérende Handwerksbetriebe; y : P N o Dachaufbauten / Zwerchhauser: ) , , ; , , . LUdInghauser Stra Be
3 Anlagen fiir kirchiiche. kulturelle s’ozi ale. qesundheitiiche und sportliche Zwecke Larmpegelbereich (LPB) / Aufenthaltsrdume in Wohnungen Biirordume und &hnliches - Bei eingeschossigen Gebauden gelten folgende Vorschriften: Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 tritt der bislang rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
' g ’ ’ 9 P ' Maflgeblicher Aulenldrmpegel Die Décher der Dachaufbauten miissen Neigungen von mindestens 10° aufweisen. Farbe und 6 in der Ursprungsfassung sowie in der Fassung der 1. Anderung fiir den Anderungsbereich aufler Kraft.
L _ LPB I/ bis 55 dB(A) erf. R1 wres 2 30 dB - Material der Dacheindeckung missen denen des Hauptdaches entsprechen. Dachgauben und ) "
A“s”ahTSWG'SeBkeot?igzg%Z’:Biﬁ e<r%)ef”3§'1‘°'s:v’v‘e"rv§£?”' LPB 11/ 56 bis 60 dB(A) erf. R1 wyes = 30 dB erf. R1 wyes =. 30 dB einschnitte diirfen zwei Drittel der Lange der jeweiligen traufseitigen Gebdudewand nicht 6  Hochwasser / Uberschwemmungsgebiet 2 Anderu ng
2' sonstige nicht stérend egG e?/vgrb ebetri e’b o tiberschreiten und miissen mindestens 1,0 m Abstand von Graten, Kehlen und Ortgangen i . .
3' Anla gn fiir Verwaltunaen ’ einhalten. Zwerchhauser / Zwerchgiebel dirfen eine Breite von maximal 40 % der Lange der Im Osten grenzt das gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Stever an den Geltungsbereich des Ubersichtskarte (
: g gen. . ] , traufseitigen Gebaudewand nicht (iberschreiten. Werden auf einer Gebaudeseite gleichzeitig Bebauungsplanes und ragt zum Teil in diesen hinein. Erdgeschossfultboden und Gebaudedffnungen sollten S Yl gN N
GemaR § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die unter § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Ausnahmen — Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) Dachgauben bzw. —einschnitte und Zwerchhauser / Zwerchgiebel errichtet, so diirfen diese daher mindestens 0,5 m tiber dem HQ100-Wasserspiegel liegen.
Gartenbaubetriebe: Tankstellen —?ﬂ cht ZL’” 4ssiq sind ' g insgesamt zwei Drittel der Lange der jeweiligen traufseitigen Gebaudewand nicht iberschreiten.
’ g sind. Zwerchhauser / Zwerchgiebel miissen von Dachgauben oder -einschnitten einen Abstand von 7 Artenvorschlage Pflanzgebot Pf1
. 1 Vorgarten mindestens 1,0 m einhalten. Dachaufbauten oder Zwerchhauser dirfen den First des
2 MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16- 21a BauNVO) Hauptdaches nicht Uberragen. Die Hohe ihrer Traufe wird auf maximal 3,0 m iber der Grunds'a_'ttzlich gind folgende Arten fiir die Heckenpflanzung unter Berlcksichtigung der potentiell natirlichen
. : _ Die festgesetzten Vorgartenflachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten, ausgenommen hiervon sind Oberkante des Rohbodens des entsprechenden Geschosses begrenzt. Vegetation geeignet:
gi(:ehs (ljgésti)a:rl]chhgEﬁjﬂ:ﬁggﬁ%gﬁ;nec:]18BauNVO). Grundstlickszufahrten und Stellplatze. Die Uberbauung durch Grundstuckszufahrten und Stellplatze darf - Bei zweigeschossigen Gebauden sind Dachaufbauten sowie Zwerchhauser / Zwerchgiebel _ o
. X 'gG bauden mit einem V. ”g hoss: TH4.3m/FH 95 maximal 50 % der Vorgartenfldche betragen. Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und zu begriinen. nicht zulassig. - Hasel (Corylus avellana) - Ohrweide (Salix aurita)
) el>ebauden mit einem VOTgesc OSS'_ o m oM - WeiRdorn (Crataegus monogyna) - Faulbaum (Rhamnus frangula)
. bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen: TH6,5m/FH 8,5 m 9 Einfriedungen Hi . - Hundsrose (Rosa canina) - Eberesche (Sorbus aucuparia)
Besti der Traufhéhe: Die Traufhohe wird durch den auferen Schnittpunkt des aufgehenden M k HITHELSE - Salweide (Salix caprea)
gtsgmnsun%h ert ratL:'Idote. '€ Trauthohe wird durch den aulseren Schnitipunkl des aulgenenaen Mauerwerks Einfriedungen der Vorgarten in Form von lebenden Hecken sind bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig. 1 Berab
mit der Lachhaut geblidet. Einfriedungen der Vorgarten durch Mauern oder Zaune dirfen eine Hohe von 0,7 m nicht Uberschreiten. ergbau Fur Schnitthecken sind unter anderem auch folgende Arten besonders geeignet:
Bestimmung der Firsthohe: Die Firsthohe wird durch den duleren Schnittpunkt der beiden Dachschenkel bzw. gntlang "der Qrundstuckssglten, fur dlef das Pflanzgebot Pf 1 festge§et;t st, sind von auferhalb des Das Plangebiet kann zukinftig bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge : :
. : . rundstuicks sichtbare Einfriedungen nur in Form von lebenden Hecken zul&ssig. : . - Hainbuche (Carpinus betulus)
beim Pultdach durch die obere Dachkante gebildet. der Planung zwecks eventuell notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmalinahmen (§§ 110 ff. - Feld-Ahom (Acer campestre)
3 Doppelhiuser BBergG) mit der Deutschen Steinkohle AG, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen. - Liguster (Ligustrum vulgare)
Unterer Bezugspunkt: Der "Untere Bezugspunkt" zur Bemessung der Trauf- und Firsthohe ist durch Planeintrag PP '
glzu;rlgn dﬁzgk;nmgﬂhizg ul;?;re CBIZTugl\s/lpejr:if:pffsigLs(eth tin!j\”-li:) dzsffﬁfsgtwgﬁfﬁggggbﬁﬁre;gp fuimeeir? Doppelhauser sind jeweils bezuglich der Fassaden- und Dachmaterialien sowie Fassaden- und Dachfarben, der 2 Bodendenkmaler 8 Artenschutz
: ' i i Aushil Trauf Firstes einheitlich talten. , _ . . .
Baugrundsttick kein Wert vorgegeben, so ist der dem Grundstlck nachstgelegene Bezugspunkt malgeblich. Dachneigung sowie der Ausbildung der Traufe und des Firstes einheitich zu gestalten Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, Alle bauvorbereitenden Malinahmen wie z.B. die Raumung des Baufeldes und die Fallung von Gehélzen
| 4  Drempel alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschatfenheit, miissen zum Schutz der Brutvogel auRerhalb der Brutzeit (15. Mérz bis 31. Juli) durchgefiihrt werden. Somit
3 Garagen /Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO) Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) kann die Gefahrdung (T6tung von Individuen und Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit; Verbote nach §44
L — . . . Die Drempelhdhe wird an der AuBenkante der fertigen AuRenhaut gemessen und ist das MaB von der entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern |st"d.er Stadt Olfen als L}ntere D? nkm.albehorde ur}d (1) Nr. 12 BNatSchG) aller vorkommenden Vogelarten vermieden werden.
Garagen oder Carports sind in den als "Vorgarten" festgesetzten Grundstlcksflachen nicht zulassig. Bauliche Oberkante der Rohdecke des obersten Vollgeschosses bis zur Oberkante Sparren dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL), Westfalisches Museum fiir Archdologie / Amt fir
Anlagen i.S.v. 14 (1) BauNVO sind in den als "Vorgarten" festgesetzten Grundstlcksflachen nicht zulassig. Auf ) Bei eingeschossigen Gebéuden darf die Drempelhohe 1,1 m nicht.ijberschreiten. Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Munster An den Speichern 7, 48157 Munster unverziglich anzuzeigen (§§ Siedeln sich Vogel trotz schon begonnener Bauarbeiten in der Nahe der Baustelle an, ist davon auszugehen
den ubn.gen n.'ChJ.[. uberpaubare Grundstucksflgchen smd.NebenapIagen im Sinne von 314 .Bal.JNV.O 2ulassig. - Bei zweigeschossigen Gebauden sind Drempel oberhalb der Geschossdecke des obersten 15h l{f’t‘lﬁj h16 _ItDer:kTaIscButz?_e\:/ze[ti\ Nﬁ.wl)' .Ersft? I\E/\r/dbttafwlegun%en .‘Q;nd de' \Q/ocr:en v ?r dBeggmt dter LXVL dass diese durch die Arbeiten nicht gestort werden. Somit kann die Gefahrdung (Storungen wahrend der
Das Gleiche gilt fur ba:ullche Anlagen, soweit sie im Bauwich oder in den Abstandsfiachen zulassig sind oder Vollgeschosses unzulassig. Zulassig ist dort als Drempelhohe nur die fir die Konstruktion der schriitich mitzuterien. Ler -Archaologie Tur Yvestlalen oder inren beauflragten 1St das Belrelen des Fortpflanzungszeit; Verbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) aller vorkommenden Vogelarten vermieden werden.
zugelassen werden konnen. Dacheindeckung erforderliche Sparrenhhe betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. arch@ologische Untersuchungen durchfihren zu konnen (§ 19
DSchG NRW). Die daflir benotigten Flachen sind fr die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. Dariiber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September Baumfallungen und
4 Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) 5 Dacher Geholzschnitt nur in Ausnahmefallen zulassig. Bei zwingender Abweichung vom Verbot muss im Vorfeld eine
, _ ) , o 3 DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke Kontrolle der betroffenen Gehtlzbestande durch einen Experten erfolgen, um das Ausldsen von
In dem als Pf 1 gekennzeichneten B"ere_lch (Grundstiicksgrenzen zur freien Landschaft) ist eine freiwachsende Dacheindeckung: Dacheindeckungen sind ausschlieBlich in mittel- bis dunkelroten, braunen oder grauen bzw. OIN - Vorschrt 6 technische Regelwerke. auf die in den Festset dioses Beb I artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sicher auszuschliefen. Dariiber hinaus ist die Beantragung einer
oder geschnittene Hecke (Mlndest.hohe: 120 gm) aus standortgerechten heimischen Gehdlzen anzulegen und anthrazitfarbenen Farbstellungen zulissig. Dariiber hinaus sind begriinte Dacher sowie Anlagen zur - Vorschri teq unq sor_wstlge tec nische Regelwerke, auf die in den estsetzungen dieses Bebauungsp anes Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde notwendi.
dauerhaft zu pflegen (Artenvorschlage siehe Hinweis Nr. 7). Sonnenenergienutzung zulassig verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung anzuwenden und werden bei
' der Stadt Olfen, Fachbereich 6: Bauen, Planen, Umwelt wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme Verfahrensstand: Satzungsbeschluss
Die im Verlauf der neu zu bauenden ErschlieBungsstralien festgesetzten Standorte fUr anzupflanzende Baume Dachform: bereitgehalten.
kénnen geringfiigig verschoben werden, sofern dies technisch erforderlich ist. ) Es sind ausschlieRlich geneigte Décher zuléssig. Bearbeitungsstand: 20.11.2019
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