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Bauvoranfrage: Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstick Sternbusch 31 in
der Gemarkung Olfen Kspl., Flur 5, Flurstick 33

Beratungsfolge:

04.12.2018 Bau- und Umweltausschuss

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t, das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung
eines Einfamilienhauses auf dem Grundstlick Sternbusch 31 in der Gemarkung Olfen Kspl.,
Flur 5, Flurstick 33 gem. § 35 BauGB i. V. m. § 36 BauGB zu erteilen.

Begriindung:

Der Antragsteller beabsichtigt, im hinteren Gartenbereich seines Grundstickes ein
Einfamilienhaus zu errichten. Die Zufahrt und die Erschlie3ung soll Uber das vorhandene
Grundstuck erfolgen.

Das geplante Vorhaben liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils der Stadt
Olfen. Eine Beurteilung des Vorhabens erfolgt daher nach § 34 BauGB.

Nach § 34 BauGB ist innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ein Vorhaben
zulassig, wenn es sich nach Art und Mald der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die uberbaut werden soll, in die Eigenart der nadheren Umgebung
einfugt und die ErschlieBung gesichert ist.



MaRgeblich fur das Einfigen in der naheren Umgebung sind unter anderem die fiktiven
Baugrenzen, die sich aus den vorhandenen genehmigten Wohnbebauungen ergeben.

In einem Ortstermin wurde die Situation vor Ort begutachtet und festgestellt, dass bei
natlrlicher Betrachtungsweise die fiktive Baugrenze, wie im beiliegenden Lageplan
aufgeflihrt, jetzt so zu definieren ist und somit eine Bebauung ermdglicht.

Alle anderen Voraussetzungen treffen fir das Bauvorhaben zu, so dass verwaltungsseitig
vorgeschlagen wird, das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.
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