Stadt Olfen
Fachbereich 6 Bauen, Planen, Umwelt

Abwagungstabelle zur AuRenbereichssatzung ,Fiichtelner Miihle* (vereinfachtes Verfahren nach § 35 Abs. 6i.V.m. § 13 BauGB)

Beteiligungsverfahren nach § 35 Abs. 6 Satz 5i.V.m. 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB:
Die Offentlichkeit wurde durch Auslegung der Satzung mit Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 17.08.2018 bis einschlief3lich 17.09.2018 uber die Planung informiert und ihr
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Beteiligungsverfahren nach § 35 Abs. 6 Satz 5i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB:
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden kénnen, wurden mit Schreiben vom 14.08.2018 uber die Planung
informiert und um Stellungnahme bis zum 17.09.2018 gebeten. Die Ergebnisse dieses Beteiligungsverfahrens sind im Folgenden in tabellarischer Form zusammengefasst.

IIII(rj Stellungnahme Abwégungsvorschlag
1 | Kreis Coesfeld (Schreiben vom 18.09.2018)

Sehr geehrter Herr Schmalenbeck,
zu dem o.g. Verfahren nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung:

Der Aufgabenbereich Immissionsschutz erklart:

Flr bebaute Bereiche im AuRRenbereich, die nicht iiberwiegend landwirtschaftlich
gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist,
kann durch eine Satzung gern. § 35 (6) BauGB bestimmt werden, das Wohnzwecken
dienenden Vorhaben sowie kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben nicht
entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan
widersprechen oder der Entstehung und Verfestigung einer Splittersiedlung dienen.

Die Ubrigen o6ffentlichen Belange (bis auf die Nummern 1 und 7 des § 35 Abs. 3
BauGB) finden weiterhin in durchzufihrenden Genehmigungsverfahren ihre
Anwendung, so auch der Immissionsschutz auf der Grundlage des & 35 Abs. 3 Nr. 3
BauGB.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung wird darauf hingewiesen, dass in der Umgebung gewerbliche Betriebe
und landwirtschaftliche Hofstellen vorhanden sind und dass immissionsrechtliche Belange
im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren zu bearbeiten sind.
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Der Satzungsbereich befindet sich im Einwirkungsbereich mehrerer
geruchsemitierender Tierhaltungsanlagen.

Die Priifung, ob das Ziel der Satzung hinsichtlich des Immissionsschutzes auch
tatsachlich erreicht werden kann, kann somit erst in den durchzufiihrenden
Genehmigungsverfahren auf der Grundlage der konkreten Vorhaben durchgeftihrt
werden.

Die Stellungnahme des Aufgabenbereiches Oberflachengewasser lautet:

Die geplante Aul3enbereichssatzung "Flchtelner Miihle" liegt teilweise im gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet "Stever".

Seitens des Fachdienstes kann keine abschlieBende Stellungnahme abgegeben
werden, da zur Beurteilung ein Nachweis (iber die Auswirkungen gern. 8 78 Abs. 3
Wasserhaushaltsgesetz nicht vorliegt.

Erst wenn der Nachweis (iber die Auswirkungen der Unteren Wasserbehorde
vorliegt, kann eine abschlieRende Stellungnahme gegeben werden.

Hinweis:
Das gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet "Stever" verlauft im Bereich
der geplanten AulRenbereichssatzung

In diesen Uberflutungsflachen ist gem. § 78a Wasserhaushaltsgesetz u.a. untersagt:

die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen,

- die Errichtung von Mauern, Wallen und &hnlichen Anlagen quer zur
FlieRrichtung des Wassers,

- das Aufbringen und Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen auf dem
Boden,

- die Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern oder
fortgeschwemmt werden kénnen,

- das Erhohen und Vertiefen der Erdoberflache,

- das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen
des vorsorgenden Hochwasserschutzes entgegenstehen,

- die Umwandlung von Griinland in Ackerland und

- die Umwandlung von Auwald in eine andere Nutzungsart

Der vorgelegten AuBRenbereichssatzung stimmt die Brandschutzdienststelle mit
folgender Begriindung nicht zu.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach § 78 Abs. 3 WHG hat die Gemeinde bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung
von Bauleitpldnen und von Satzungen in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 des
Baugesetzbuches inshesondere zu berticksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,

2. die Vermeidung einer Beeintréchtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und

3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Eine konkrete bauliche Inanspruchnahme von Flachen innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes ist derzeit nicht geplant, sodass nachteilige Auswirkungen
nicht bestehen.

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet umfasst nur einen sehr geringfigigen Teil des
Satzungsbereiches. Betroffen ist lediglich der Uferstreifen auf dem Grundstiick der ehem.
Villa Ritter die friiher bereits zu Wohnzwecken und heute zum Teil fir eine Spielgruppe
genutzt wird. Die Genehmigung hierfir erfolgte unter Beteiligung der Unteren
Wasserbehorde, Aufgabenbereiches Oberflachengewasser.

In der Begriindung wurden Erlauterungen zum Hochwasserschutz erganzt.

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen und als unbegriindet zurtickgewiesen.
Bei der Planung handelt es sich nicht um eine Bauleitplanung, sondern um eine Satzung
nach § 35 Abs. 6 BauGB. Aspekte des Brandschutzes und der Loschwasserversorgung
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Die vorgelegten Unterlagen zum 0.g. B-Plan enthalten keine Angaben zur Versorgung
des Plangebietes mit Lschwasser (Mengenangabe in m) und keine Angaben zur
Mdglichkeit der Lschwasserentnahme (z.B. Hydranten, Hydrantenabstande,
Kennzeichnung) durch die Feuerwehr. Daher kann eine abschlieRende Beurteilung
erst nach Vorlage entsprechender Angaben vorgenommen werden. Die
Sicherstellung eine den ortlichen Verhaltnissen angemessene
Ldschwasserversorgung ist geméal 8 3 Abs. 2 S. 2 BHKG und § 38 LandeswasserG
Aufgabe der Gemeinde und sollte in einer Bauleitplanung bertcksichtigt und
dargestellt werden.

Seitens der Abteilungen Bauordnung, StraRenbau und Gesundheitsamt bestehen
keine Bedenken.

Mit freundlichen Griiften
Im Auftrag

Stohler

sind nicht Regelungsgegenstand einer AuBenbereichssatzung sondern kénnen auf
Vorhabensebene im Baugenehmigungsverfahren behandelt werden..

Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe, Bezirksregierung Arnsberg
(Schreiben vom 23.08.2018)

Sehr geehrte Damen und Herren,
eine Luftbildauswertung fiir Inren Antrag wurde durchgefiihrt.
Ich empfehle folgende Kampfmittelbeseitigungsmalnahmen:

Sondieren der zu bebauenden Flachen und Baugruben und die Anwendung der
Anlage 1 TVV, im Bereich der Bombardierung.

Es ist mdglich, dass die verwendeten Luftbilder aufgrund von Bildfehlern,
ungentigender zeitlicher Abdeckung oder ungeniigender Sichtbarkeit, nicht alle
Kampfmittelbelastungen zeigen. Die zustandige értliche Ordnungsbehérde ist deshalb
nicht davon entbunden, eigene Erkenntnisse Uiber Kampfmittelbelastungen der
beantragten Flache heranzuziehen (z.B. Zeitzeugenaussagen).

Diese Stellungnahme ist aus Datenschutzgriinden ausschlief3lich fir den
Dienstgebrauch vorgesehen. Eine sonstige Verwendung oder eine digitale

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat in einem kleinen Bereich im
Norden des Satzungsgebiete sowie dessen Umfeldes eine Bombardierungsflache ohne
konkrete Gefahr identifiziert.

Bei der ausgewiesenen Flache handelt es sich um ein Gebiet, in dem lediglich der Luftkrieg
stattgefunden hat. Nach der Richtlinie fiir die Zusammenarbeit zwischen den
Bauaufsichtsbehdrden und dem staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst kann in
Bereichen, in denen ausschlief3lich der Luftkrieg stattfand, beim Bau ebenerdiger
Nebenanlagen (Bodeneingriff allenfalls bis 0,8 m Tiefe bei Fundamenten) auf operative
MaRRnahmen zu Kampfmittelbeseitigung verzichtet werden. Hier wére das ,Merkblatt fiir
Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr* (Anlage 1)
der Technischen Verwaltungsvorschrift fiir die Kampfmittelbeseitigung im Land NRW (TVV
KpfMiBes) zu beachten.

Seite 3von 7




Verdéffentlichung ist untersagt.

Allgemeines:

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt
oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-
Lippe durch die ortliche Ordnungshehdrde oder Polizei zu versténdigen.

Weiteres Vorgehen:

Die Beauftragung operativer KampfmittelbeseitigungsmaRnahmen muss seitens der
Ordnungsbehdrde rechtzeitig per E-Mail unter Verwendung des Vordrucks AoK
(Download im Infocenter von KISKaB) an das Postfach kbd-wl@bra.nrw.de verschickt
werden. Hinweise zu Standardbearbeitungszeiten entnehmen Sie dem Aok, bei
verlangerten Bearbeitungszeiten dem Webauftritt der Bezirksregierung Arnsberg z.B.
unter http://www.bra.nrw.de/479001.

Mit freundlichen Grii3en
gez.

LA,

Komainda
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Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen (Schreiben vom 11.09.2018)

Zu der 0. g. Planung wird gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB folgende Stellungnahme
abgegeben:

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden zu der o. g. Planung keine Anregungen geltend
gemacht.

Auf den Bestandsschutz des im ndheren Umkreis liegenden landwirtschaftlichen
Betriebs mit Tierhaltung wird hingewiesen.

Im Auftrag

Entrup

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Immissionsrechtliche Fragen sind im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren zu klaren,
worauf in der Begriindung zur Satzung hingewiesen wird.

Landesbetrieb Wald und Holz NRW (Schreiben vom 12.09.2018)
Sehr geehrter Herr Schmalenbeck,

gegen oben genannte Planung bestehen aus Sicht des Regionalforstamtes
Miinsterland Bedenken.

Teile des Flurstiickes 10/2 haben Waldeigenschaft, und wéren bei der Festsetzung
einer anderen Nutzungsart zu ersetzen.

Freundliche GriiRe

i. A. Martin Baumgart

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen und als unbegriindet zuriickgewiesen.
Gemeint ist der ndrdliche Teil des Grundstiicks Flur 10, Flurstiick 42 (ehem. Villa Ritter).

Die Satzung setzt keine Nutzungsarten fest. Die planungsrechtliche Einstufung als
AuRRenbereich bleibt unverandert sodass Aspekte wie ggf. naturschutzrechtlich
erforderlicher 6kologischer Ausgleich oder ggf. Inanspruchnahme und Umwandlung von
Wald auf Vorhabensebene im Baugenehmigungsverfahren bzw. in entsprechenden
forstrechtlichen Verfahren, wie auch bei anderen AuRenbereichsvorhaben, bearbeitet
werden kann. In der Begriindung wurde ein entsprechender Hinweis erganzt.

Gelsenwasser AG (Schreiben vom 07.09.2018)
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken Ihnen fiir die Benachrichtigung (iber die Aufstellung der
AuRenbereichssatzung sowie die Ubersendung der Planentwiirfe nebst
Begriindungen und diirfen Ihnen mitteilen, dass unsererseits keine Anregungen dazu
bestehen.
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Wir mdchten darauf hinweisen, dass wir ein Fernmeldekabel entlang der Kokelsumer
Strale betreiben.

Freundliche GriiRe

GELSENWASSER AG

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bezirksregierung Miinster, Dezernat 26 -Luftverkehr- (Schreiben vom 29.08.2018)
Sehr geehrter Herr Schmalenbeck,

zu lhrem Schreiben vom 14.08.2018 teile ich mit, dass aus luftrechtlicher Sicht keine
Bedenken gegen die Planungen vorgetragen werden.

Beachten Sie bitte, dass mit geringem Fluglarm vom Flugplatz Borkenberge zu
rechnen ist.

Mit freundlichen GriiRen
Andreas Steiner

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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