STADT OLFEN

BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET OLFEN-OST /7 TEIL 11" BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH § 3 (2) BAUGB

Beteiligungsverfahren nach 8 3 (2) BauGB:

Die Offentlichkeit wurde durch Auslegung des Bebauungsplanes mit Begriindung, Umweltbericht und Anlagen gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
19.10. bis zum 18.11.2016 Uber die Planung informiert und ihr wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Es ist lediglich eine Stellungnahme eingegangen:

BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH 8 3 (2) BAUGHSB

Nr. |Bulrger Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
1. Baumeis- |1.1: zu 1.1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
ter "(..) men.
Rechts-
anwalte 1. Mein Mandant ist Eigentiimer des mit einer landwirtschaftli-
Schreiben chen Hofstelle bebauten Grundstiicks Siilsen 1 in 59399 Olfen.
vom
17.11.2016 Mein Mandant betreibt dort Mastschweinehaltung. Aktuell
bevoll- verfiigt die Hofstelle iiber 2.550 genehmigte Mastschweine-
maéachtigt
vom Inha- plétze sowie weitere 1.000 Ferkelaufzuchtplatze. Dariiber hin-
ber der
landwirt- aus befindet sich auf dem Betriebsgrundstiick ein Giillehochbehilter sowie eine Fahrsilo-
schaftlichen
Hofstelle anlage.
"Sulsen 1"
Der geringste Abstand der Hofstelle meines Mandanten zum Plangebiet, das nordlich gele-
gen ist, betrdgt weniger als 200 m.
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TOB

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

Baumeis-
ter
Rechtsan-
walte

Schreiben
vom
17.11.2016

bevollmach-
tigt vom In-
haber der
landwirt-
schaftlichen
Hofstelle
"Silsen 1"

2.

[7S]

Die Bauleitplanung ist aus Sicht meines Mandanten besonders sensibel zu bewerten, da
sein Betrieb durch die vorstehend in Bezug genommenen Tierhaltungsanlagen Geriiche
emittiert, die auch im Plangebiet werden wahrgenommen werden kénnen. Vor diesem Hin-
tergrund ist es aus Sicht meines Mandanten essenziell, dass sichergestellt wird, dass das
Heranriicken des Gewerbe- und Industriegebiets nicht dazu fiihrt, dass ihm nachtrigliche
Auflagen zur Immissionsminderung betreffend seiner Tierhaltungsanlagen drohen. Dies
muss sicher ausgeschlossen werden, anderenfalls kann der Bebauungsplanentwurf nicht

abwigungsgerecht und damit rechtméBig als Satzung beschlossen werden.

. Zum Nachweis, dass die umliegenden Tierhaltungsanlagen, insbesondere diejenige meines

Mandanten im Plangebiet nicht zu schidlichen Umwelteinwirkungen fiihren werden, hat
die Stadt Olfen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein Geruchsimmissionsgutach-
ten des Ing.-Biiros Richters & Hiils mit Datum vom 08.06.2016 eingeholt. Dieses prognos-
tiziert unter Beriicksichtigung sémtlicher von dort fiir relevant erachteter Vorbelastungsbe-
triebe einen Immissionswert von 0,06 bis zu 0,15 in einer einzelnen Rasterflache. Im siidli-
chen Randbereich des Plangebiets finden sich mehrere Rasterfldchen mit einem Immissi-
onswert von 0,13 oder 0,14, der dem nach Nr. 3.1 der GIRL in Ansatz zu bringenden Im-

missionswert von 0,15 bereits sehr nahe kommt.

Das Geruchsgutachten vom 08.06.2016 hat nach-
gewiesen, dass ohne weitere Minderungsmalf3nah-
men die Immissionswerte nach Geruchsimmissions-
richtlinie (GIRL) eingehalten werden. Nachtrégliche
Auflagen sind nicht zu beftrchten.
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Nr. | TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
Baumeis- zu 1.2: Die Anrequng wird zuriickgewiesen.
tReerchtsan- 1.2: In den im Plangebiet gem. § 9 BauNVO festgesetz-
walte Vor dem Hintergrund dieser nicht unerheblichen Geruchsimmissionsbelastung im Plange- | ten “Industriegebieten™ ist das betriebsbezogene

Wohnen ganzlich ausgeschlossen. Lediglich in den
Schreiben biet und unter Beriicksichtigung auch der Erweiterungswiinsche der umliegenden Tierhal- | mit "GE"-1" bezeichneten Gebieten unmittelbar ent-
vom . . . . . lang des Wirtschaftsweges, der das Plangebiet im
17.11.2016 | tungsbetriebe wird angeregt, betriebsbezogenes Wohnen im Sinne der §§ 8 Abs. 3 Nr. 1,9 | Osten begrenzt, "kann ausnahmsweise die Errich-

N ’ . g ] . tung maximal einer Wohneinheit je Betrieb zugelas-
?e\t/ollmalch- Abs. 3 Nr. 1 BauNVO im gesamten Plangebiet vollstindig auszuschlieen und auf keinen sen werden, wenn diese auf dem Betriebsgrund-
hlgb vogﬁ n- ) stuck, welches eine MindestgréfRe von 1000 m=2 auf-
Iaa; d?/;irter Teilflachen des Plangebiets zuzulassen. Dies auch und im Hintergrund, dass unter Beriick- weisen muss, errichtet wird und sich der Betriebs-

- o . ; . statte in ihrer GréRe hinsichtlich Baumasse und
i'%f};fgllﬁehen sichtigung der Stellungnahme des Kreises Coesfeld vom 29.10.2014 nicht geklart er- Grundflache unterordnet. Die Wohnungen diirfen
“Siilsen 1" scheint, ob die dort angeregte Einbeziehung des Pensionspferdebetriebes am Marken- g:ﬁ?;git;?gza‘ﬂon der jeweiligen Betriebsstatte ver-

weg 20 im Geruchsgutachten erfolgt ist. Diese sehr restriktive Festsetzung erlaubt nur aus-
nahmsweise und unter bestimmten Bedingungen auf
8,5 % der Grundstucksflachen die Errichtung einer
Namens und in Vollmacht meines Mandanten bitte ich um Berlicksichtigung dieser Ein- betriebsbezogenen Wohnung. Die dafur in Frage
) . = . kommenden und mit "GEW-1" bezeichneten Gewer-
wendungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens und um Mitteilung der abwégenden | pegebiete weisen eine Entfernung von mehr als 700
i m zur Hofstelle "Sulsen 1" auf. Nach den Ergebnis-
Behandlung der geltend gemachten Belange geml § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB. sen des Geruchsgutachtens werden hier selbst die
¢ Immissionswerte nach GIRL fiir Wohngebiete unter-
schritten. Dies bedeutet, dass durch das in sehr ge-
ringem Umfang zugelassene "Betriebswohnen" fiir
den Landwirt keine Einschr&nkungen hinsichtlich der
Geruchsemissionen bewirkt werden. Auch die Ubri-
gen umliegenden Tierhaltungsbetriebe erfahren auf-
grund ihrer Entfernung zum Plangebiet und den Ab-
stdnden zu benachbarten Wohnstellen im AulRenbe-
reich keine weitergehenden Einschrankungen.
(Der Pensionspferdebetrieb "Markenweg 20" hat wie
auch zwei weitere Hofstellen in der Umgebung im
Geruchsgutachten Berucksichtigung gefunden.)
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STADT OLFEN

BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET OLFEN-OST / TEIL 11"

Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB:

BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH 8§ 4 (2) BAUGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beruhrt werden kdnnen, wurden mit Schreiben
vom 12.10.2016 Uber die Planung informiert und um Stellungnahme gebeten. Die Ergebnisse dieses Beteiligungsverfahrens sind auf den folgenden
Seiten in tabellarischer Form zusammengefasst.

BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH 8 4 (2) BAUGHSB
Nr. |TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
1. Stadt "(..)
Datteln 1.1: ' o :
L zu 1.1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
\?g::elben zunachst mdchte ich auf meine Stellungnahme zur o.g. Bauleitplanung vom 14.11.2014 | 7, 4er im friihzeitigen Beteiligungsverfahren abgegebenen
09.11.2016 verwelsien_(s. Anlg_lge},_ dle_: im Hinblick auf die Bel_ange der Stadt Daltelg nach wie VO | stellungnahme der Stadt Datteln vom 14.11.2014 hat der
-11. grundsatzlich be(uckglchtlgt werden sollte. Dabt_-;_'l wurden die Grl_.mdsatze unf_:l Ziele | pat der Stadt Olfen in seiner Sitzung am 06.10.2016 einen
angesprochen, die eine bedarfsgerechte und flachensparende Siedlungsentwickiung | goschiuss gefasst.
betreffen und damit den aktuellen Leitsdtzen des neuen Landesentwicklungsplanes
NRW entsprechen.
1.2: zu 1.2: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Nach dem nunmehr in der Begriindung zur FNP-Anderung dargestellten Flachenbedarf |Der in 2014 entwickelte Vorentwurf der Flachennutzungs-
ist festzustellen, dass der entsprechende Nachweis teilweise nicht nachvollziehbar |Plananderung umfasste zwei Teilbereiche und insgesamt
erscheint. ca. 20,2 h"o.l: einen westlich der Kreisstrale befindlichen
In der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde eine Flache von 20,2 ha benannt (vgl. ‘é'e'”_erhe? ‘:{?dﬁ:j“r‘g;be.re'fhé”'t ca. .27-6((’30.%‘2 und einen
Begriindung vom 10.6.14). In der aktuellen Begriindung werden nunmehr ,ca. 19 ha* C:rle;i 4OGSO IrCnZ Ier:] Err?tljvsu:?vinr:llslggrzo;% @:%ne auf dic
angegeben, obwohl der Geltungsbereich im norddstlichen Teilgebiet deutlich erweitert . ) . . A ; N
wurde Flache We__stllch der Krels_stra_lBe vollstandig verzichtet, wah-
u rend der Anderungsbereich im Nordosten um ca. 15.100
m=2 erweitert wurde, so dass die Gesamtflache nun ca.
189.560 m=2 aufweist.
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TOB

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

1. Stadt
Datteln

Schreiben
vom
09.11.2016

1.3:

Weiterhin werden auch Reserveflachen von knapp 3 ha benannt, mit dem Hinweis,
dass Grundstiicke in einem Industriegebiet nicht der aktuellen Nachfrage entsprechen
und ungeeignet seien. Dazu mdchte ich darauf hinweisen, dass per
Bebauungsplananderung jederzeit entsprechende Umwidmungen von Industrie- in
Gewerbegebiete erfolgen kénnen.

zu 1.3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die da-
rin implizierte Anregung, den Bebauungsplan "Gewerbege-
biet Olfen-Ost Teil 1" zu dndern, wird zuriickgewiesen.

In der Stellungnahme wird auf die derzeit noch nicht ver-
markteten bzw. gewerblich genutzten Grundstiicke im Ge-
biet des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Olfen-Ost / Teil
I" verwiesen. Diese Planung hat 2005 Rechtskraft erlangt
und schon heute stehen von den damals entwickelten 13
ha nur noch ca. 2,9 ha zur Verfugung. Der Begriff "Reser-
veflachen" beschreibt die Situation in diesem Zusammen-
hang nicht sachgerecht.

Wenig sinnvoll und nicht im Sinne einer nachhaltigen
Stadtentwicklungsplanung ist in vorliegendem Fall die An-
regung, bei fehlender Kongruenz zwischen den Festset-
zungen des Bebauungsplanes und den Investorenwiin-
schen Bebauungsplananderungen einzuleiten. Neben der
Tatsache, dass auch diese Verfahren Zeit beanspruchen,
lassen die zu beobachtenden Entwicklungen in der junge-
ren Vergangenheit und die vorhandene Nachfragesituation
die Schlussfolgerung zu, dass die Grundsticke des Gebie-
tes "Olfen-Ost / Teil 1" in naher Zukunft vollstandig ver-
marktet sein werden.

Auch darf eine auf lange Sicht angelegte Stadtentwick-
lungsplanung nicht ausschlieRlich auf aktuell vorgetragene
Investorenwiinsche reagieren, sondern muss verschiedene
Interessen, Belange und auch das Funktionieren des ge-
samtstadtischen Systems in die Uberlegungen einbeziehen
und gegeneinander abwéagen. Vor diesem Hintergrund sind
2005 die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Gewerbe-
gebiet Olfen-Ost / Teil I'" konzipiert worden, die mit Blick
auf die Nutzbarkeit der Flachen und ihre Einbettung in die
Rahmenkonzeption derzeit nicht in Frage gestellt werden.
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Nr. |TOB

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

1. Stadt
Datteln

Schreiben
vom
09.11.2016

1.4:

Im Zusammenhang mit dem im aktuellen Regionalplan Minsterland (Bekanntmachung
27.6.14) dargestellten Grundsatzen und Zielen (Ziele 14.1 — 14.8) ist festzustellen, dass
der im Jahre 2010 ermittelte Gewerbeflachen-Bedarf (19,8 ha) — unter Berlcksichtigung
bzw. Abzug der ermittelten Reserveflachen — auch quantitativ deutlich (berschritten
wird.

Zu 1.4: Die Bedenken werden zurickgewiesen.

Im Stadtgebiet Olfen wird sich die Entwicklung von Gewer-
be- und Industriegebieten mangels Alternativen auf lange
Sicht auf die Flachen im Sudosten der B 235 fokussieren,
da dies wirtschaftliche, flachensparende und umweltscho-
nende stadtebauliche Lésungen ermdéglicht. Dementspre-
chend liegt der Planung ein Zeitraum von wesentlich mehr
als 10 Jahren zugrunde.

Die zunehmenden Geruchsemissionen der sich ausweiten-
den landwirtschaftlichen Tierhaltungsbetriebe kdénnen die
Entwicklung weiterer Gewerbegebiete im raumlichen Zu-
sammenhang mit dem derzeit regionalplanerisch ausge-
wiesenen GIB erschweren oder unméglich machen.

Vor diesem Hintergrund muss der Planungshorizont Uber
das Jahr 2025 hinausreichen. Die langfristig bendétigten
Flachen sind fruhzeitig mit planungsrechtlichen Optionen
far die Inanspruchnahme durch gewerbliche Nutzungen zu
belegen. Sofern dies nicht gelingt, wird aufgrund der an-
haltenden Nachfrage nach Gewerbegrundsticken auf ab-
sehbare Zeit die Ausweisung madglicherweise isolierter
Standorte zwingend erforderlich werden. Damit verbunden
sind ein hdherer ErschlieBungsaufwand, ein dementspre-
chend groéRerer Flachenverbrauch und madglicherweise
auch erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft.

Der zusatzliche Gewerbeflachenbedarf von 19,8 ha wurde
im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplanes ermit-
telt. Die zu dem Zeitpunkt bereits regional- und bauleit-
planerisch gesicherten Flachen im Gewerbegebiet "Olfen-
Ost / Teil 1" finden dabei keine Bericksichtigung.

24.11.2016
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Nr. |TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
1. Stadt 1.5: zu 1.5: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Datteln In den offenzulegenden Planentwiirfen ist auch zu erkennen, dass die Bauleitplane |Nach einem Erérterungstermin mit der Bezirksregierung
Schreiben nach wie vor auch raumlich nicht diesem Regionalplan entsprechen. wurde die Abgrenzung des Plangebietes verandert. Die in
vom Es gibt im stdlichen und &stlichen Bereich deutliche Abweichungen gegenlber dem | der Anregung angesprochene Abweichung von den Dar-
09.11.2016 | Regionalplan, die sich nunmehr durch Erweiterung des Geltungsbereiches nach Osten |Stellungen des Regionalplanes im Stdosten ist unkritisch
noch erheblicher darstellen. und wird beibehalten. Die westlich der Kreisstral3e befindli-
chen Bereiche werden zurickgenommen, wahrend im Nor-
den eine Teilflache erganzt wird.
Die Abstimmung mit der Bezirksregierung ergab, dass die
Abgrenzung des Gewerbegebietes in dieser Form hinrei-
chend genau mit den zeichnerischen Darstellungen im Re-
gionalplan Ubereinstimmt.
1.6: zu 1.6: Die Anregung wird zuriickgewiesen.
Die Stadt Datteln bittet daher — insbesondere auch im Hinblick auf die Die vorgeschlagene abschnittweise Aufstellung von mehre-
auBergewdhnliche GroBe des Plangebietes - um Berlcksichtigung der vorgetragenen |ren Bebauungspléanen wird abgelehnt. Aus verschiedenen
Belange und Hinweise. Gleichzeitig wird angeregt, das Bebauungsplanverfahren |Griinden, die im Zusammenhang u.a. mit Fragen der Er-
abschnittsweise in mehreren Verfahren mit kleineren Teilflachen durchzuflhren, so |schlieRung und der Umlegung von Flachen stehen, ist eine
dass entsprechend dem sich tatsachlich abzeichnenden Bedarf die Gewerbeflachen |langfristig verlassliche und bindende Gesamtplanung er-
schrittweise und somit auch flachensparender entwickelt werden kénnen. forderlich. Die ErschlieBung des Gebietes und Vermarktung
. der Grundsticke wird demgegentiber in mehreren auf den
¢.) jeweiligen Bedarf abgestimmten Schritten erfolgen. Damit
wird die Stadt Olfen der Forderung gerecht, sorgféltig und
"sparsam" mit den zur Verfigung stehenden Flachen um-
zugehen.
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Nr. | TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlaq)
Landwirt- |[2.1: zu 2.1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
schafts- “(...)
kammer ) o
NRW Durch die Planung werden landwirtschaftliche Nutzflachen unwiderruflich in Anspruch genommen.
\S/((;Ifr::elben Insofern bestehen grundsitzlich aus landwirtschaftlicher Sicht Bedenken gegen die Planung.
11.11.2016
Um nicht weitere landwirtschaftliche Flachen in Anspruch zu nehmen sollten samtliche Ausgleichs- | Dje Stadt Olfen fuhrt die notwendigen Ausgleichs- und Er-
und ErsatzmaBnahmen auRerhalb von landwirtschaftlichen Flachen bzw. zumindest innerhalb von | satzmaBnahmen im Rahmen ihrer Ausgleichspoolkonzeption,
. wie auch in der Stellungnahme gewinscht, im Bereich der
Naturschutzgebieten (z. B. Steveraue) durchgefiihrt werden. Steveraue durch.
Auf den Bestandsschutz und die weitere Entwicklung der im Umkreis des Plangebietes liegenden
landwirtschaftlichen Betriebe wird hingewiesen.
Die weitere Entwicklung dieser landwirtschaftlichen Betriebe muss gewahrleistet sein.
Ein landwirtschaftlicher Haupterwerbsbetrieb verliert durch die Planung ca. 8 ha Pachtflache. Sofern dies gewiinscht ist, wird die Stadt Olfen die Landwir-
te bei der Suche nach neuen Flachen bzw. den diesbeziglich
Es wird angeregt, diesem Betrieb bei der Beschaffung von Ersatzflachen behilflich zu sein. notwendigen Umstrukturierungen unterstitzen.
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Nr. | TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlaq)
Landwirt- |[2.2: zu 2.2: Die Anrequng wird zuriickgewiesen.
schafts- . . . . . e . . . . .
kammer Aus landwirtschaftlicher Sicht wird gefordert, die Formulierungen in der Begriindung zum Flachen- | Im Rahmen der Begriindung wird die Notwendigkeit der In-
NRW nutzungsplan auf der Seite 7 (Punkt 5.2.2) zu Uberarbeiten. anspruchnahme der Ressource "Boden” dargelegt. Neben
der essenziellen Bedeutung der Landwirtschaft werden da-
Schreiben In diesem Abschnitt wird die Landwirtschaft diffamiert und mit Vorurteilen, die jeglicher objektiver Be- | her auch die Begleiterscheinungen der in den vergangenen
vom trachtung entbehren, belegt Jahrzehnten zu beobachtenden Tendenzen und ihre Folge-
11.11.2016 ' ' wirkungen fur die Stadtentwicklung umrissen. Diese Zu-
sammenhange erfordern neben anderen Faktoren zwingend
Der Strukturwandel fuhrt zwar zu gréReren Betrieben, der Landschaftsraum wird jedoch keinesfalls eine auf sehr lange Sicht angelegte und flachenméaRig um-
dadurch beeintrachtigt. Die bestehenden Fléchenstrukturen werden nicht veréndert, so dass keines- fangreiche Planung des Gewerbegebietes.
falls von einer ,ausgerdaumten Landschaft sowie das vermehrte Auftreten von Monokulturen® ge- Die in der Stellungnahme angesprochenen Ausflihrungen in
h it kst der Begriindung haben keineswegs zum Ziel, die Landwirt-
L ’ schaft zu diffamieren. Sie beschreiben lediglich allgemeine
Entwicklungen und Auswirkungen des landwirtschaftlichen
Dass die ,Massentierhaltung” (dieser Begriff wird nicht definiert) mit einer ,erheblichen Boden- und Strukturwandels auch auf die Stadtentwicklung, z.B. im Hin-
- . . o . . blick auf Emissionen, wie sie sich einem objektiven Be-
“ einh ht, ist Unterstellung, die zuriickge- g
Luftverunreinigung sowie Geruchsbelastungen® einhergeht, ist eine g kg obachter darstellen.
wiesen werden muss.
Das Munsterland ist gepragt durch landwirtschaftliche Familienbetriebe, die verantwortungsvoll mit
den zur Verfugung stehenden Ressourcen umzugehen wissen.
Vor dem Hintergrund der im Texiteil aufgefiihrten pauschalen Vorwilirfe kann der Begriindung zwar
zugestimmt werden, wenn eine umfassende Anpassung an die tats&chlichen Verhaltnisse vorge-
nommen wird.
)"
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Nr. | TOB

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlaq)

Stral3en
NRW

Schreiben
vom
16.11.2016

3.1:
"(.-)

Das von lhnen ausgewiesene Plangebiet liegt auRerhalb der Ortsdurchfahrt der Stadt Olfen, sid-
lich der Bundesstrale 235 ,Selmener Strake” und grenzt in den Streckenabschnitten 33 bis 34
unmittelbar an die Bundesstralle an. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 20,2 ha.

Durch die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Olfen und der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Gewerbegebiet ,Olfen Ost / Teil II* soll die planungsrechtliche Grundlage geschaf-
fen werden, um das vorhandene Gewerbegebiet ,Olfen Ost Teil I zu erweitern.

Im Bebauungsplan sind textliche Festsetzungen und Hinweise zum Abstand von baulichen
Anlagen zur Bundesstralle und zu Werbeanlagen (Anbauverbots- / Anbaubeschrankungszone) im
Sinne des BundesfernstraRengesetzes enthalten. Ferner sind entsprechende Bereiche ohne Ein —
und Ausfahrt im Bebauungsplan festgesetzt.

Das Gewerbegebiet Olfen Ost soll (iber den Netzknotenpunkt (4210 046) erschlossen werden. Die
leistungsfahige und verkehrssichere Abwickelung des zukinftigen Verkehrsaufkommens ist Gber
eine Anbindung an den Kreisverkehr BundesstraRe 235, KreisstraRe 9, ,Vinnumer Landweg”
sichergestellt.

Vor diesem Hintergrund bestehen seitens der Regionalniederlassung Miinsterland keine
grundsatzlichen Bedenken gegen die vorgenannte Bauleitplanung, sofern die nachfolgenden
Punkte im weiteren Verfahren beriicksichtigt werden:

1. Die an die Bundesstrae angrenzenden Bauvorhaben (wie z. B. ErschlieRungsanlagen,
Parkplatze, Ausstellungs- und Lagerflichen) sind aus Griinden der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs so zu beleuchten und durch ausreichend hohe und dichte
Einfriedigung, Bepflanzung zum Schutze der Verkehrsteilnehmer abzuschirmen, dass der
Ubergeordnete Verkehr auf der Bundesstrafe weder geblendet noch abgelenkt wird.

2. Bei den im Bebauungsplan unter Punkt 6.4 ,Nebenanlagen® aufgefiihrten Stellplatzen ist
zu beachten, dass gemaf § 9 Abs. 1 FStrG neben der eigentlichen Hochbauanlage auch
die dazugehdrigen Pflichtstellplatze nach der jeweiligen Nutzung des Hochbaus nach § 51
BauO NRW auBlerhalb der festgesetzten Anbauverbotszone liegen miissen.

zu 3.1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise Nr. 1 und 2 sind im Baugenehmigungsverfah-
ren zu beachten und nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
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Nr. [TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
3. Stral3en Ein evtl. zukunftiger Anspruch auf Larmsanierung richtet
NRW 3. Hinsichtlich der im Ausnahmefall zulassigen Betriebswohnungen (GE%-1) wird von hier SI.Ch nach den jeweiligen rec_htllchen Grundlagen und ist
. " . . s « « nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
Schreiben vorsorglich darauf hingewiesen, dass eventuelle Anspriiche auf aktiven oder passiven
vom Larmschutz gegeniiber dem Strallenbaulasttrager der Bundesstrafe nicht geltend gemacht | Die fur die Bundesstrale und den damit im Zusammenhang
16.11.2016 werden kénnen, da die Aufstellung der Bauleitplanung in Kenntnis der Bundesstralle stehenden Seitengraben mit Béschungen benétigten Flachen
durchgeftihrt wird. liegen auRerhalb des Plangebietes bzw. innerhalb der durch
o - . .| den Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen. Sollten

4. D!g im Bebau.f.lngsplan festgesetzte Pflanzflache Pf_-2 grenzt unmlttelb_ar an die | yariiber hinaus im Bereich der angrenzenden Gewerbe-
Bogch:;ngsegtwa;zeruhng derbBl;ndfss_trtaB_e 5_35 _arr:. Z;wsch_en 3dgg1 PI:ngteblgtt u_rf'nd c:?r grundstiicke Flachen fur den Unterhaltungsdienst bendtigt
auBenliegenden Béschungsoberkante ist ein hinreichender min. 3,00 m breiter Streifen fir werden, ist dies im Rahmen von vertraglichen Vereinbarun-
den Unterhaltungsdienst dauerhaft von Hindernissen freizuhalten. . .

gen oder durch entsprechende Grundstiickszuschnitte zu re-
geln. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes stehen der Anlage eines befahrbaren Grunstrei-
fens entlang der StralRenparzelle nicht entgegen.

3.2- zu 3.2: Die Anrequng wird zuriickgewiesen.

5. Indem Bebauungsplan sind im Einmiindungsbereich der Kreisverkehrsanlage die Sichtfelder | Der Einmiindungsbereich in die Kreisverkehrsanlage ist so
gemal den Richtlinien fir die Anlage von LandstraBen RAL 2012, Abschnitt 6.6 |gestaltet und ausgebaut, dass sich ndhernde Fahrzeuge die
festzusetzen. Die Sichtfelder sind dauerhaft freizuhalten. gesamte Anlage uUberblicken kdnnen. Die Eintragung von

Sichtfeldern, welche sich im Bereich der bestehenden Ver-
)" kehrsflachen abwickeln wirden, ist daher nicht erforderlich.
Luftbild © 2009 GeoBasis-DE/BKG: rechts unten befindet sich die
Einfahrt in das Gewerbegebiet
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4. Kreis "(..)
Coesfeld 4.1: 7 L . .
u 4.1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Schreiben gegen die vorliegende Bauleitplanung der Stadt Olfen, 14. Anderung des
vom Flachennutzungsplanes sowie Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
17.11.2016 | Qjfen-Ost II" der Stadt Olfen, bestehen seitens der Unteren Bodenschutzbehdrde
keine Bedenken.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.48 liegen keine schutzwieriggn
Boden vor. Eine besondere Kompensation im Hinblick auf schutzwiirdige Boden ist
daher nicht erforderlich. GemaR Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wurde der Eingriff
entsprechend berticksichtigt. Die detaillierte Festlegung von
KompensationsmaRnahmen erfolgt schlieBlich im weiteren Verfahrensverlauf.
Altlasten oder schéadliche Bodenveranderungen sind im Bereich des Plangebietes
nicht bekannt. Weiterer Handlungsbedarf bei der Zusammenstellung des
Abwagungsmaterials besteht diesbezuglich nicht. Zu 4.2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine
4.2: Kennzeichnung von Teilbereichen als "geruchsvorbelastet"
_ erfolgt nicht.
Der Aufgabenbereich Immissionsschutz gibt folgende Stellungnahme ab: ' ' '
Im stdwestlichen Teil des Geltungsbereiches werden laut
Auf das Plangebiet einwirkende Geruchsimmissionen: Gutachten Geruchsstundenhaufigkeiten von 10 bis 13 % (in
Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich mehrerer landwirtschaftlicher Hofstellen der Randlage vereinzelt auch 14 9) erreicht. Im Uberwie-
auf denen Tierhaltungen betrieben werden. Zur Beurteilung der Geruchssituation ist genden Teil des Plangebietes liegen die ermittelten Werte
durch das Biiro Richters + Huls eine geruchstechnische Berechnung (Gutachten Nr. |Jedoch zwischen & und 9 %.
Diese Vorbelastung des Gebietes durch die im Umfeld
G-4456-01 vom 08.06.2016) auf der Grundlage der Geruchsimmissionsrichtlinie |petriebene |ntensi?/|andwirtschaft ist offensichtlich und fur
(QlRL) gefertigt W°f{39"- den landlichen Raum nicht untypisch. Da die festgestellten
Diese Prognose weist fur das Plangebiet Geruchshaufigkeiten von 6 bis 14 % der | bzw. prognostizierten Geruchsstundenhaufigkeiten die
Jahresstunden aus. Der Immissionswert von 15 % fur Gewerbe -und |kritische 15%-Marke nicht erreichen und tiberwiegend sogar
Industriegebiete wird somit nicht erreicht. Eine unzulassige Geruchsbeaufschlagung | erheblich unterschreiten, wird auf die angeregte
durch die umliegenden Hofstellen liegt somit nicht vor. Allerdings ist eine Ansiedlung | Kennzeichnung der starker von Geriichen betroffenen
von geruchsemitierenden Betrieben zumindest in Teilbereichen des Plangebietes so | Bereiche verzichtet. Auch vor dem Hintergrund der sich
nicht mehr méglich. stetig wandelnden Strukturen im Agrarsektor ist es wenig
Es wird angeregt, durch eine Textliche Festsetzung diese Bereiche als |sinnvoll, den "Ist-Zustand" der Geruchsbelastungen in den
.geruchsvorbelastet’ zu kennzeichnen. Bauleitplanen zu dokumentieren.
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Kreis 4.3: Zu 4.3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die
Coesfeld ) Bedenken werden zuriickgewiesen. Die diesbezuglichen
Schreib g_tJStandFs)r'assiq‘ : G . . . . Erlauterungen in den Gliederungspunkten 6.1.2 und 10 der
chreiben ie im Plangebiet ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebiete _smd gegliedert | gegriindung werden erganzt. Die zeichnerisch dargestellten
vom nach dem Abstandserlass 2007 zum Schutz des nordwestlich gelegenen |Radien werden korrigiert.
17.11.2016 | Aligemeinen Wohngebietes sowie der &stlich gelegenen Wohnnutzungen im
AuRenbereich. Abstandserlass als Orientierungshilfe
Die im westlichen Bereich des Plangebietes getrOffEne Gliederung GE-2 ..unzuléSSig Bei der Entwicklung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Anlagen der Abstandsklassen | bis IV (1 bis 80) ist geeignet den Immissionsschutz | oifen-Ost / Teil 11" wurde der Abstandserlass des Landes
planungsrechtlich an den nachstgelegenen schutzwiirdigen Nutzungen [NRW als Orientierungshilfe genutzt, um das Plangebiet so zu
sicherzustellen. gliedern, dass erheblichen Immissionsbelastungen im
Bereich der planungsrechtlich festgesetzten Wohngebiete
Das sudostliche Plangebiet wurde als GE™-1 ausgewiesen, hier sind Anlagen der |bereits im Vorfeld der Bauleitplanung effektiv begegnet
Abstandsklassen | bis V (1 bis 160) unzulassig. Dadurch liegt eine generelle |wird.
Zulassigkeit von Anlagen der A_l_)stgndsklasse VI (200 m) vor. D_er Abstar_1_d des | keine strikte Anwendung des Abstandserlasses in
\ﬁ'%hnhauses Markenweg 7 zur Ostlichen Baugrenze des Plangebietes betragt ca. | ge,ug auf das Wohnen im AuRenbereich
m.
Zudem ist das Gewerbegebiet GE*-1 nur ca. 50 m tief, der geringste Abstand zu |Wahrend in Bezug auf die planungsrechtlich festgesetzten
Anlagen der Abstandsklasse V (300 m) betragt nur ca. 165 m. Wohngebiete im Westen des Geltungsbe_relches (.jlle im Erlass
Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die getroffenen Festsetzungen nicht | 9enannten Abstandsklassen nahezu uneingeschrankt ihren
geeignet sind erhebliche Umwelteinwirkungen an den Wohnnutzungen im |Niederschlagin der Gliederung des Gewerbegebietes finden,
AuRenbereich zu verhindern. ist der Erla§s hinsichtlich der plaqungsrechtllch im
Gerne ist Herr Hisler (Immissionsschutzbehérde) bereit, bei der Gliederung gemap |AuRenbereich gem. § 35 BauGB liegenden Hofstellen und
Abstandserlass beratend zu unterstiitzen. betrlebsunget_)unden_en Woh_nnutzungen im Osten qu .
Geltungsbereiches differenzierter zu betrachten. Dies fuhrt
- g zu den in der Anregung kritisierten Unterschreitungen der
——H!nwe'S: ] . . den Abstandsklassen zugeordneten Absténde. Ein striktes
Die in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes eingetragenen 200m |\/orgehen nach dem Erlass ist hier jedoch aus den im
und 300 m Schutzradien sind um ca. 25 m zu Kurz dargestelit. folgenden genannten Griinden nicht sinnvoll:
Der Abstandserlass legt bei der Einteilung von Betriebsarten
in die einzelnen Abstandsklassen verschiedene
Emissionsarten (z.B. Larm, Gerliche, Luftverunreinigungen
etc.) zugrunde, fur die in verschiedenen technischen
Regelwerken Immissionwerte fur unterschiedliche
Baugebietskategorien festgelegt werden. Fir die
Bauleitplanung im Zusammenhang mit gewerblichen
Nutzungen sind i.d.R. vor allem Larm- und
Geruchsimmissionen relevant.
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Kreis
Coesfeld

Schreiben
vom
17.11.2016

Der Abstandserlass geht bei der Festlegung von Schutzabstanden im Grundsatz von Abstanden zwischen
Gewerbe- und Industriegebieten sowie reinen Wohngebieten aus. Bei der Bestimmung der Absténde
zwischen Gewerbe- und Industriegebieten und Dorf- oder Mischgebieten sind beispielsweise fur bestimmte
Betriebsarten, namlich solche, welche ganz lGberwiegend larmemittierend sind, die Absténde der
Ubernachsten Abstandsklasse anzusetzen. Statt bspw. Abstandsklasse VII (100 m) sind somit auch
bestimmte Betriebsarten aus den Abstandsklassen VI (200 m) und V (300 m) zulassig. Dies hangt damit
zusammen, dass in dem fur gewerbliche La&rmimmissionen einschlagigen Regelwerk (TA Larm) fur Dorf- und
Mischgebiete wesentlich hdhere Immissionswerte zulassig sind als beispielsweise fir allgemeine oder gar
reine Wohngebiete. Wohnnutzungen im AufRenbereich sind la&rmtechnisch i.d.R. wie Dorf- oder Mischgebiete
zu bewerten. Eine solche Regelung fur Geruchsemissionen enthalt der Abstandserlass jedoch nicht. Dies
hangt damit zusammen, dass nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) Wohn- und Mischgebieten die
gleichen Immissionswerte zugeordnet sind.

Bei der im 6stlichen Planbereich relevanten schutzwiirdigen Nutzung handelt es sich jedoch nicht um ein
Mischgebiet, sondern um eine betriebsunabh&ngige Wohnnutzung im AufRenbereich, welcher zwar nach TA
Larm im Allgemeinen der Schutzanspruch eines Mischgebietes zugestanden wird, nicht jedoch nach der GIRL
im Hinblick auf Geruchsimmissionen. In der GIRL wird das Schutzniveau von Misch- und Dorfgebieten
unterschiedlich bewertet, soweit es sich um landwirtschaftliche Geruiche handelt. Das Mischgebiet genief3t
hier einen hdheren Schutzanspruch. Bei anderen Geriichen werden sie gleich bewertet. Immissionswerte flr
den AuRRenbereich enthélt die GIRL nicht. In der Begrindung zur GIRL ist jedoch ausgefuhrt, dass diese im
Einzelfall auch die Werte fiur ein Dorfgebiet noch Uibersteigen kénnen. Dies ist in der Systematik des
Abstandserlasses nicht berucksichtigt.

Aufgrund der dargestellten immissionsschutzrechtlich schwierigen Gemengelage ist eine strikte Anwendung
des Abstandserlasses nicht zielfihrend. Dadurch kdnnte eine an sich zulassungsfahige Betriebsart
ausgeschlossen werden. Daher wird im Bebauungsplan gegentiber der Wohnnutzung im AufRenbereich
pauschal (statt nur fir bestimmte vorwiegend larmemittierende Betriebsarten) die nadchsthdhere
Abstandsklasse zugelassen. So kann unter Umstanden fur eine groRere Anzahl von Betriebsarten im Rahmen
einer Einzelfallprifung und ggf. in Verbindung mit Minderungsmafnahmen eine Genehmigungsfahigkeit
erreicht werden.
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Nr. | TOB

Vorgebrachte Stellungnahmen /
Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlaq)

4. Kreis
Coesfeld

Schreiben
vom
17.11.2016

Weitere Faktoren, die die Gliederung bestimmen

Die vorgenommene Abgrenzung der Teilgebiete insbesondere im Osten des Geltungsbereiches orientiert sich
nicht ausschlie8lich an den MaRgaben des Abstandserlasses, sondern unterliegt dartiber hinaus auch den
Anforderungen, die an die Zuschnitte von Gewerbegrundstiicken gestellt werden und berlcksichtigt zudem
die Tatsache, dass eine erh6hte Nachfrage nach "Industriegrundsticken” besteht. Dadurch werden
Abweichungen in der Abgrenzung der Teilbereiche insbesondere von den 200 und 300 m Radien um das
AuRRenbereichswohnen erzeugt. Diese in der Planzeichnung dargestellten Radien* entsprechen den im
Abstandserlass aufgefuhrten Abstandserfordernissen fiir Betriebe der Abstandsklassen VI und V. So ist
erkennbar, dass das festgesetzte "Industriegebiet” mit Ausschluss von Betrieben der Abstandsklassen I-111
(Mindestabstand zu Wohngebieten: 700 m) den um das "AuRenbereichswohnen" dargestellten 300 m Radius
(Abstandserfordernis der "nachsten" Abstandsklasse V) unterschreitet und das "GE-2"-Gebiet mit Ausschluss
von Betrieben der Abstandsklassen I-1V (Mindestabstand zu Wohngebieten: 500 m) den dargestellten 200 m
Radius (Abstandserfordernis der "nachsten” Abstandsklasse VI) nicht einhélt.

Notwendigkeit der Einzelfallbetrachtung

Es ist nicht uniblich, Gewerbegebiete planungsrechtlich zu entwickeln, ohne immissionsschutzrechtliche
Fragen bereits auf der Ebene des Bebauungsplanes abschlieRend klaren zu kénnen. Der Nachweis der
Vertraglichkeit der gewerblichen Nutzung ist dann im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Wie in der
Stellungnahme vorgetragen, kann allein die vorgenommene Gliederung dieses Gewerbegebietes nicht
gewahrleisten, dass erhebliche Umwelteinwirkungen im Bereich der umgebenden Wohnnutzung und
insbesondere der Einzelgehofte vermieden werden. Von grundlegender Bedeutung ist, dass im Rahmen
dieser Bauleitplanung eine "Negativliste" festgesetzt wird. Im Umkehrschluss kann nicht davon ausgegangen
werden, dass alle Betriebsarten der nicht ausgeschlossenen Klassen automatisch zuléssig sind. Im Einzelfall
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen, dass durch die Betriebsansiedlung kein
Immissionskonflikt ausgeldst wird. Dartber hinaus ist bei allen Genehmigungsverfahren auch die bestehende
Vorbelastung durch landwirtschaftliche Geriiche zu bericksichtigen.

(*Die in der Stellungnahme angemerkte und versehentlich erfolgte fehlerhafte Darstellung der Radien wird
korrigiert.)
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Beschluss des Rates (Beschlussvorschlaq)

4, Kreis
Coesfeld

Schreiben
vom
17.11.2016

4.4:

Der Aufgabenbereich Niederschlagswasserbeseitigung weist auf das
erforderliche wasserrechtliche Verfahren gemaR §§ 8, 9, 10 WHG sowie auf §§ 57.1
und 2 LWG hin (NW-Einleitung aus dem RRB Uber Vorfluter in Stever).

Der Runderlass des MUNLV vom 26.05.2004 “"Anforderungen an die
Niederschlagsentwésserung im Trennverfahren” ist zu beachten.

Laut Aufgabenbereich Oberflichengewdsser wird die Flache des zukinftigen
Gewerbegebietes Ost II' zurzeit noch von den Gewasser Nr. 35, 35a und 41b im
Wasser- und Bodenverband ,Stever-Lippe-Olfen durchflossen. Mit dem
Bebauungsplan werden die Gewasser Uberplant. Zur Beseitigung der Gewasser ist

eine Genehmigung gem. § 68 Wasserhaushaltsgesetz bei der Unteren
Wasserbehérde zu beantragen. Die Genehmigung muss vor Satzungsbeschluss
vorliegen.

Seitens der Unteren Landschaftsbehdrde kann das rechnerisch festgestellte
Kompensationsdefizit in Hohe von 274.415 Biotopwertpunkten (BWP) Uber das
stadtische Okokonto ausgeglichen werden.

Die artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigung von drei Kiebitz-Brutpaaren ist
entsprechend den Ausfihrungen im Kap. 2.5.2 (S. 33) im Umweltbericht bzw. im
Fachbeitrag Artenschutz (S. 22) durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen zu
vermeiden, indem auf einer benachbarten Ackerfliche eine Kiebitz-schonende
Bewirtschaftung vereinbart wird.

(..)"

Zu 4.4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Kreis
Coesfeld

Schreiben
vom
17.11.2016

"(.-)
4.5:

Dem vorgelegten Bebauungsplan wird aus brandschutztechnischer Sicht nicht
zugestimmt.

Begriindung: Die vorgelegten Unterlagen zum o.g. B-Plan enthalten noch immer
keinerlei Angaben zur Versorgung des Plangebietes mit Léschwasser
(Mengenangabe in m® und keine Angaben zur Mdoglichkeit der
Léschwasserentnahme (z.B. Hydranten, Hydrantenabstinde, Kennzeichnung)
durch die Feuerwehr. Daher kann eine abschlieRende Beurteilung des B-Planes
erst nach Vorlage entsprechender Angaben vorgenommen werden.

Die Sicherstellung eine den é&rtlichen  Verhéltnissen  angemessene
Léschwasserversorgung ist gemaR § 3 Abs. 2 S. 2 BHKG und § 38 LandeswasserG
Aufgabe der Gemeinde und sollte in einer Bauleitplanung berlicksichtigt und
dargestellt werden.

Fur Gewerbebetriebe mit einer Flache bis zu 2500 m? ist eine Léschwassermenge
von 96 m’h fir einen Zeitraum von 2 Stunden angemessen. Sollten grolere
Betriebe zuldssig sein, steigt die erforderliche / angemessene Léschwassermenge
auf bis zu 192 m*h fiir den gleichen Zeitraum.

(..)"

Zu 4.5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die
Vorgaben zu den Léschwassermengen werden in die
Begrindung tibernommen.

Fragen der Loschwasserversorgung sind nicht im Rahmen
der Bauleitplanung zu regeln. In die Begrindung werden die
in der Anregung gemachten Ausfihrungen zur
Ldschwassermenge aufgenommen.
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Kreis
Reckling-
hausen

Schreiben
vom
18.11.2016

"(.-)
5:

In der vorliegenden Begrindung wird die Siedlungsflachen-
bedarfsberechnung der Bezirksregierung Minster mit Stand 2010
zugrunde gelegt. Laut aktuellem LEP-Entwurf NRWV sind die Regional-
planungstrager verpflichtet, die hier neu eingefiihrte Siedlungsflachen-
bedarfsberechnung bzw. das Monitoring - unabhangig wvon einer
bestehenden Rechtskraft eines Regionalplans - anzuwenden. Mit Blick
auf das fortgeschrittene Stadium des LEP-Entwurfs und der damit
einhergehenden Verpflichtung zur Beriicksichtigung der in Aufstellung
befindlichen Ziele der Landesplanung ist es nicht nachvollziehbar, dass
sich der lokale Flachenbedarf fiir Olfen nicht bereits nach der neuen
Berechnungsmethodik richtet. Und dies insbesondere vor dem
Hintergrund, dass der im Jahr 2010 nach einer veralteten Methodik
errechnete Bedarf flir Olfen deutlich Gber dem bis 2030 berechneten
Bedarf liegt, der nach den neuen LEP-Vorgaben vom Regionalverband
Rubhr fir vergleichbare Gemeinden im Ruhrgebiet ermittelt wurde.

Laut Flachenbilanz weist das Bebauungsplangebiet eine Gréf3e von 18,1
ha auf. Der Bereich der Flachennutzungsplandnderung jedoch geht
geringfligig darliber hinaus, sodass der in 2010 festgestellte Bedarf
zumindest voll ausgeschdpft sein diirfte.

Zu 5: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Eine Verpflichtung zur sofortigen Anwendung der
gednderten Berechnungsmethodik, insbesondere fir bereits
regionalplanerisch dargestellte Gewerbe- und
Industrieflachen (GIB), ergibt sich nach Ansicht der Stadt
Olfen aus dem Entwurf des Landesentwicklungsplans nicht.
Der Landesentwicklungsplan ist zudem nach wie vor nicht in
Kraft getreten.

Die Bezirksregierung sah keine Veranlassung, eine solche
Berechnung durchzufiihren und der Bauleitplanung der Stadt
Olfen zugrunde zu legen.

Der durch die Bezirksregierung Munster in 2010 festgestellte
Bedarf an gewerblichen und industriellen Bauflachen bis zum
Jahr 2025 betragt 19,8 ha und ist durch die FNP-Anderung
nun im Wesentlichen erschopft. Ein entsprechender Bereich
ist im Regionalplan zeichnerisch dargestellt. Somit ist die
Stadt Olfen berechtigt, Flachen in entsprechendem Umfang
im Rahmen ihrer Planungshoheit auszuschépfen.
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Nr. | TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlaq)
Kreis
Reckling- . . . . .
hausen In der Begriindung wird angefiihrt, dass die Planung den Zielen der Die Abstimmung mit der Bezirksregierung hat
" ; ; Ge . ergeben, dass die gewahlte Abgrenzung des
Schreiben Raumordnung_entsprechen Wur_de. D|e§e Beurteilung tell_e ich nlc?_ht._Der Bebauungsplangebietes hinreichend genau mit der
vom neue Zuschnitt des Plangebietes sieht nunmehr eine 2zusatzliche Darstellung im Regionalplan tibereinstimmt. Es ist in
18.11.2016 | Aufweitung der Flache im dstlichen Teil vor, welche sich nicht mit den diesem Fall sinnvoll, die Abgrenzung an bestehenden
regionalplanerischen Darstellungen des Regionalplans fiur das siedlung- bzw. landschaftsstrukturellen Elementen
Miinsterland deckt. Im westlichen Teil wurde zwar die Flache zwischen auszurichten. Andernfalls verbliebe eine relativ
kleine und unglinstig geschnittene Restflache
der ,Alten Fahrt‘ und der K8 von der Bauleitplanung ausgenommen, sodass sich das |zwischen den vorhandenen Wirtschaftswegen, die
Plangebiet insgesamt nicht wesentlich vergréRert. Jedoch beriihrt die vorgelegte Planung m. | fur landwirtschaftliche Zwecke aufgrund Groe und
E. aufgrund der GréRe der Abweichung von den regionalplanerischen Darstellungen im |Zuschnitt wenig geeignet ware.
Siuden und Osten des Plangebietes die Grundziige der (Regional-)Planung. Eine solche
Aufweitung der planerisch festgesetzten GIB-Flachen ist daher nur im Rahmen eines )
Regionalplananderungsverfahrens und unter Zuriicknahme nicht bauleitplanerisch | Durch die FNP-Anderung wird der regionalplanerisch
beanspruchter GIB-Flachen in gleicher GroRenordnung, z.B. der ausgenommenen |€rmitteite Bedarfan GIB-Flachen vollstandig
westlichen Flache, rechtssicher durchfithrbar (sog. Fléchentausch). Andernfalls bliebe eine |aufgebraucht. Eine zukunftige Nutzung der Flache
gesicherte GIB-Fléche im Regionalplan zuriick, welche aufgrund des mit dieser Planung |ZWischen K8 und "Alter Fahrt” unterliegt somit dem
ausgeschépften Wirtschaftsflachenbedarfs, planungsrechtlich nicht mehr umsetzbar ware. | Vorbehalt einer aktualisierten Bedarfsberechnung.
Dieses Planungsrecht muss daher durch die Regionalplanung zuriickgenommen werden.
Mit Blick auf die Vorgaben zur flachensparenden Siedlungsentwicklung, welche im BauGB
als auch im LEP-NRW verankert sind, und der in diesem Zusammenhang vorgetragenen
Bedenken sehe ich Ihre geplante Wirtschaftsflachenentwicklung sehr kritisch und behalte mir
vor, die vorgelegte Planung einer weitergehenden Priifung zu unterziehen.
.
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