STADT OLFEN BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET OLFEN-OST 7/ TEIL 11" BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH § 4 (1) BAUGB

Frihzeitiges Beteiligungsverfahren nach 8 4 (1) BauGB:

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kdnnen, wurden mit Schreiben
vom 26.09.2014 uber die Planung informiert und um Stellungnahme gebeten. Die Ergebnisse dieses fruhzeitigen Beteiligungsverfahrens sind auf
den folgenden Seiten in tabellarischer Form zusammengefasst.
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FRUHZEITIGES BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH 8 4 (1) BAUGSB

Nr. | TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
1. Bezirks- 1."(C.) Zu 1: Der Anregung wird gefolgt.
rMe[?r']i;Z?g im RAegonalptan Minstedand ist der Planbereich als Gewerbe- und | Die Planung wurde mit der Regionalplanungsbehérde noch-
Imcugireansiodivngsbareich fest Bl-E'gt Oie Drarsial i By mals erortert. Daraufhin ist die Abgrenzung des Plangebie-
Regional- ) d ) H = ) Sing ' |tes verandert und die Begrindung tberarbeitet worden
planung Festsetzung eines Gewerbegebietes ist damit grundsitziich zuldssig.
Schreiben | Adf Grund der Maflgabe ener flichensparenden Baulaliplanung muss
vom in den Begrundungen der Beueilplane jedoch die Nobtwendigkeit der
November
2014 Darstelung bzw. Festsetzung enes  weiteren  Gewerbegebisles
aetalllisner dangelegl wanden,
lzh bitte daher um emeule Beteibgung gemak § 34 Abs & LPIG, d. h.
vor Beginn des ‘Verdahrens nach § 3 Abs 2 BauGE odar bevor dar
Oifentlichkeit Galegenher zur Stellungnahme gageben wind.
Falls diese Problernatic aus |hree Sicht noch argrien wearden =oltte, kenn
dieses game im Gesprach am 12.12.2014 bal hnen im Hauss adolgen
)"
(Angehangt ist der Stellungnahme eine Zusammenstellung der Ziele und Grundsatze
der Raumordnung.)
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Nr. | TOB

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

Stral3en
NRW

Regional-
nieder-
lassung
Ruhr

Schreiben
vom
01.10.2014

2.:7(.)

fur das Gewertegeblel Dlfan Cst / Teil 1 ist auch dar groBraumige und dberregionala Jel- und
Cruellverkehr in quantitativer und qualiativer Hinsechit zu emmitteln.
Wiaibare .'"-l,_.1|."l§]E|“| werden sedens der F!¢~;:;||"_.r‘|il|r'||¢|:ll&|'la'| SELING Rubr rscht l..':lrgnl;lraq;"'_

)"

zu 2: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Aus siedlungsstrukturellen Griinden und wegen
grundséatzlicher Ziele der Stadtentwicklung Olfen
ist der Bereich stdwestlich der Kernstadt gewerb-
lichen Nutzungen vorbehalten. Ein nicht unwe-
sentlicher Standortvorteil ist die Lage unmittelbar
am Kreuzungspunkt zweier gut ausgebauter Bun-
desstral’en (B 235 und B 236). Die vorgesehene
Anbindung des Gewerbegebietes "Olfen-Ost 11"
an die B 235 mittels einer weiteren Kreisver-
kehrsanlage wird, wie sich schon im Zusammen-
hang mit dem ndrdlich angrenzenden Gewerbe-
gebiet "Olfen-Ost I" gezeigt hat, eine reibungslo-
se Abwicklung auch der zusatzlichen Verkehre
ermoéglichen.

Die geforderte Prognose des mit Entwicklung und
Nutzung des Gewerbegebietes "Olfen-Ost 11" zu
erwartenden Ziel- und Quellverkehrsaufkommens
ist aufgrund der Tatsache, dass es sich um ein in
mehreren Abschnitten Uber einen langen Zeit-
raum zu entwickelndes Gebiet handelt, mit sehr
grofRen Unsicherheiten verbunden. Insgesamt ist
ohnehin die Sinnhaftigkeit einer derartigen Un-
tersuchung in Frage zu stellen, da weder Stand-
ortalternativen fur das Gewerbegebiet noch al-
ternative Losungen zur verkehrlichen Erschlie-
Rung gegeben sind. Die Anbindung des Gebietes
an das ortliche und Uberértliche Verkehrswege-
netz kann im Ubrigen als sehr gut bezeichnet
werden.
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TOB

Vorgebrachte Stellungnahmen /7 Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

Bezirks-
regierung
Munster

Dezernat 53
Immissions-
schutz

8 50
BImSchG

Schreiben
vom
02.10.2014

3.:"(...)
in den Planunteriagen wird nicht auf § 50 BimSchiG baw. giner Gliede-

rnung des Plangebietes gemat den Abstanden des Anhanges | des Lait-
fadens der Kommission fir Anlagensicherheit - KAS 18 eingegangan.

Es wird aufgrund dessen angeregt das Plangebist gemél dem Leitfa-
den KAS-18 Anhang | zu glledern oder die folgende Festsetzung mit in
den Bebauungsplan aufzunahmen:

Eine Ansiediung won Betriebsbereichen (§ 3 Abs. 5a BImSch3) in da-
nen entsprechende Mengen gefihrliicher Staffe gem. des Anhangs | dar
12. BlmSchV - Stirfallverordnung eingesetzt warden und die aufgrund
dessen unter den Geltungsbereich dieser Verordnung fallen, ist nichi
Zuldssig

(..)"

Zu 3: Der Anregung wird gefolgt.

Die vorgeschlagene Festsetzung wird in den Bebauungsplan
aufgenommen. Aufgrund der relativen Nahe des Gewerbe-
und Industriegebietes zur Innenstadt bzw. zu den studlich an
diese anschlielenden Wohngebieten sind Betriebe oder Be-
triebsbereiche, die mit grélReren Mengen von gefahrlichen
Stoffen arbeiten oder diese lagern, im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes unerwiinscht.
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Nr. [TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
4. LWL 4.:"(.) Zu 4: Der Anregung wird gefolgt.
Archéologie | Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die o. g. Planungen. Da sich das Der Hinweis zum Thema "Bodendenkmaéler" wird entspre-
fur Flangehiet jedoch in dar Néhe des Rémarlagers bafindet, ist mit archaalogischan Fundan chend erganzt.
Westfalen und Befundan zu rachneén. Wir bitten, 2u dem baraits Elungll‘lI:ll‘l‘lr'l‘an'E'l‘l Hinwes batr. ar-
chaclogischer Bodenfunde noch folgende Punkte hinzuzufligen:
Schreiben
vom 1. Erste Erdbewegungen sind 2 Weochen vor Beginn der LWL-Archéologie flir Westfalen -
07.10.2014 Aulenstelle Monster = An den Speichem 7, 48157 MOnster schriflich mitzuteilen
2. Der LWL-Archéologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Befreten des
betroffenan Grundsticks zu gestattan, um ggf. archiologische Untersuchungen durch-
fihren zu kdnnen (& 28 DSchG NRW). Die dafir benttigten Flachen sind fir die Dauwer
der Untersuchungen freizuhalten.
(.)"
5. Stral3en 5.:"(C.) Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
NRW Saitens dar Regionalnisdarassung Munsteriand bastehen kaine grundeatziichen Badanken gagen
Regional- die vorganannte Bauleiplanung, sofam die nachfolgenden Punkte im weiteren erfahren
€9 baricksichtigt werden
niederl.
Mulnsterland 1. Die rechilichen wund tachnigchen Einzelhaiten sowie die Kostenteilumg  der
i Kreuzungsmalknahme sind im Verlauf der weiteren Baulestplanung aul der Grundlage eimesr
Schreiben Ausfihrungsplanung frithzeitig mit der Regionalniedarassung Mansterland einvemsahmiich
vom abzustimmen und zu veresinbaren.
20.10.2014
2. Die an die Bundesstrale angrenzenden Bauworhaben (wie z. B. Erschlielungsanlagen
Parkplitze, Ausstellungs- und Lagerfidchen) sind aus Grinden der Sicharbait und
Leichligkeit des Verkehrs so zu belewschien und durch ausreichend hahe und dichbe
Einfrizdigung, Bepflanzung zum Schutze der Verkehrztalinahmer abzuschimen, dass dear
Obargeondnete Verkehr auf der Bundesstralie weder geblendal noch abgalenkt wird,
3. Bei don im Bebauwngsplan unter Punkt 5.4  Mebenanlagen® aufgefihrien Siellplatzen ist
U baachlen, dass gemalk § 9 Abs 1 F5irG naben der aigantlichen Hochbauwanlage auch
die dazugehdrigen Pllichtstellplatze nach der ppweiligen Mutzung des Hochbaws nach § 51
BEaul) MRW aulerhalb der festgesatzien Anbauverbolszona liagan missan.
4. Hingichtlich der im Awsnahmefall zuldssigen Banebewohnungen [GE™-1 ! GE™-2) wird von
hiar warsorghch darauf hingewiesen, dass evantuelle Anspriche auf aktiven oder passivan
Larmechutz gagenibar dem Siralanbaulastiragar der Bundesstrate nicht geltend gemachs
worden kdnnen, da die Aufsiellung der Bauleitplanung in Kenninizs der Bundesstralle
durchgedihrt wird
(.“)II
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Nr. [ TOB

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

6. Landwirt-
schafts-
kammer
NRW

Schreiben
vom
22.10.2014

6.:"(.)

Gegen die 0. g. Planung bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht Bedenken.

Durch die Planung werden unmittelbar rd. 20 ha landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch ge-
nommen. Die Flachen werden ilberwiegend von landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrieben, die
dringend auf Flachen angewiesen sind, bewirtschaftet.

Am stérksten betroffen ist der Betrieb Mengelkamp, der 11,5 ha Pachtflachen verliert. Eei Verlust der
Flachen kann das erforderliche Futter nicht iberwiegend auf zum Betrieb gehorenden Flachen er-
zeugt werden, so dass moglicherweise die Tierhaltung zumindest planungsrechtlich gewerblich wird.

Durch den Verlust der Flachen ist langfristig von einer Existenzgefahrdung des Betriebes auszu-
gehen.

Der Sohn des Herrn Josef Mengelkamp besucht zur Zeit die Héhere Landbauschule Manster Wol-
beck und wird Mitte 2015 als Agrarbetriebswirt den elterlichen Betrieb mitbewirtschaften.

Zur Sicherung des Einkommens ist es erforderlich, den landwirtschaftlichen Produktionsumfang aus-
zudehnen. Vor diesem Hintergrund wurde bereits ein Bauantrag zur Errichtung eines weiteren
Schweinemaststalles gestellt. Das Plangebiet liegt etwa 220 m von der Hofstelle entfernt.

Es wird angeregt zu priifen, ob die erforderlichen Immissionsschutzabstande einschlieflich der ge-
planten Erweiterung eingehalten werden kénnen.

)"

Zu 6: Die Bedenken werden zuriickgewiesen. Die angeregte Prifung
der Immissionssituation ist erfolgt.

Der im frihzeitigen Beteiligungsverfahren vorgelegte Vorentwurf um-
fasst ein Plangebiet von insgesamt ca. 20,7 ha. Davon sind ca. 1,1 ha
bereits vorhandene und in den Geltungsbereich einbezogene Strallen-
flachen der B 235, der K 8 und der Robert-Bosch-Strale. Demnach war
die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen im Umfang von ca.
19,6 ha geplant. Der nun vorliegende, Uberarbeitete Entwurf sieht eine
veranderte Abgrenzung des Geltungsbereiches vor und tberlagert noch
ca. 17,8 ha landwirtschaftliche Flachen.

Fur die Sicherung der zukiunftigen Handlungs- und Funktionsfahigkeit
der Stadt Olfen und letztlich zur Aufrechterhaltung der guten infra-
strukturellen Ausstattung und damit der hohen Wohn- und Lebensqua-
litat ist grundlegende Voraussetzung, dass neben dem Schutz und der
Pflege von 6kologisch hochwertigen Landschafts- und Naturréumen,
der Sicherung von landwirtschaftlich nutzbaren Flachen und der Schaf-
fung von Wohnbauflachen auch die an den absehbaren Bedarf ange-
passte Entwicklung von Gewerbe- und Industriegebieten betrieben
wird.

Da "Boden" ein nicht vermehrbares Gut ist, ist bei jeder Inanspruch-
nahme eine sorgfaltige Abwagung der verschiedenen Belange unab-
dingbar. Diese Abwégung ist in der Vergangenheit erfolgt. Die Entwick-
lung von Gewerbegebieten kann im Stadtgebiet Olfen unter stadtebau-
lichen und siedlungsstrukturellen Gesichtspunkten nur durch Erweite-
rung der vorhandenen gewerblich genutzten Flachen im Sudosten der
Kernstadt erfolgen. Annédhernd gleichwertige Standortalternativen sind
nach Abwagung der zu berlcksichtigenden Belange nicht gegeben. Die-
se raumordnerische Zielsetzung ist durch entsprechende Flachenaus-
weisungen im Regionalplan dokumentiert und anerkannt.

Angesichts der Nachfrage nach gewerblich nutzbaren Baugrundstiicken
und der Notwendigkeit einer verlasslichen und langfristigen Planung
zukunftiger Gewerbeflachen ist in vorliegendem Fall im Sinne einer zu-
kunftsfahigen Entwicklung der Gesamtstadt die Festsetzung des Ge-
werbegebietes "Olfen-Ost 11" héher zu gewichten als die durchaus
nachvollziehbaren Interessen der betroffenen Landwirte.

(Fortsetzung nachste Seite)
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TOB

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

(Fort-
setzung:)

Landwirt-
schafts-
kammer
NRW

Schreiben
vom
22.10.2014

(Fortsetzung:)

Der in der Stellungnahme erwéhnte Bauantrag des betroffe-
nen Landwirtes ist nicht zulassungsfahig und daher bei der
Bewertung der Immissionssituation nicht zu bertcksichtigen.
Das zwischenzeitlich erstellte Gutachten, welches die durch
den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb verursachten
Gerlche darstellt, kommt zu dem Ergebnis, dass im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Geruchsstundenhaufig-
keiten von 15 % nicht erreicht werden und damit die Ge-
ruchsbelastigungen unterhalb der Richtwerte der Geruchs-
Immissions-Richtlinie (GIRL) liegen. Die Planung verursacht
somit diesbezuglich keinen erheblichen Konflikt und fuhrt
nicht zu einer Beeintrachtigung der Betriebsablaufe auf der
Hofstelle.

Der mit der Siedlungsentwicklung einhergehende Verlust
landwirtschaftlicher Flachen ist insbesondere aus Sicht der
jeweiligen Pachter problematisch. Da aber die Eigentimer
der Flachen die beabsichtigte gewerbliche Nutzung beflr-
worten und die VeréduRRerung der betroffenen Flurstiicke be-
absichtigen, ist auch auf dieser Ebene das Pachterinteresse
der Interessenslage der Eigentiimer unterzuordnen. Sofern
dies gewiinscht ist, wird die Stadt Olfen die Landwirte bei
der Suche nach neuen Flachen bzw. den diesbezuglich not-
wendigen Umstrukturierungen unterstitzen.

Gelsen-
wasser AG

Schreiben
vom
23.10.2014

7.2
Ve machien darauf himeeisen, dass in einem Teilbereich des Bebauungsplanes zwei Wasserlei-
turigen DM 600 und DN 150 und sine Gashochdrucklaitung DN 300 legen (ziehe Planawmschnitt).
Zudem =ind die Leifungen durch eine beschrankte perstéinliche Dienstbarkeit gesicher

Wir bittan um weitere Beteiligung

)"

Zu 7: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gashochdruckleitung verlauft unmittelbar stdlich des
Plangebietes und ist von den baulichen MaRnahmen nicht
betroffen.

Mit Blick auf die Wasserleitung DN 600 wurde der Vorent-
wurf dahingehend Uberarbeitet, dass grof3e Abschnitte die-
ser Trasse nun innerhalb der festgesetzten "6ffentlichen
Verkehrsflache" liegen. Daruber hinaus ist es im Sinne ver-
nunftiger Grundstiickszuschnitte und einer intensiven Aus-
nutzung der Flache unumganglich, im Zusammenhang mit
der ErschlieRung des Gebietes Leitungstrassen umzulegen.
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TOB

Vorgebrachte Stellungnahmen /7 Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

8. Kreis
Reckling-
hausen

Schreiben
vom
24.10.2014

8:"(..)

In der Begrondung zum Bebauungsplan wird unter Pkt. 5.1 ausgeafiihr,
dass die geplante Entwicklung des Gewerbegebietes den Zielen der
Raumordnung entsprachen wirde, Diese Beurledung ist nicht nachwall-
ziehbar. Entsprechendes gilt auch fir die Ausfihrungen in der Bagriin-
dung zur FNP-Anderung

Die Plankarte zum Regionalplan Minsterdand zsigt im gesamien Verlauf
sudbsthich angranzend an die B 235 einen parallel zur Strale laufenden
Bergich 10r gewerbliche und industrielle Nutzungen. Der Geliungsbereich
des Bebawungsplanes dberschreitet diese Darstellung im Sidosten des
Mangebietes jedoch deutlich. Dies dirfte auch nicht mehr mit einer maf-
stablich bedingten Unschirfe erkiirbar ssin, da im Regionalplan von den
weiteren Erschliefungssiralen deutlich erkennbar Abstand gehalen
wird. Ineofern rege ich an, das Plangebiet auf die im Regionalplan vorge-
gebene Grilenordnung anzupassen, um dem § 1 Abs, 4 BauGB ent-
Sprasthan #u konnan.

Dariber hinaus rege ich an, in der Begrindung genaver zu erlfutern,
WOraus sicn die vorgabe des kurz- und mitteliristigen Bedarfes ergibt.
Hierzu finden sich keine genaueren Angaben.

Die jOngste Novellierung des Baugeselzbuches wie auch der im Entwur
varliegends Landesantwicklungaplan NAW stellen m. E. héhere Anforde-
rungen an die Begrindung hinsichilich der Inanspruchnahma von bapw.
bisher landwirtschaftlich ganuiztan Flachean.

Iy Hinklick aul dee '-."ur_q aben I;}Egl. gner flachensparenden E"!1'.|'.|||;:Hlur'g sahe 1ch lhre QED|EH1EF
Entwicklungen krlisch, msbesondens in Summe betrachtet mit der Baubsilplanung Achiterhei-
de”,

(.)"

Zu 8: Der Anregung, die Begrindung zu Uberarbeiten, wird
gefolgt. Die Bedenken beziglich der GebietsgréRe und der
Abweichungen von den Darstellungen des Regionalplanes
werden zuriuckgewiesen. Der Geltungsbereich wird teilweise
zurickgenommen.

Der Flachenbedarf fir gewerbliche und industrielle Nutzun-
gen wird durch die Bezirksregierung in ihren aktualisierten
Bedarfsberechnungen (Stand 2010) fiur die Stadt Olfen bis
zum Jahr 2025 auf ca. 20 ha geschéatzt. Die Bezirksregie-
rung hat die beabsichtigte Planung des Gewerbegebietes als
grundsatzlich zulassig erachtet.

Nach einem Er6rterungstermin mit der Bezirksregierung
wird jedoch die Abgrenzung des Plangebietes verandert. Die
in der Anregung angesprochene Abweichung von den Dar-
stellungen des Regionalplanes im Sidosten ist unkritisch
und wird beibehalten. Die westlich der KreisstraRe befindli-
chen Bereiche werden zuriickgenommen, wahrend im Nor-
den eine Teilflache erganzt wird. Der Vorentwurf umfasste
ein Plangebiet von insgesamt ca. 20,7 ha. Der nun vorlie-
gende, Uberarbeitete Entwurf weist einen Geltungsbereich
mit einer GroéRe von insgesamt ca. 17,9 ha auf.

Die Begriindungen zum Bebauungsplan und zur Flachennut-
zungsplanadnderung werden Uberarbeitet. Der Bedarf und die
Abgrenzung des Plangebietes werden naher erlautert.
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Nr. [TOB Vorgebrachte Stellungnahmen /7 Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
9. Kreis 9.1: "(...) Zu 9.1: Der Anregung, die Geruchsimmissionen zu begut-

Coesfeld ; achten, wird gefolgt. Die Anregung, die Textliche Festset-

T =
. Die getroffencn FES'SEE.WQEH ZU dan Abstufungan euf :Igr “"“""”dIEfQE des zung zur Zulassigkeit von Betriebswohnungen zu erganzen,

Schreiben Abstandserlasses 2007 sind geelgnet, den Schulz vor gewerblichen Immissonen | \id zurtickgewiesen.

vom aus dem Plangebiet planungsrechtlich sicherzustellan.

29.10.2014 Zum Thema "Geruchsimmissionen” wurde ein neues Gutach-
Sidlich und sidéstlich des Flangehietes befinden sich mahrare landwirtschafliche | ten erarbeitet. Dieses berucksichtigt alle moéglicherweise re-
Tierhaltungsbetriabe. levanten Betriebe und Anlagen im Umfeld des Plangebietes:

die Hofstelle "Silsen 1" im momentan genehmigten Zustand
Der Abstand zum Betrieb Mengelkamp, Silsen 1 betrdgt ca. 180 m, nach hiesiger (ohne Mir_lderu_ngsmaBnahmen), die Hofstelle _"Sel_mer Stra-
Aklenlage sind dort 2550 Mastschweine- sowie 1000 Ferkelpldtze durch |P€ 64 die Reitanlage "!\'/Iarkenweg 20" und die Biogasanla-
Genehmigung nach § 4 BImSchG vorhanden. Im Rahmen des |9€ "Dattelner Straflle 61"
Genehmigungsverfahren  wurde  durch  das  BOro  Richters + Hils eine | 1m Ergebnis wird festgestellt, dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Geruchsstundenhaufigkeiten von 15 %
geruchstechnische Prognose (Gutachien Nro G-2478-01 vom 08.07.2002) gefarligl | nicht erreicht werden und damit die Geruchsbeléstigungen
Diese  welst  fir  den  sidichen  Flanbereich  eine  Oberschreflung  des | unterhalb der Richtwerte der Geruchs-Immissions-Richtlinie
Immissionswertes gem. Garuchsimmissionsrchilinie [GIRL) fir Gewerbe- und | (GIRL) liegen. Die Planung verursacht somit diesbezuglich
Industriegebiete von 0,15 aus keinen erheblichen Konflikt.
Seit 2008 hat sich die GIEL beziglich des Rechenansatzes und —verfahrens
gednder, &0 dass die vorliegende Berechnung zur Beuriellung der aul das
Plangebiel eimwirkenden landwirschafiichen Gerliche nicht mehr herangezegen
werden kann.
Fir eine  abschiielRende  Stellungnahme aus den  Belangen des
Immissionsschutzes ist daher eine Akivalisierung der Berechnung notwendig
Hier ist auch der Pferdehaltungsbetrieb am Markenweg 20 zu berlicksichtigen.
Waeiter wird angeregi, zur Klarsiellung cer planungsrechlichen Zulassigkeil vaon
Betrisbswohnungen den 2. Absatz des 1, Aufzéhlumgspunkies der Textichen
Festsetzung Nr. 1.1.4 wia folgt zu ergénzen: Die Festsetzung zur Zulassigkeit von Betriebswohnungen ist
Dve Zuldssighelt der Befrebswohnungen richtel sich nach den Vorgaben des § & | hinreichend klar formuliert.
Abs, J N 1 BauNVvo
Alternativ zu den Festsetrungen zur separaten Verauerung der Wohnung und der
Befriebszugehdrigkeit kann auch folgenda Festsetzung getroffen werden;
Dve Beiriabswohnung darf nur im gewerblichen Bauvktrper emichiel werden
¢.)"
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Nr. [TOB Vorgebrachte Stellungnahmen /7 Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
9. (Fortset- 9.2: "(...) Zu 9.2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zung:)
) Laut  Aufgabenbersich  Oberflichengewasser verlduft  im  zukOntigen
Kreis Gewerbegebiet der Wasserlauf 41b des Wasser-und Bodenverbandes ,Stever-
Coesfeld Lippe-Oifen”, Sofern der Wasserlauf beseltigt oder verandert werden soll, ist vorab
Schreiben aine Genehmigung gem. § 68 WHG bel der Unleren Wasserbehirde zu
vom DEaniragen.
29.10.2014 | ( y-
9.3: "(...) Zu 9.3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aus Bicht des Fachdienstes Kommunale Abwasserbeseitigung bestzhen
grundsdlzlich keine Badenken gegen die Aufstellung des B-Planas,
Es wird auf den erforderdichen wasserrechtlichen Antrag nach §5 8, 9, 10 WHG und
SE 58 Ab=s. 1 und 2 LWG hingewiasan
(..)"
9.4:"(..) Zu 9.4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Laut Unterer Landschaftsbehdrde sind fir das rechnerisch festgestelite Exte:rne Ausgleighsmaﬁnahmen werden durc_h d!e Stadt_OI—
Kompensationsdefizit von Uber 280.000 Biotopwerlpunkten mit Satzungsbeschluss fen im Rahmen ihrer Ausgleichspoolkonzeption im Bereich
geaignete Ausgleichsmainahmen festzusetzen. der Steveraue umgesetzt.
Hinweis: Das Plangebist liegt im Gellungsbereich des Landschafisplanes Offan-
Seppenrade, der gemdl § 29 Absatz 4 Lendschafisgesetr mit Rechtskrafl des
Bebauvungsplanes auf dessen Aukengranze zurickweicht
(.)"
9.5: "(...) Zu 9.5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Baurachtliche Badenken bestehen grundsaizlich nicht, es wird allerdings gebeten,
die Belange des Immissionsschutzes zu berOcksichtigen. Ebenso wird derauf
hingewiesen, dass der Zu- und Abgangsverkehr zu den Gl-Bereichen auch an
ginem GE"'-2 Gebiet vorbeifiihrt.
)"
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Nr. [TOB Vorgebrachte Stellungnahmen /7 Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

9. (Fortset- 9.6: "(...) Zu 9.6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
zung:) Die  Brandschutzdienststelle stmmt dem vorgelegien Bebauungsplan @us | Fragen der Loschwasserversorgung sind nicht im Rahmen
Kreis brandschuiztechnischer Sicht picht zu der Bauleitplanung zu regeln. In die Begriindung werden die

in der Anregung gemachten Ausfuhrungen zur
Coesfeld = ) ..
Begriindurig: Léschwassermenge aufgenommen.
Schreiben
vom Die worgelegien Unterlagen zum o.g. B-Plan enthallen keinersi Angaben zur
29.10.2014 | YWersorgung des Plangebietes mit Léschwassar (Mangenangabe in m*) und kaine
Angaben  zur Moglichkeil der Ldschwasserantnahme ([(z.B.  Hydranlan,
Hydrantenabsténde, Kennzeichnung) durch die Feuerwehr. Daher kann zine
abschlielende Beurgilung des B-Flanes erst nach Vorlage entsprechender
&ngaben varganommen werden
Die  Sicherstellung einer den  ortlichen  Verhaltnizsen  angemessenen
Lischwasserversorgung ist gemaik £ 1 (2) FSHG Aufgabe der Gemeinde
Fiir Gawerbebetriebe mit ainer Flache bis zu 2500 m? ist aine Lischwassermenge
von 96 mA/h fur einen Zeitraum ven 2 Stunden als Grundschutz ausrelchend. Sellten
grifere Betriebe zuldssig sein, steigt die erforderiche Ldschwassermenge au’ bis
zu 192 m¥'h fir den gleichen Zeitraum,
)"
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TOB

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

10.

Stadt
Datteln

Schreiben
vom
14.11.2014

10: "(..)

Zu meinen Anregungen verweise ich auf meine Stellungnahmen zur Bauleitplanung
,Achterheide’ vom 06.02.2014 und 25.08.2014. Dabei wurden die Grundsatze und Ziele
angesprochen, die eine bedarfsgerechte und flachensparende Siedlungsentwickiung
betreffen und damit den aktuellen Leitsatzen des neuen Landesentwicklungsplanes
NRW (Entwurf) entsprechen.

Auch flr die Bauleitplanverfahren fur das ca. 21 ha groRe Gewerbegebiet fehlen
genauere Nachweise des Flachenbedarfes mit den entsprechenden Ausfiihrungen in
den Begriindungen.

Aus Sicht der Stadt Datteln ist es insbesondere im Hinblick auf den neu aufzustellenden
Regionalplan Ruhr nicht nachvollziehbar, dass der lokale Flachenbedarf in Olfen
deutlich Gber dem bis 2030 berechneten Bedarf liegen soll, der fiir vergleichbare
Gemeinden im Ruhrgebiet ermittelt wurde.

Des Weiteren wird angeregt, zumindest die -silidéstliche Abgrenzung des im
Regionalplan Mdunster dargestellten Bereiches fiir Gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB) zu beriicksichtigen bzw. nicht zu tUberschreiten.

Die Stadt Datteln bittet daher - auch im Hinblick auf die GroRe des Plangebietes - um
Berlicksichtigung der genannten Belange mit entsprechender Ergénzung in den
betreffenden Begrundungen, insbesondere durch nachvollziehbare Darstellung des
Flachenbedarfs.

Gleichzeitig wird angeregt, das Bebauungsplanverfahren abschnittsweise in mehreren
Verfahren mit kleineren Teilflichen durchzufiihren, so dass entsprechend dem sich
tatsachlich abzeichnenden Bedarf die Gewerbeflichen schrittweise und somit auch
flachensparender entwickelt werden kdnnen.

)"

Zu 10: Die Bedenken werden zuriickgewiesen. Der Anre-
gung, das Plangebiet zu verkleinern, wird teilweise gefolgt.
Der Anregung, die Begriindung zu dberarbeiten, wird ge-

folgt.

Der Flachenbedarf fir gewerbliche und industrielle Nutzun-
gen wird durch die Bezirksregierung in ihren aktualisierten
Bedarfsberechnungen (Stand 2010) fur die Stadt Olfen bis
zum Jahr 2025 auf ca. 20 ha geschatzt. Die Bezirksregie-
rung hat die beabsichtigte Planung des Gewerbegebietes als
grundsatzlich zulassig erachtet.

Nach einem Er6rterungstermin mit der Bezirksregierung
wird jedoch die Abgrenzung des Plangebietes verandert. Die
in der Anregung angesprochene Abweichung von den Dar-
stellungen des Regionalplanes im Sudosten ist unkritisch
und wird beibehalten. Die westlich der Kreisstrae befindli-
chen Bereiche werden zurickgenommen, wahrend im Nor-
den eine Teilflache erganzt wird. Der Vorentwurf umfasste
ein Plangebiet von insgesamt ca. 20,7 ha. Der nun vorlie-
gende, Uberarbeitete Entwurf weist einen Geltungsbereich
mit einer Grol3e von insgesamt ca. 17,9 ha auf.

Die Begrindungen zum Bebauungsplan und zur Flachennut-
zungsplananderung werden Uberarbeitet. Der Bedarf und die
Abgrenzung des Plangebietes werden naher erlautert.

Die vorgeschlagene abschnittweise Aufstellung von mehre-
ren Bebauungsplédnen und Flachennutzungsplananderungen
wird abgelehnt. Aus verschiedenen Grinden, die im Zu-
sammenhang u.a. mit Fragen der ErschlieBung und der Um-
legung von Flachen stehen, ist eine langfristig verlassliche
und bindende Gesamtplanung erforderlich. Die Erschlie3ung
des Gebietes und Vermarktung der Grundstiicke wird dem-
gegeniuber in mehreren auf den jeweiligen Bedarf abge-
stimmten Schritten erfolgen. Damit wird die Stadt Olfen der
Forderung gerecht, sorgféltig und "sparsam™ mit den zur
Verfugung stehenden Flachen umzugehen.
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Nachtragliche Stellungnahme:

Nach der fur das frihzeitige Beteiligungsverfahren angesetzten Frist ist eine erganzende Stellungnahme der Landwirtschaftskammer eingegangen. Diese wurde von
der Kammer als Interessensvertretung fur den auf der Hofstelle "Sulsen 1" anséassigen Landwirt erstellt und von diesem der Stadtverwaltung tbergeben.

Nr. | TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

11. |Landwirt- [11.:"(...) Zu 11: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die vor-
schafts- hiermit beetatigs ich, dass Sie sinen lanchwirischaffichan Haupterwerbsbetrieb mit Schwerpunkt in getragenen Be_denken fuhren |ed09h unter Abwagung der verschiede-
kammer der Schueinehaltung sowie im Ackerbau bewirtschaten nen Belange nicht zu einer grundséatzlichen Anderuhq der Fe.stsetzun-
NRW gen des Bebauungsplanes, wenn auch das Plangebiet verkleinert

. . ’ wird.
Schreiben Die Tierhaltung bestert aus 2 544 Mastschweineplatzen sowie 1 000 Ferkelaufzuchiplétzen. Es
vom hardelt sich um eine rach dem Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigte Tierhaltung, Es wird auf die Erlauterungen zur Abwagung der unter der Ifd. Nr. 6
04.06.2016 dieser Tabelle aufgefihrten Stellungnahme der Landwirtschaftskam-
Erstellt i.A Sie bewirtschaften 93 ha Ackerfldchen; davon sind 18 ha in |hrem Eigentum. Die restlichan mer vom 22.10.2014 verwiesen.
des Inha- Fltzhen sind gepachiet, Durch Pachtauflbsung haben Sie bereits 3 ha Ackerflachen verioren Gegeniiber dem Vorentwurf werden im tiberarbeiteten Entwurf die
bers der Dureh die Planungen der Stadt Offen (Gewerbegebist Offen-Ost) werden Sie voraussichtlich westlich der Kreisstralte im Nahbereich der Hofstelle "Stilsen 1" be-
landwirt- wetare Pachfldchen verlisren. findlichen Bereiche zurickgenommen, wahrend im Nordosten des
schaftlichen | Eshanden sich um 12 ha Ackerflachen. Plangebietes eine Teilflache ergédnzt wird. Damit wird die insgesamt
Hofstelle durch die Planung Uberlagerte landwirtschaftliche Nutzflache um na-
"Sulsen 1" Gemall § 201 BauGH ist die Tierhaltung planungsrechilich dann der Landwirtschafl zuzuordnen hezu 2 ha verringert.
(sudlich des Wiep et Fases GlSeviegiotss AU e St DI (RTDRIESO R e e ) Letztlich werden die Belange des Gemeinwohls aber héher gewichtet
: e e Gesichispunkt wurde Ihre Tierhaltung 2010 genehmigt. K K i A . .
Plangebietes | “seoitisanh, it isssm Sesiniepg b als die Belange des einzelnen Landwirtes. Voraussetzung fiir die Wirt-
zwischen dem : y : schaftskraft und damit die Handlungsfahigkeit der Stadt Olfen ist ein
Vinnumer Im Jahr 2010 standen gerade ausreichend Flachen zur Verfugung, um die erferderliche Gleichgewicht der verschiedenen Nutzungen. Neben dem Wachsen
Landweg" / . . . . ) —
Kreisstrgﬁe Futtergrundiage nachzuweisen. der Wohngebiete und damit auch der infrastrukturellen Einrichtungen
und dem Ka- sowie der intensivierten Pflege naturraumlich wertvoller Bereiche ist
nal gelegen) Falls Sie weitere Flachzn verlieran ist die lberwiegende Futtergrundlage gemal § 201 BauGB die Bereitste”ung gewerbﬁcher Flachen ein wesentlicher Faktor fur die
nicht mehr gegeban mi der Folge, dass Sie den Tierbestand abstocken missen oder die Stabilitat des Stadtgebildes.
g
Korsequenzen einer gewerblichen Tierhatung zu tragen haben, v s . . . .
i AP ) Auf gesamtstadtischer Ebene ist bereits vor Jahren die Entwicklung
Neben der fehlenden Futtergrundlage st zu berlcksichtigen, dass die anfallenden . . . . . R
i L 1 s : 1 gewerblicher Bauflachen auf die unter stéddtebaulichen und regional-
M Enaiischingnk mis sun e ate i s Eapoving werdes ek planerischen Gesichtspunkten einzig sinnvollen Bereiche im Siidosten
des Stadtkerns konzentriert worden. Die vorliegenden Planungen sind
Wordiesem Hintsrgrund sind Sie dringend auf Ersatzflachen angewiesen. dementsprechend nicht iiberraschend eingetreten und hinsichtlich der
Standortfrage ohne wirkliche Alternativen.
Dererlust von waiteren Flachen hétte erebliche Einkommenseinbulten bis hin zur . . . . . . .
Die Begrundung wird uUberarbeitet. Der tatsédchlich gegebene Bedarf
Exigtenzgefahrdung zur Folge. . .. . . ..
an gewerblich nutzbaren Baugrundstiicken wird eingehend erlautert,
um die Notwendigkeit der beabsichtigten Flachenausweisungen zu be-
legen.
Mit reundlichen Graken 9
I Liftra "
Ry ¢.)
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