Abwadagungsvorlage zur Ratssitzung am 18.09.2014 in der Fassung der Abwagungsvorlage vom 09.07.2014:
Zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes sind nach den gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB durchgefiihrten Beteiligungsverfahren keine weiteren
Stellungnahmen eingegangen. Somit haben in der Abwdgungsvorlage vom 09.07.2014 alle vorgebrachten Anregungen Berlicksichtigung gefunden.

STADT OLFEN 13. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES - BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH § 4 (1) UND § 4 (2) BAUGB
07/2014
Frihzeitiges Beteiligungsverfahren nach § 4 (1) BauGB:

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen, wurden mit Schreiben
vom 20.01.2014 Uber die Planung informiert und um Stellungnahme bis zum 24.02.2014 gebeten. Die Ergebnisse dieses friihzeitigen Beteiligungs-
verfahrens sind auf den folgenden Seiten 2 - 6 in tabellarischer Form zusammengefasst. Von der Stadt Lidinghausen (Ifd. Nr. 1), der Stadt Datteln
(Ifd. Nr. 2), der Landwirtschaftskammer (Ifd. Nr. 3), der Industrie- und Handelskammer (Ifd. Nr. 4) und dem Kreis Coesfeld (Ifd. Nr. 5) wurden in-
nerhalb der Beteiligungsfrist Stellungnahmen abgegeben. Die Stellungnahme des Kreises Recklinghausen (Ifd. Nr. 6) mit Datum vom 18.03.2014 ist
erst am 20. Marz bei der Stadtverwaltung eingegangen und wird in dieser Gesamtabwagung ebenfalls bericksichtigt.

Anderung des Planentwurfs

Nach dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurde der Zuschnitt des Plangebietes verandert. Zunachst musste davon ausgegangen werden, dass
ein groBerer Bereich im Nordosten des Geltungsbereiches nicht flir eine Wohnnutzung zur Verfliigung steht und daher aus den Planungen heraus ge-
nommen werden misste. Auf dieser Annahme beruhte auch die nach dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren zundchst vorgenommene Abwagung
der eingegangenen Stellungnahmen. Aus verschiedenen Griinden konnte die urspriingliche Abgrenzung schlieBlich doch beibehalten werden. Jedoch
wurde der Anderungsbereich im Westen bis an die dort verlaufende Grabenparzelle heran gefiihrt und bindet diese in das Plangebiet ein. Gleichzeitig
erfolgte eine Verschiebung der dargestellten "6ffentlichen Griinflache - Spielplatz" und der "Flache fir die Rlickhaltung von Niederschlagswasser" in
diesen sltidwestlichen Bereich hinein und damit an die "Kdkelsumer StraBe".

Die Abwagung der im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden im Folgenden
vor dem Hintergrund der gednderten Planung Uberprift und ggf. geandert bzw. angepasst.

Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB:

Der Uberarbeitete Entwurf der Flachennutzungsplananderung wurde den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reiche durch die Planung berihrt werden kdénnen, mit Schreiben vom 27.05.2014 zugesandt. Die Behdérden wurden um Stellungnahme bis zum
30.06.2014 gebeten. Die Ergebnisse dieses Beteiligungsverfahrens sind auf den Seiten 7 - 10 in tabellarischer Form zusammengefasst. Von der
Landwirtschaftskammer ist nochmals wortgleich die bereits im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens abgegebene Stellungnahme (Ifd. Nr.
3) eingegangen. Sie wird daher im zweiten Teil der Tabelle nicht noch einmal aufgefiihrt. Daneben sind von der Stadt Lidinghausen (Ifd. Nr. 7),
vom Kreis Recklinghausen (Ifd. Nr. 8) und vom Kreis Coesfeld (Ifd. Nr. 9) innerhalb der Beteiligungsfrist Stellungnahmen eingegangen. Das Schrei-
ben der Stadt Datteln ist verspatet - am 07. Juli - eingegangen und wird in dieser Tabelle unter der Ifd. Nr. 10 aufgefihrt.

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen zweier Biirgerversammlungen am 06.11.2013 und am 15.04.2014 gemé&B § 3 (1) BauGB uber die Planung in-
formiert und ihr wurde wahrend der Diskussionen und in der Folgezeit Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die 6ffentliche Auslegung gemaB §
3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 30.05. bis zum 30.06.2014. Wahrend dieser Beteiligungsverfahren wurden von den Blirgern keine Anregungen
oder Bedenken zu den Entwirfen der Flachennutzungsplananderung vorgetragen.
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FRUHZEITIGES BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH § 4

(1) BAUGSB

r. 0 orgebrachte Stellungnahmen nregungen eschluss des Rates (Beschlussvorschlag
N TOB \"/ brachte Stell h / A Beschli des Rat B hi hl
1. [Stadt 1.: Zu 1.: Der Anregung wird nicht gefolgt.
Liding- "(..)
hausen Die Stadt Ludinghausen tragt zu dem Vorhaben keine Bedenken vor. Sie regt aber an, die (Abwégung: siehe Ifd. Nr. 7 dieser Tabelle!)
. Wechselwirkungen hinsichtlich der optional im Zusammenhang mit der K8n-
Schreiben Linienabstimmung erwogenen "modifizierten Null-/Ausbauvariante" zu priifen.
vom .
24.01.2014 | ()
2. [Stadt 2.: Zu 2.: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Datteln "(...) Die Situation stellt sich derzeit so dar, dass die Stadt Olfen interessier-
. in den Begrindungen zu den o. g. Bauleitpianen der Stadt Olfen wird darael ten Bauherren keine "normalen” Baugrundstiicke anbieten kann. Das
Schreiben ein ca. 9 ha grqﬂes Wohngebiet im AuBenbereich, norddstlich d(l.r K;,r%Sregc;,d?:g Angel?Ot ist damit de_nkbar g_erlng, wahrend die NaChfrag..e unverandert
vom Baugrundstiicke insbesondere fur Einzel-/ Doppelhauser entwickelt werden soll hoch ist. So haben sich bereits mehr als 130 Bewerber fiir das geplan-
06.02.2014 Sl?srg;tzéﬁnn le)'e'h einer Be{l;:)gung von 1,25-1,50 Wohnungen pro Grundstiick ein te Wohngebiet "Achterheide" eingetragen.
Iches Wohnungsangebot von ca. 170 bis 210 WE geschaff i i i
einer Einwohnerzahl von mindestens rund 480 Personen engtsp(r:lcit bt Dl_ese I_DISkrepanZ ZWISChe.n Angebot u_nd Nac_hfrage sqllte Anl.ass genug
sein, ein neues Wohngebiet auszuweisen. Die Erarbeitung eines "Bau-
Ldentwur! (Stand 25.06.2013) zum Landesentwicklungsplan NRW (LEP) werden lickenkatasters" mag sinnvoll sein. Bestandsaufnahmen kdnnen je-
edeutsame Festlegungen zum Spedlu_ngsraum formuliert, die in der kommunalen doch keine Baugrundstiicke in der gewlinschten Zahl zeitnah bereit
Bauleutplanyng entsprechend zu beriicksichtigen bzw. zu beachten sind. tell
Dazq gehdren auch die Ziele 6-1-1 und 6-1-6, nach denen die bedarfsgerechte stetien.
?;zz;ht#?g :erz S:fadlgngsenmncklurxg und der Vorrang der Innenentwicklung wichtige Die Planung widerspricht den Zielen und Grundsatzen der Landesent-
o Aufsctellirr:ge JﬁiZﬁZﬁﬁ:{;"ZﬁZ *éart‘j:ﬁ:;gbesshl:ss r::)ndgn es sich damit um Ziele wicklung nicht. Im Regionalplan Minsterland ist das Gebiet Teil des
sind : Ze In der Abwagung zu berlicksichtigen "allgemeinen Siedlungsbereiches". Das ErschlieBungskonzept erlaubt
eine bedarfsgerechte Entwicklung des Wohngebietes "Achterheide".
Ln dderefn genannten Begriindungen wird nicht sehr umfassend auf die Frage der Das Plangebiet ist bereits dreiseitig von Wohnbebauung umgeben und
ngc: VZ?;':ZC:';‘T“S?:‘;Z';‘:QQI\?nh:Nohr\rlbz:fqﬂachen elr?gegangen. Der Verweis auf nur stellt kein Vordringen des Siedlungsbereiches in den Landschaftsraum
er cahl zur Verfigung stehende Neubaugrundstiicke in der i i i i
Kernstadt von Offen ersetzt nicht eine detaillierte Bedarfsermittiung im Sinne des LEP dar. .Banf:lartlge Sl-edlungsentWICqungen lehnt dle-Stad-t Olfen ebenj&;o
ab wie die Verfestigung oder Erweiterung von Splittersiedlungen (Ziel
Dazu gehort auch eine genauere Bestandsaufnahme aller nach den §§ 30, 33 und 34 6.1-4 LEP).
BauGB vorhandenen Baullicken bzw. erschlossenen Wohnbaureserveflichen. Dabei ist i i L . i ) L i
fur die Frage des Bedarfs bzw. der Nachfrage die weitere prognostizierte Mit gleicher Intensitat unterstitzt die Stadt Olfen im Ubrigen die Ent-
Bevolkerungsentwicklung unter Beachtung der demografischen Faktoren von wicklung von Flachen im "Innenbereich". Aktuell geschieht dies bei-
besonderer Relevanz spielsweise auf einer privaten Fliche im "Blockinnenbereich" an der
Die Stadt Datteln regt daher fir die Bauleitplanverfahren an, im Hinblick auf die NordstraBe".
kinftigen Festlegungen des LEP im Sinne einer bedarfsgerechten und Die Ausfiihrungen zur Innenbereichsentwicklung werden in der Be-
flachensparenden an der Bevolkerungsentwickiung orientierten Siedlungsentwicklung riindung erganzt
konkretere Bedarfsermittiungen zu den Wohnbauflachen vorzunehmen und in den 9 gerg '
Begriindungen entsprechend darzulegen. (siehe auch Abwéagung zu Ifd. Nr. 6 und 10 dieser Tabelle!)
.0)"
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FRUHZEITIGES BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH §8 4 (1) BAUGSB
Nr. ([TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
3. Landwirt- |3.: Zu 3: Der Hinweis wird zur Kennthis genommen.
schafts- "(...)
kammer . ; s ; :
NRW Durch die Planung werden landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch genommen.
Schreiben Diese Flachen werden im Wesentlichen von drei Haupterwerbsbetrieben bewirtschaftet.
vom
14.02.2014
Ein Betrieb ist nach hiesigem Kenntnisstand P&chter einer tiber 5 ha groRen Ackerflache und somit
Hauptbetroffener.
Es wird angeregt, den betroffenen Landwirten — insbesondere den Hauptbetroffenen — bei der
Beschaffung von Ersatzflachen behilflich zu sein.
.0)"
4, IHK Nord 4.: Zu 4: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.
Westfalen |+ Die vom "Gewerbegebiet Niekamp" ausgehenden Emissionen
Schreib Zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes, wie sie uns mit lhrem Schreiben vom wurden zwischenzeitlich unter Berlcksichtigung der dort vor-
chreiben O T e e P v e g Punkt 11 _Immi gefunden Gegebenheiten und mit Blick auf die konkretisierten
vom : HbErsanat wurde, mussen wir adigrund der Aussagen zum Funst TLIMmES - planyngen zum Wohngebiet "Achterheide” prognostiziert und
14022014 sionsschutz” aufl Seite 17 der "lanbegrﬂndung Vorsorgllch Bedenken Vortragen bewertet ("Scha//technisches Gutachten"_ Immissionsprogno_
Diese begrinden sich insbesondere aus der Heranrlickung / weiteren Verdichtung der se, Aufstellung des Bebauungsplanes 'Achterheide’ der Stadt
Wohnnutzung an die norddstiich vorhandenen Gewerbebetriebe. Deren, auch Uberwir- Olfen, Untersuchung der Gerduscheinwirkungen durch Gewer-
kender, Bestandsschutz darf durch die stadtische Planung nicht gefahrdet werden belarm®; Bericht Nr. L-4017-01 vom 12. Mai 2014; Richters &
Hiils, Ingenieurbiro). Im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes / der Flachennutzungsplananderung sind demnach keine
Bis zum Vorliegen der Gberarbeiteten Immissionsprognose behalten wir und eine abschlies- Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 durch
sende Stellungnahme vor Gewerbeldrm zu erwarten. Daher ist auch aus Sicht der Ge-
(.)" werbebetriebe nicht mit Einschrankungen hinsichtlich ihrer be-
trieblichen Tatigkeiten zu rechnen.
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FRUHZEITIGES BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH § 4

(1) BAUGHB

Nr.

TOB

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

Kreis
Coesfeld

Schreiben
vom
21.02.2014

5.1 Aufgabenbereich Immissionsschutz:

"(..)

Nordbstlich des Plangebietes schliefit sich der Geltungsbereich des rechtskréftigen
Bebauungsplanes ,Niekamp* an. Dieser weist fiir den nérdlichen Bereich ein
.Reines Wohngebiet®, stdlich ein ,Gewerbegebiet* aus.

Dieses Gewerbegebiet ist gegliedert nach dem Abstandserlass 1994. Durch die
getroffene Gliederung ist die Sicherstellung des Immissionsschutzes an den
umliegenden schutzwiirdigen Nutzungen planungsrechtlich sichergestelit worden.

Der Begriindung zum vorliegenden Bebauungsplan ,Achterheide” kann unter Punkt
11 mmissionen” entnommen werden, dass die im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ,Niekamp" durch das Biro Richters + Hils erstelite
larmtechnische Untersuchung nun unter Berlicksichtigung der gewerblichen
Entwicklungen im Gewerbegebiet und der Aufstellung des Bebauungsplanes
Achterheide® aktualisiert werden soll. Eine abschlieende Stellungnahme bezlglich
der Umwelteinwirkung .Larm* erfolgt somit im weiteren Aufstellungsverfahren.

Das Plangebiet befindet sich in Hauptwindrichtung der landwirtschaftlichen Hofstelle
Middelmann, Kokelsumer StraBe 45. Nach hiesiger Aktenlage werden auf der
Hofstelle nur 10 Pferde zur Reitnutzung gehalten. Der Abstand des Stallgebdudes
bis zur nachstgelegenen Baugrenze des Plangebietes betragt ca. 100m.

Aufgrund des v.g. Abstandes und des geringen Tierbestandes ist fir das
Bebauungsplangebiet nicht mit einer Uberschreitung der Immissionswerte der
Geruchs-Immissionsrichtlinie fur Allgemeine Wohngebiste zu rechnen,

(.)"

Zu 5.1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die vom "Gewerbegebiet Niekamp" ausgehenden Immissionen wurden
zwischenzeitlich unter Berlicksichtigung der dort vorgefunden Gege-
benheiten und mit Blick auf die konkretisierten Planungen zum Wohn-
gebiet "Achterheide" prognostiziert und bewertet ("Schalltechnisches
Gutachten - Immissionsprognose, Aufstellung des Bebauungsplanes
"Achterheide' der Stadt Olfen, Untersuchung der Gerduscheinwirkun-
gen durch Gewerbeldrm"; Bericht Nr. L-4017-01 vom 12. Mai 2014,
Richters & Hiils, Ingenieurbiiro). Im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes / der Flachennutzungsplananderung sind demnach keine Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 durch Gewerbe-
larm zu erwarten.

Der Hinweis zur landwirtschaftlichen Hofstelle wird zur Kenntnis ge-
nommen. Im Rahmen der nach dem friihzeitigen Beteiligungsverfah-
ren geanderten Planung wird die vorgesehene Wohnbebauung in
nordwestliche Richtung erweitert. Zwischen den im Siden der Hofstel-
le befindlichen Stallungen und der nachstgelegenen Baugrenze ver-
bleibt nach wie vor ein Abstand von ca. 100 m.
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FRUHZEITIGES BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH § 4

(1) BAUGHB

Nr. ([TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
5. Kreis 5.2 Aufgabenbereich Oberflaichengewasser: Zu 5.2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Coesfeld "
(..)
Schreiben Laut Aufgabenbereich Oberflichengewdsser wird die Flache des zukinfligen
vom Baugebietes Achterheide zur Zeit noch vom Gewasser Nr.87 im Wasser- und
21.02.2014 | Bodenverband ,Stever-Lippe-Olfen” durchflossen. Mit dem Bebauungsplan wird das
(Fort- Gewdsser (berplant, Zur Beseitigung des Gewassers ist eine Genehmigung gem. §
setzung) 68 Wasserhaushaltsgesetz bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Die
Genehmigung muss vor Satzungsbeschluss vorliegen,
¢.)"
5.3 Untere Landschaftsbehorde: Zu 5.3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
"(..) Eine Prifung der Vertraglichkeit der geplanten Wohnbebauung mit
Im Umweltbericht des Bebauungsplanes sowie des Flachennutzungsplans ist die | den Vorgaben des ArtenSChUtze"S wurde zwischenzeitlich von ei-
Auseinandersetzung mit den arenschulzrechtichen Belangen erforderfich. In [nem Fachbiro vorgenommen (“Artenschutzrechtliche Vorprifung
diesem Zusammenhang wird auf § 44 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz verwiesen, | ZUr Aufstellung des Bebauungsplans zur Errichtung des Wohnge-
bietes 'Achterheide' im Stadtgebiet Olfen"; Biro Stelzig, Thomé-
()" Grandweger-WallstraBe 16, 59494 Soest; April 2014). Demnach
ist das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht unter Berick-
sichtigung von VermeidungsmaBnahmen genehmigungsfahig. Es
bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken. Die Vorprifung
ist Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes.
Auch der Umweltbericht zur Flachennutzungsplananderung wurde
zwischenzeitlich erarbeitet.
5.4 Abteilung StraBenbau- und Unterhaltung: Zu 5.4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
"(...)
Seitens der Abteilung StraBenbau und -unterhaltung ist zu prifen, ob ein (Es sind keine weiteren Zufahrten aus dem Plangebiet auf die
separater Linksabbieger fUr die westliche Zufahrt des Bebauungsplangebietes von | KrejsstraBe vorgesehen.)
der Kokelsumer Stral’e erforderlich ist. Weitere Zufahrien auf die K8 als private
ErschlieBungen werden abgelehnt. Ausreichende Sichten sind nachzuweisen. Um
weitere Beteiligung wird gebeten
..)"
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FRUHZEITIGES BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH § 4

(1) BAUGSB

Nr. ([TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
5. Kreis 5.5 Abteilung Bauordnung / Untere Gesundheitsbehorde: Zu 5.5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Coesfeld (i)
Bauordnungsrechtliche Bedenken werden nicht erhoben, es wird aber auf den i
Schreiben Eckbereich Nienkamp/Achterheide befindlichen gewerblichen Betrieb hingewiesen
vom
21.02.2014 | Seitens der Unteren Gesundheitsbehorde bestehen gegen die Anderung dg
(Fort- Flachennutzungsplanes und gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes keir
setzung) (Bec;sinken
6. Kreis 6.: Zu 6.: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Reckling- |"(...) Der rechtsgultige Flachennutzungsplan stellt im Stadtgebiet keine nen-
hausen Im Stadtgebiet Olfen ist mit der 13. Anderung des Flachennutzungspla- nenswerten Wohnbauflachenreserven dar. Das Luftbild der Kernstadt Ol-
nes und der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes eine erhebliche fen zeigt zudem, dass es tatsachlich nur sehr wenige Flachen im "Innen-
Schreiben Siedlungsflachenerweiterung insb. zu Wohnzwecken im Bereich heutiger bereich" gibt, auf denen zukiinftig eine Bebauung theoretisch stattfinden
vom Uberwiegend landwirtschaftlich genutzter Flachen geplant. Vor dem Hin- kénnte. Eine der GroBeren befindet sich im Bereich "NordstraBe". Das
18.03.2014 | tergrund der bauplanungsrechtlichen Anforderungen (BauGB) wie auch Planaufstellungsverfahren fiir den Bereich ist nahezu abgeschlossen, so
der landesplanerischen Zielsetzungen (LEP NRW) rege ich an, die Be- dass hier in Kiirze ca. acht neue Baugrundstiicke entwickelt werden kdn-
griindungen zu den Bauleitplénen entsprechend zu ergénzen. nen. Diese Zahlen stehen aber in keinem Verhéltnis zu der aktuell groBen
; . Nachfrage (siehe Ifd. Nr. 2 dieser Tabelle). Die gleichzeitig von der Stadt
Imi Baugesetzbuck hat u. 5. der § "ta.Abs. 2mit-def letten Novellisrung Olfen ur?terstﬂtzte "Innenentwicklung" kann somigi]: keine Alternative zu der
eine nicht unwesentliche Erganzung erfahren. Im Satz 4 werden nun Ausweisung eines neuen, relativ groBen Wohngebietes sein
weitergehende Anforderungen zur Begriindung der Notwendigkeit einer ! )
Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen gestellt. Inwiefern Ermitt- Die Planung widerspricht den Zielen und Grundsatzen der Landesentwick-
lungen zu Méglichkeiten der Innenentwicklung angestellt worden sind, ist lung nicht. Im Regionalplan Minsterland ist das Gebiet Teil des "allgemei-
derzeit in der Begriindung nicht richtig ersichtlich. Hierauf ist meines Er- nen Siedlungsbereiches". Das ErschlieBungskonzept mit seinem Stichstra-
achtens gerade aufgrund der GréRe des Plangebietes stiarker Bezug zu Bensystem erlaubt eine bedarfsgerechte Entwicklung des Wohngebietes
nehmen. "Achterheide". Das Plangebiet ist bereits dreiseitig von Wohnbebauung
umgeben und stellt kein Vordringen des Siedlungsbereiches in den Land-
In diesem Zusammenhang sind auch die Bestrebungen des Landes zu- schaftsraum dar.
sehen, mit dem neuen Landesentwicklungsplan eine bedarfsgerechte ] B . ) .
aber auch flachensparendere Entwicklung zu férdern. Verweisen machte Die Prognosen zur Bevolkerungsentwicklung zeigen zwar, dass auch fir
ich vor allem auf das Ziel 6.1-6 — Vorrang der Innentwicklung — im Ent- die Stadt Olfen langfristig eine Stagnation zu erwarten ist. Zunachst und
wurf zum neuen LEP sowie auf das ,5-ha-Ziel". auch mittelfristig unterstreichen jedoch die Statistiken bspw. zu Durch-
Aus der Begriindung ist derzeit leider ebenfalls nicht ausreichend ersichtlich, woraus sich der schnittsalter ("Haus-ba-uergeneration")' Kinderzahlen unq Wanderung;sal—
Bedarf fiir die Entwicklung des 9,5 ha groRen Anderungsbereiches ableitet. I’nsofern ist nicht zu den den ?lflgenSChem.I_ICh 'grof.S'en Bedarf an BauQrundStUCken' AngeSICh,tS
bewerten, ob es sich um eine bedarfsgerechte Weiterentwicklung handelt. Da der vorliegende | d€r derzeitigen und far die nachsten Jahre zu erwartenden Nachfrage ist
Entwurf zum neuen LEP im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung zu beriicksichtigenist, [ die GréBenordnung des geplanten Wohngebietes bedarfsgerecht.
soliten entsprechende Aussagen in die Begriindungen einflieRBen. (siehe auch Abwégung 2u Ifd. Nr. 2 und 10 dieser Tabel/e!)
(...)"
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BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH &8 4 (2) BAUGSB

Nr. | TOB

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlaqg)

7. Stadt
Liding-
hausen

Schreiben
vom
02.06.2014

7.:

ll(-.-)

Die Stadt Ludinghausen trdgt zu dem Vorhaben keine Bedenken vor. Wie in meiner
Stellungnahme vom 24.1.2014 bereits vorgebracht rege ich aber erneut an, die
Wechselwirkungen (bspw. Larm-Empfindlichkeit, Verkehrserzeugung) hinsichtlich der

optional im Zusammenhang mit der K8n-Linienabstimmung erwogenen "modifizierten Null-
/Ausbauvariante" zu prifen.

(.)"

Zu 7: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Erarbeiten verschiedene 6ffentliche Trager fir ein und densel-
ben rdaumlichen Bereich Planungen, so sind diese aufeinander
abzustimmen.

Hinsichtlich der K 8 n fuhrt der Kreis Coesfeld zur Zeit unter
Betrachtung von drei verschiedenen Varianten das Linienbe-
stimmungsverfahren durch. In die Uberlegungen flieBt auch
die Mdglichkeit ein, zu Lasten der "Kdkelsumer StraBe" auf ei-
ne UmgehungsstraBe zu verzichten. In die Bewertung der Va-
rianten sind auch die Auswirkungen auf die vorhandenen und
geplanten Wohnbauflachen der Stadt Olfen einzustellen.

Insbesondere im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zum
Bau der K 8 n, welches auf das Linienbestimmungsverfahren
folgt und bislang noch nicht angestoBen ist, sind die vorhan-
denen und geplanten Wohngebiete als Belang zu berticksichti-
gen. Sollte wider Erwarten als Ergebnis der Linienbestimmung
die "Nullvariante" praferiert werden, so sind im Planfeststel-
lungsverfahren Lésungen bspw. zur Immissionsbelastung zu
entwickeln.

Umgekehrt kénnen die Planungen der Stadt Olfen zum Wohn-
gebiet "Achterheide" allein schon wegen des fortgeschrittenen
Verfahrensstandes nicht auf die bislang ungeklarte Frage einer
madglichen Linienfihrung der UmgehungsstraBe oder gar auf
eine durch die "Nullvariante" bedingte hdhere Verkehrsbelas-
tung mit ihren Folgewirkungen abgestimmt werden. Die ange-
regte Prifung von Wechselwirkungen wird daher im Rahmen
der Bauleitplanverfahren zur Entwicklung des Wohngebietes
"Achterheide" von der Stadt Olfen nicht vorgenommen.
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BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH &8 4 (2) BAUGHSB

Nr. |TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlaqg)
8. |Kreis 8.: Zu 8: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
:eckllng- "(...) Die Ausfiilhrungen zur Innenentwicklung auf Seite 1 der Begriindung wur-
ausen " "
Im Stadtgebiet Olfen ist mit der 13. Anderung des Flachennutzungspla- den erganzt.
Schreiben nes und der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes eine erhebliche (Abwégung: siehe Ifd. Nr. 2, 6 und 10 dieser Tabelle!)
vom Siedlungsflachenerweiterung insb. zu Wohnzwecken im Bereich heutiger

25.06.2014 Uberwiegend landwirtschaftlich genutzter Flachen geplant. Vor dem Hin-
tergrund der bauplanungsrechtlichen Anforderungen (BauGB) wie auch
der landesplanerischen Zielsetzungen (LEP NRW) rege ich an, die Be-
grundungen zu den Bauleitplanen entsprechend zu erganzen.

Im Baugesetzbuch hat u. a. der § 1a Abs. 2 mit der letzten Novellierung
eine nicht unwesentliche Erganzung erfahren. Im Satz 4 werden nun
weitergehende Anforderungen zur Begriindung der Notwendigkeit einer
Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen gestellt. Inwiefern Ermitt-
lungen zu Maglichkeiten der Innenentwicklung angestellt worden sind, ist
nach wie vor in der Begriindung nicht wirklich ersichtlich. Hierauf ist
meines Erachtens gerade aufgrund der GroBe des Plangebietes starker
Bezug zu nehmen.

In diesem Zusammenhang sind auch die Bestrebungen des Landes zu-
sehen, mit dem neuen Landesentwicklungsplan eine bedarfsgerechte
aber auch flachensparendere Entwicklung zu férdern. Verweisen méchte
ich vor allem auf das Ziel 6.1-6 — Vorrang der Innentwicklung — im Ent-
wurf zum neuen LEP sowie auf das ,5-ha-Ziel".

Aus der Begriindung ist derzeit leider ebenfalls nicht ausreichend ersichtlich, woraus sich der
Bedarf furr die Entwicklung des groBen Anderungsbereiches ableitet. Insofern ist nicht zu bewer-
ten, ob es sich um eine bedarfsgerechte Weiterentwicklung handelt. Da der vorliegende Entwurf
zum neuen LEP im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung zu beriicksichtigen ist, sollten
entsprechende Aussagen in die Begriindungen einflieBen.

(.)"
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BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH § 4

(2) BAUGHB

Nr. |[TOB

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlaqg)

9. Kreis
Coesfeld

Schreiben
vom
25.06.2014

9.1 Abteilung StraBenbau und -unterhaltung:

"(...)

Die Abteilung StraBenbau und —unterhaltung bittet um Berucksichti-
gung und Darstellung einer moglichen Umsetzung oder modifizierten
Null/Ausbauvariante aus den Planungen zum Bau einer westlichen
Entlastungsstralle K 8n in Olfen. Kostentrager der dargestellten Maf3-
nahmen ist die Stadt Olfen.

¢.)"

Zu 9.1: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Planungen der Stadt Olfen zum Wohngebiet "Achterheide" sind allein
schon wegen des fortgeschrittenen Verfahrensstandes nicht an die Frage
der Linienfiihrung einer Umgehungsstrae oder an die durch die "Nullvari-
ante" bedingte hohe Verkehrsbelastung mit ihren Folgewirkungen gebun-
den. Die vorhandenen und geplanten Wohngebiete sind im Rahmen des
bislang noch nicht angestoBenen Planfeststellungsverfahrens zum Bau der
K 8 n als Belang zu bertcksichtigen. Sollte wider Erwarten als Ergebnis der
Linienbestimmung die "Nullvariante" praferiert werden, so sind im Plan-
feststellungsverfahren Lésungen bspw. zur Immissionsbelastung zu entwi-
ckeln.

Die angeregte Darstellung einer Variante zum Bau der K 8 n ist nicht Be-
standteil des Bauleitplanverfahrens zur Entwicklung des Wohngebietes
"Achterheide". Die Inhalte der Fldchennutzungsplandnderung oder des Be-
bauungsplanes "Achterheide" werden durch die in einem sehr frithen Sta-
dium befindlichen Planungen zur K 8 n nicht beeinflusst.

9.2 Bauaufsicht:

"(...)

Die Anordnung der 6ffentlichen Spielflache im westlichen Bereich des
Plangebietes ist bei einer Orientierung an den Bedurfnissen schul-
pflichtiger Kinder nachvollziehbar, die Lage direkt an der Kdkelsumer
Stral3e ist jedoch zu hinterfragen.

(.)"

Zu 9.2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Lage des Spielplatzes, der vordringlich schulpflichtige Kinder anspre-
chen soll, wird in erster Linie durch die sehr gute Erreichbarkeit bestimmt.
Zu berlcksichtigen ist bei der Bewertung der Wegebeziehungen und der
Sicherheit, dass die "Kokelsumer StraBe" mit Entwicklung des Wohngebie-
tes auch an ihrer nérdlichen Seite einen durch Grinstreifen von der Fahr-
bahn abgesetzten FuB- und Radweg erhalten wird. Méglichen Geféahrdun-
gen durch den StraBenverkehr wird im Rahmen der konkreten "Spielplatz-
planung" bspw. durch geeignete Anordnung der Zugange, Einfriedungen
und Bepflanzungen begegnet.
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BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH § 4

(2) BAUGHB

Nr.

TOB

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlaqg)

10.

Stadt Dat-
teln

Schreiben
vom
25.06.2014

(Eingang
am
07.07.2014)

10.:
"(.e0)

ich beziehe mich ausdriicklich auf meine Stellungnahme vom 06.02.2014 und verweise
darauf, dass diese weiterhin beriicksichtigt werden soll.

Dies gilt insbesondere fur die im o. g. Schreiben angesprochenen Grundsatze und
Ziele, die eine bedarfsgerechte und flachensparende Wohnungsbauentwicklung
betreffen und damit den aktuellen Leitsatzen des neuen Landesentwicklungsplanes
NRW entsprechen.

Aus Sicht der Stadt Datteln fehlt nach wie vor eine genaue Ermittlung des Wohnbau-
flachenbedarfs, wobei auch zu beriicksichtigen ist, dass in parallelen Planverfahren zur
Zeit weitere Baugebiete, wie z.B. Bebauungsplan Nr. 49 — Nordstr./ Kampstr. -
entwickelt werden.

Die entsprechenden Ausfiihrungen in den Begriindungen dazu sind nach wie vor nicht
s0 aussagekraftig, dass eine bedarfsgerechte Weiterentwicklung mit Lvorrang der
Innenentwicklung” angenommen werden kann.

Auf Grund der in beiden Stellungnahmen formulierten Anregungen bittet die Stadt
Datteln - auch im Hinblick auf die GréRe des Plangebietes - um Beriicksichtigung der
genannten Belange mit entsprechender Ergénzung in den betreffenden Begriindungen,
insbesondere durch nachvollziehbare Darstellung des Flachen- und Wohnungsbedarfs.

(.)"

Zu 10: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis

genommen.

Die Aussagen zur Innenentwicklung werden im Gliederungs-
punkt 1 der Begrindung zur Flachennutzungsplananderung
konkretisiert.

Auch ohne die in der Anregung geforderte "genaue Ermittiung
des Wohnbaufldchenbedarfs" ist offensichtlich, dass die vorge-
sehene Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig und
bedarfsgerecht ist:

= Das Plangebiet der 13. Anderung des Fldchennutzungspla-
nes ist Teil des im Regionalplan ausgewiesenen "allgemeinen
Siedlungsbereiches".

= Der rechtswirksame FNP stellt keine nennenswerten Reser-
vewohnbauflachen mehr dar und erdffnet damit keine Option
zur Entwicklung neuer Wohnbauflachen.

= Mdgliche Baugrundstlicke im Innenbereich sind aufgrund der
bereits "kompakten" und eher verdichteten Siedlungsstruktur
nur in geringer Zahl vorhanden und stehen nur vereinzelt dem
Grundstlicksmarkt zur Verfligung.

= Auf der "Warteliste" der Stadt Olfen haben sich bereits mehr
als 130 Interessenten flr Baugrundstiicke eingetragen, da
"normale" Baugrundstiicke von der Stadt nicht mehr angebo-
ten werden kénnen.

(Abwédgung: siehe auch Ifd. Nr. 2 und 6 dieser Tabelle!)
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