STADT OLFEN BEBAUUNGSPLAN "ACHTERHEIDE" BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH § 4 (1) UND § 4 (2) BAUGB
08/2014
Frihzeitiges Beteiligungsverfahren nach § 4 (1) BauGB:

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, wurden mit Schreiben
vom 20.01.2014 Uber die Planung informiert und um Stellungnahme bis zum 24.02.2014 gebeten. Die Ergebnisse dieses friihzeitigen Beteiligungs-
verfahrens sind auf den folgenden Seiten 2 - 10 in tabellarischer Form zusammengefasst. Von der Stadt Lidinghausen (Ifd. Nr. 1), der Stadt Datteln
(Ifd. Nr. 2), der Landwirtschaftskammer (Ifd. Nr. 3), der Industrie- und Handelskammer (Ifd. Nr. 4) und dem Kreis Coesfeld (Ifd. Nr. 5) wurden in-
nerhalb der Beteiligungsfrist Stellungnahmen abgegeben. Die Stellungnahme des Kreises Recklinghausen (Ifd. Nr. 6) mit Datum vom 18.03.2014 ist
erst am 20. Marz bei der Stadtverwaltung eingegangen und wird in dieser Gesamtabwagung ebenfalls bericksichtigt.

Anderung des Planentwurfs:

Nach dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurde der Zuschnitt des Plangebietes verandert. Zunachst musste davon ausgegangen werden, dass
ein groBerer Bereich im Nordosten des Geltungsbereiches nicht flir eine Wohnnutzung zur Verfiigung steht und daher aus den Planungen heraus ge-
nommen werden misste. Auf dieser Annahme beruhte auch die nach dem frithzeitigen Beteiligungsverfahren zunachst vorgenommene Abwdagung
der eingegangenen Stellungnahmen. Aus verschiedenen Griinden konnte die urspriingliche Abgrenzung schlieBlich doch beibehalten werden. Jedoch
wurde der Anderungsbereich im Westen bis an die dort verlaufende Grabenparzelle heran gefiihrt und bindet diese in das Plangebiet ein. Inhaltlich
wurde zwar an den Grundzligen des stadtebaulichen Entwurfs festgehalten. Jedoch musste eine Anpassung an die gednderte Abgrenzung erfolgen.
AuBerdem wurden die fur den Spielplatz und das Regenrlickhaltebecken festgesetzten Flachen in den slidwestlichen Bereich des Plangebietes ge-
schoben. Die Abwagung der im Rahmen des frithzeitigen Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden im
Folgenden vor dem Hintergrund der geanderten Planung Uberprift und ggf. gedndert bzw. angepasst.

Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB:

Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes wurde den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch
die Planung berihrt werden kdnnen, mit Schreiben vom 27.05.2014 zugesandt. Die Behérden wurden um Stellungnahme bis zum 30.06.2014 gebe-
ten. Die Ergebnisse dieses Beteiligungsverfahrens sind auf den Seiten 11 - 21 in tabellarischer Form zusammengefasst. Von der Landwirtschafts-
kammer ist nochmals wortgleich die bereits im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens abgegebene Stellungnahme (Ifd. Nr. 3) eingegan-
gen. Sie wird daher im zweiten Teil der Tabelle nicht noch einmal aufgefihrt. Daneben sind von der Stadt Lidinghausen (Ifd. Nr. 7), vom Kreis
Recklinghausen (Ifd. Nr. 8), vom Kreis Coesfeld (Ifd. Nr. 9), von der Stadt Datteln (Ifd. Nr. 10), von der Deutschen Telekom (Ifd. Nr. 11) und von
der Westnetz GmbH (Ifd. Nr. 12) Stellungnahmen zum Bebauungsplan-Entwurf eingegangen.
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FRUHZEITIGES BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH § 4

(1) BAUGSB

Nr. |TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
1. [Stadt 1.: Zu 1.: Der Anregung wird nicht gefolgt.
Liding- "(..)
hausen Die Stadt Ludinghausen trégt zu dem Vorhaben keine Bedenken vor. Sie regt aber an, die | (Abwédgung: siehe Ifd. Nr. 7 dieser Tabelle!)
. Wechselwirkungen hinsichtlich der optional im Zusammenhang mit der K8n-
Schreiben Linienabstimmung erwogenen "modifizierten Null-/Ausbauvariante" zu priifen.
vom .
24.01.2014 | ()
2. [Stadt 2.: Zu 2.: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Datteln "(...) Die Situation stellt sich derzeit so dar, dass die Stadt Olfen interessier-
. in den Begrindungen zu den o. g. Bauleitpianen der Stadt Olfen wird dargeleat. d ten Bauherren keine "normalen” Baugrundstlicke anbieten kann. Das
Schreiben ein ca. 9 ha grqses Wohngebiet im AuBenbereich, norddstlich der Ka,%gregcé, ?:g Anget_’Ot ist damit de_nkbar g_erlng, wahrend die Nachfrage unverdndert
vom Baugrundstiicke insbesondere fur Einzel-/ Doppelhauser entwickelt werden soll hoch ist. So haben sich bereits mehr als 130 Bewerber flr das geplante
06.02.2014 Sl?srg;tzéﬁnn le)'e'h einer Be{l;:)gung von 1,25-1,50 Wohnungen pro Grundstiick ein Wohngebiet "Achterheide" eingetragen.
Iches Wohnungsangebot von ca. 170 bis 210 WE geschaff f i i
einer Einwohnerzahl von mindestens rund 480 Personen er?tsp(r:lc?\ten RS S Dl_ese PISkrepanZ ZWISChe.n Angebot .und Na_chfrage §o|lte A.nlass geng_g
sein, ein neues Wohngebiet auszuweisen. Die Erarbeitung eines "Bauli-
Ldenthurf (?tand 25.06.2013) zum Landesentwicklungsplan NRW (LEP) werden ckenkatasters" mag sinnvoll sein. Bestandsaufnahmen kdénnen jedoch
edeutsame Festlegungen zum Siedlungsraum formuliert, die in der kommunalen keine Baugrundsticke in der gewinschten Zahl zeitnah bereit stellen.
Bauleitplanung entsprechend zu berlicksichtigen bzw. zu beachten sind. . . . f 3
Dazu gehdren auch die Ziele 6-1-1 und 6-1-6, nach denen die bedarfsgerechte Die Planung widerspricht den Zielen und Grundsdtzen der Landesent-
?u:;rlcht;:ng der sredlgngsenmncklurxg und der Vorrang der Innenentwicklung wichtige wicklung nicht. Im Regionalplan Minsterland ist das Gebiet Teil des
A”Aefc Itlende Ziele sind. Seit dem Kabinettsbeschluss handelt es sich damit um Ziele "allgemeinen Siedlungsbereiches". Das ErschlieBungskonzept erlaubt ei-
in Auistellung, die bereits jetzt als Grundsatze in der Abwagung zu beriicksichtigen i i "A ide"
sind ne bedarfsgerechte Entwicklung des Wohngebietes "Achterheide". Das
Plangebiet ist bereits dreiseitig von Wohnbebauung umgeben und stellt
Ln derefn genannten Begrindungen wird nicht sehr umfassend auf die Frage der kein Vordringen des Siedlungsbereiches in den Landschaftsraum dar.
ngg: VZ?;':ZC:';‘T“S?:‘;Z';‘:QQI\?nh:Nohr\rlbz:fqﬂachen elr?gegangen. Der Verweis auf nur Bandartige Siedlungsentwicklungen lehnt die Stadt Olfen ebenso ab wie
er cahl zur Verfigung stehende Neubaugrundstiicke in der i i i i i i -
Kernstadt von Olfen ersetzt nicht eine detaillierte Bedarfsermittiung im Sinne des LEP SIIEeP)VerfeStlgung oder Erweiterung von Splittersiediungen (ziel 6.1-4
Dazu gehort auch eine genauere Bestandsaufnahme aller nach den §§ 30, 33 und 34 . . it . . . RS . _
BauGB vorhandenen Baullicken bzw. erschlossenen Wohnbaureserveflichen. Dabei ist M_It glelcher Intep5|tat l_.lnte"rstutzt dle_Stfdt Olfen im Ub!‘lgen C_“e Ent_
fir die Frage des Bedarfs bzw. der Nachfrage die weitere prognostizierte wicklung von Flachen im "Innenbereich". Aktuell geschieht dies bei-
Bevolkerungsentwicklung unter Beachtung der demografischen Faktoren wvon spielsweise auf einer privaten Flache im "Blockinnenbereich" an der
besonderer Relevanz "NordstraBe".
Die Stadt Datteln regt daher fir die Bauleitplanverfahren an, im Hinblick auf die Die Ausflihrungen zur Innenbereichsentwicklung werden in der Begrin-
kUnftigen Festlegungen des LEP im Sinne einer bedarfsgerechten und dung erganzt.
flachensparenden an der Bevolkerungsentwickiung orientierten Siedlungsentwicklung ) . i
konkretere Bedarfsermittlungen zu den Wohnbauflachen vorzunehmen und in den (siehe auch Abwéagung zu Ifd. Nr. 6 und 10 dieser Tabelle!)
Begriindungen entsprechend darzulegen.
.0)"
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FRUHZEITIGES BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH § 4 (1) BAUGHSB
Nr. ([TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
3. Landwirt- |3.: Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
schafts- "(...)
kammer . . s ; :
NRW Durch die Planung werden landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch genommen.
Schreiben Diese Flachen werden im Wesentlichen von drei Haupterwerbsbetrieben bewirtschaftet.
vom
14.02.2014
Ein Betrieb ist nach hiesigem Kenntnisstand P&chter einer tiber 5 ha groRen Ackerflache und somit
Hauptbetroffener.
Es wird angeregt, den betroffenen Landwirten — insbesondere den Hauptbetroffenen — bei der
Beschaffung von Ersatzflachen behilflich zu sein.
.)"
4, IHK Nord 4.: Zu 4: Die Bedenken werden zurlickgewiesen.
Westfalen |« Die vom "Gewerbegebiet Niekamp" ausgehenden Emissionen
) o R = : - . : wurden zwischenzeitlich unter Berlicksichtigung der dort vor-
Schreiben Qurch J|e.PIanung wxrf'j d!e Heranrtickung / weitere Verélchtung qer.Wohnnutzung im Emls- gefunden Gegebenheiten und mit Blick auf die konkretisierten
vom sionsbereich der nordéstlich vorhandenen Gewerbebetriebe erméglicht. Ob und wenn ja Planungen zum Wohngebiet "Achterheide" prognostiziert und
14.02.2014 welche Einschrénkungen sich dafir bei der hinzukommenden Wohnnutzung ergeben, wird bewertet ("Schalltechnisches Gutachten - Immissionsprogno-
unter Punkt 11 ,Immissionsschutz” auf Seite auf Seite 17 der Planbegriindung behandelt. se, Aufstellung des Bebauungsplanes 'Achterheide’ der Stadt
Die dort gemachten Aussagen veranlassen uns, vorsorglich Bedenken gegen die Planung Olfen, Untersuchung der Gerauscheinwirkungen durch Gewer-
vorzutragen, da der Untersuchungsbericht noch erganzt werden soll. Ze"llarn} 2 Be_”ChZ ,I_Vf')L_I4OIg_|0t1 vorg 12. :"Z’ 20é4t'; R/chtersl &
A . - g . S tls, Ingenieurbiro). Im Geltungsbereich des Bebauungspla-
Qer, a‘\.utl ubviwwkends,, Bestandsschutz fur die Betriebe darf durch die stadtische Planung nes sind demnach keine Uberschreitungen der Orientierungs-
hicht gefahrdet werden. werte der DIN 18005 durch Gewerbeldrm zu erwarten. Daher
ist auch aus Sicht der Gewerbebetriebe nicht mit Einschran-
Bis zurn Vorliegen der tberarbeiteten Immissionsprognose behalten wir und eine abschlies- kungen hinsichtlich ihrer betrieblichen Tatigkeiten zu rechnen.
sende Stellungnahme vor.
.)"
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FRUHZEITIGES BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH § 4

(1) BAUGHB

Nr.

TOB

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

Kreis
Coesfeld

Schreiben
vom
21.02.2014

5.1 Aufgabenbereich Immissionsschutz:

"(..))

der Umwelteinwirkung .Larm* erfolgt somit im weiteren Aufstellungsverfahren.

Hofstelle nur 10 Pferde zur Reitnutzung gehalten. Der Abstand des Stallgebdudes
bis zur nachstgelegenen Baugrenze des Plangebietes betragt ca. 100m.

(.)"

Nordbstlich des Plangebietes schliefit sich der Geltungsbereich des rechtskréftigen
Bebauungsplanes ,Niekamp* an. Dieser weist fiir den nérdlichen Bereich ein
.Reines Wohngebiet®, stdlich ein ,Gewerbegebiet* aus.

Dieses Gewerbegebiet ist gegliedert nach dem Abstandserlass 1994. Durch die
getroffene Gliederung ist die Sicherstellung des Immissionsschutzes an den
umliegenden schutzwiirdigen Nutzungen planungsrechtlich sichergestelit worden.

Der Begriindung zum vorliegenden Bebauungsplan ,Achterheide” kann unter Punkt
11 mmissionen” entnommen werden, dass die im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens  Niekamp“ durch das Biro Richters + Hils erstelite
larmtechnische Untersuchung nun unter Berlicksichtigung der gewerblichen
Entwicklungen im Gewerbegebiet und der Aufstellung des Bebauungsplanes
Achterheide® aktualisiert werden soll. Eine abschlieende Stellungnahme bezlglich

Das Plangebiet befindet sich in Hauptwindrichtung der landwirtschaftlichen Hofstelle
Middelmann, Kokelsumer StraBe 45. Nach hiesiger Aktenlage werden auf der

Aufgrund des v.g. Abstandes und des geringen Tierbestandes ist fir das
Bebauungsplangebiet nicht mit einer Uberschreitung der Immissionswerte der
Geruchs-Immissionsrichtlinie fur Allgemeine Wohngebiste zu rechnen,

Zu 5.1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die vom "Gewerbegebiet Niekamp" ausgehenden Immissionen wurden
zwischenzeitlich unter Berlicksichtigung der dort vorgefunden Gege-
benheiten und mit Blick auf die konkretisierten Planungen zum Wohn-
gebiet "Achterheide" prognostiziert und bewertet ("Schalltechnisches
Gutachten - Immissionsprognose, Aufstellung des Bebauungsplanes
"Achterheide' der Stadt Olfen, Untersuchung der Gerduscheinwirkun-
gen durch Gewerbeldrm"; Bericht Nr. L-4017-01 vom 12. Mai 2014,
Richters & Hiils, Ingenieurbiiro). Im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes sind demnach keine Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005 durch Gewerbeldarm zu erwarten.

Der Hinweis zur landwirtschaftlichen Hofstelle wird zur Kenntnis ge-
nommen. Im Rahmen der nach dem friihzeitigen Beteiligungsverfah-
ren gednderten Planung wurde die vorgesehene Wohnbebauung in
nordwestliche Richtung erweitert. Zwischen den im Siden der Hofstel-
le befindlichen Stallungen und der nachstgelegenen Baugrenze ver-
bleibt aber nach wie vor ein Abstand von ca. 100 m.

5.2 Aufgabenbereich Oberflaichengewasser:

"(..)

(.)"

Laut Aufgabenbereich Oberflichengewdsser wird die Flache des zukinfi
Baugebietes Achterheide zur Zeit noch vom Gewéasser Nr.87 im Wasser-
Bodenverband ,Stever-Lippe-Olfen” durchflossen. Mit dem Bebauungsplan wird)
Gewdsser (berplant, Zur Beseitigung des Gewassers ist eine Genehmigung ge
68 Wasserhaushaltsgesetz bei der Unteren Wasserbehodrde zu beantragen
Genehmigung muss vor Satzungsbeschluss vorliegen,

Zu 5.2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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FRUHZEITIGES BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH § 4

(1) BAUGHB

Nr.

TOB

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

Kreis
Coesfeld

Schreiben
vom
21.02.2014

(Fort-
setzung)

5.3 Untere Landschaftsbehorde:

5.3.1:

"(..)

Im Umweltbericht des Bebauungsplanes sowie des Flachennutzungsplans ist die

Auseinandersetzung mit den artenschutzrechtlichen Belangen erforderich. In
diesem Zusammenhang wird auf § 44 Abs, 5 Bundesnaturschutzoesetz verwiesen.

Zu 5.3.1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Prifung der Vertraglichkeit der geplanten Wohnbebauung mit
den Vorgaben des Artenschutzes wurde zwischenzeitlich von ei-
nem Fachbiro vorgenommen ("Artenschutzrechtliche Vorpriifung
zur Aufstellung des Bebauungsplans zur Errichtung des Wohnge-
bietes 'Achterheide' im Stadtgebiet Olfen"; Biiro Stelzig, Thoma-
Grandweger-WallstraBe 16, 59494 Soest; April 2014). Demnach
ist das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht unter Berick-
sichtigung von VermeidungsmaBnahmen genehmigungsféhig. Es
bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken. Die Vorprifung
ist Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes.

Auch der Umweltbericht zur Flachennutzungsplananderung wurde
zwischenzeitlich erarbeitet.

5.3.2:

Innerhalb der Bilanzierung des Planzustandes werden einzelne Biotope mit
Biotopwerten bilanziert fur die innerhalb des Bewertungsverfahrens des
Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz geringere Werte
vorgesehen sind.

a)

Das Regenrickhaltebecken als technische Anlage kann aufgrund einer
fehlenden Beschreibung der Bauausfuhrung und Gestaltung nur als
naturfern gesehen werden. Da es sich zudem um einen Eingriff in Natur
und Landschaft handelt, bedarf es eines entsprechenden Ausgleichs bzw.
Ersatzes.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer naturnahen Gestaltung der
Anlage der Eingriff als in-sich-ausgeglichen gewertet werden kann. Eine
zuséatzliche Anrechnung als Kompensation mit einem Biotopwert von 6 ist
grundsatzlich nicht méglich.

Zu 5.3.2a: Der Anregung wird teilweise gefolgt.

In den textlichen Festsetzungen wird flir das Regenrlickhaltebe-
cken vorgeschrieben: "Der als "Fldche fir die Riickhaltung von
Niederschlagswasser” festgesetzte Bereich ist vollflachig mit
standortgerechter Graseinsaat und vereinzelt mit Gehdélzen zu be-
grinen, soweit dies die Funktionsféhigkeit der Anlage nicht beein-
trachtigt." Eine naturnahe Gestaltung des Beckens ist vorgesehen
und wird mit der Festsetzung auch in Teilen vorgeschrieben. Da
der Ausbau und die Gestaltung des Rickhaltebeckens im Detail je-
doch nicht festgesetzt werden, wird die Bilanzierung dahin gehend
korrigiert, dass das Biotop im Planungszustand nicht mit 6 sondern
nur mit 5 Punkten bewertet wird.
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FRUHZEITIGES BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH § 4

(1) BAUGHB

Nr. |[TOB

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

5. Kreis
Coesfeld

Schreiben
vom
21.02.2014

(Fort-
setzung)

5.3.2:

b)

Fur die Pflanzbindung auf den privaten Grundstiicken wird ein Biotopwert
von 5 angenommen. Hier sieht das Bewertungsverfahren einen maximalen
Wert von 3 vor, wenn > 50 % der Geholze heimisch sind. Eine
Festsetzung hierzu oder néhere Angaben zu den Gehdlzen werden nicht
gemacht. Es wird daher empfohlen eine Pflanzliste der Begrindung und
den Festsetzungen beizufugen.

Zu 5.3.2b: Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Der in der Stellungnahme erwdhnte Biotoptyp bezieht sich auf "Zier- und
Nutzgarten" mit mehr als 50% heimischen Gehdlzen. In der durchgefiihr-
ten Bilanzierung wurden die nicht tberbaubaren Grundstlicksbereiche je-
doch nur mit zwei Punkten bewertet. Allein der Heckenbereich hatte eine
Bewertung mit finf Punkten entsprechend dem Biotoptyp "Gehdlzstreifen
mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50 %" erfahren.

Aus gestalterischen Griinden und mit Blick auf eine angemessene Einbet-
tung des neuen Wohngebietes in den sidlich angrenzenden offenen Land-
schaftsraum wird die Begriinung der festgesetzten Larmschutzwand an
der straBenzugewandten Seite vorgeschrieben. Die Stadt Olfen plant dort
die Anpflanzung einer Hainbuchenhecke. Dariber hinaus ist vorgesehen,
diese Heckenpflanzungen hinter den Garagen bzw. Carports fortzusetzen.
Damit entsteht eine durchgehende Hecke mit einer Lange von ca. 280 m
Lange und der lebensraumtypischen Gehdlzart "Hainbuche". Da es sich
aber um eine "naturferne" Lage zwischen Larmschutzwand / Garagen und
Rad- und FuBweg handelt, wird die Pflanzung mit nur vier statt finf Punk-
ten bewertet.

5.3.2:
c)

In der Kompensationsbewertung werden 57 Baume innerhalb des
Strallenraumes bilanziert. Eine Gehdlzliste mit entsprechenden Baumarten
fehlt auch hier. Bei den zu pflanzenden Baumen wird ein Traufbereich von
30 m? (z.B. bei Stieleiche oder Rotbuche) angenommen. Die
angenommene Entfaltung des Baumes und seiner Krone ist aufgrund der
Lage innerhalb eines Baugebietes unwahrscheinlich. Gepflanzt werden
eher kleinkronige Laubgehdlze (wie Ebereschen oder Hainbuchen).
Innerhalb der Bilanzierung bitte ich daher einen Traufbereich von maximal
15 m? zu wahlen und die genaue Anzahl der Baume fir die Bilanzierung
festzulegen.

Es wird gebeten, die genannten Punkte in der Bilanzierung zu beriicksichtigen und
die Berechnung entsprechend zu korrigieren und mit weiteren Ausfihrungen zu
erganzen.

Zu 5.3.2c: Der Anregung wird gefolgt.

Es wird entsprechend der Anregung fir die anzupflanzenden Baume ein
Kronentraufbereich von 15 m unterstellt. Die Zahl der festgesetzten
Baumpflanzungen hat sich mit Uberarbeitung der Planung erheblich gean-
dert und wird im weiteren Verfahren detailliert ermittelt.
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Nr. |[TOB

FRUHZEITIGES BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH § 4 (1)

BAUGB

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

5. Kreis
Coesfeld

Schreiben
vom
21.02.2014

(Fort-
setzung)

5.3.3:

An der sudlichen Grenze des Plangebietes wird eine private Grinflache festgesetzt.
Es ist vorgesehen, dass diese von den spateren Grundeigentimern mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen oder Bdumen bepflanzt wird. Es wird
gebeten, die Flache als offentliches Grin festzusetzen und entsprechend der
Planzeichenverordnung als Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20
Baugesetzbuch zu kennzeichnen.

(.)"

Zu 5.3.3: Der Anrequng wird nicht gefolgt.

Mit Anderung der Planung tritt an die Stelle des Pflanzstreifens ei-
ne Flache fir die Errichtung einer Larmschutzwand. Diese wird vo-
raussichtlich - wie schon entlang der "Dattelner StraBe" - zur
StraBenseite hin durch die Stadt Olfen begriint. Eine entsprechen-
de Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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FRUHZEITIGES BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH § 4 (1) BAUGHB

Nr.

TOB

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

Kreis
Coesfeld

Schreiben
vom
21.02.2014

(Fort-
setzung)

1.

5.4: Brandschutzdienststelle:

Dem der Brandschutzdienststelle zur Priifung vorgelegten Bebauungsplan wird
aus brandschutztechnischer Sicht zugestimmt, wenn die hiermit vorgeschlagenen
Bedingungen, Auflagen und Hinweise der Brandschutzdienststelle beriicksichtigt
werden:

ErschlieBungsstrallen sind so zu planen, dass sie fiir Einsatzfahrzeuge der
Feuerwehr und des Rettungsdienstes mit einer Achslast von mind. 10 t
befahrbar sind. Werden StichstraRen geplant, die l&anger als 50,00 m sind, so
sind am Ende der StichstraBen ausreichend gro® dimensionierte
Wendemoglichkeiten fur die Einsatzfahrzeuge herzustellen.

Werden verkehrsberuhigte MaBnahmen vorgesehen oder Zufahrten fur den
allgemeinen Fahrzeugverkehr durch Sperrpfosten 0.4. gesichert, so sind sie so
zu planen, dass der Einsatz von Fahrzeugen der Feuerwehr und des
Rettungsdienstes nicht eingeschrankt oder behindert wird.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist gem. DVGW-Regelwerk
LArbeitsblatt W 405 Abschnitt 5 i.V.m. Tabelle 1 des z.g. Arbeitsblattes fir reine
(WR), allgemeine (WA) und besondere (WB) Wohngebiete mit < 3
Vollgeschosse und einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung (d.h. mindestens
feuerhemmende AuRenwénde) eine Ldschwassermenge von 48 m¥h (= 800
I/min) fur eine Léschzeit von 2 Stunden erforderlich. Die Sicherstellung einer den
ortlichen Verhéltnissen angemessenen Léschwasserversorgung ist gemal § 1
FSHG Aufgabe der Gemeinde.

Die zur Léschwasserentnahme erforderlichen Hydranten sind gem. DVGW-
Regelwerk ,Arbeitsblatt W 331 anzuordnen und gem. DIN 4066 dauerhaft zu
kennzeichnen.

Sofern Gebdude mit Aufenthaltsraumen entstehen werden, deren FuRboden
mehr als 7,00 m Uber der angrenzenden Geléndeoberflache liegen bzw. dessen
zum Anleitern der Feuerwehr erforderliche Briistungen mehr als 8,00 m tber der
angrenzenden Geldndeoberflache liegen, ist der zweite Rettungsweg gem.
§ 17 (3) BauO NRW baulich sicher zu stellen, da die Stadt Olfen nicht Gber ein
Kraftfahrdrehleiter verfugt.

Zu 5.4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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FRUHZEITIGES BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH §8 4 (1) BAUGSB

Nr. ([TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
5. Kreis 5.5 Abteilung StraBenbau- und Unterhaltung: Zu 5.5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Coesfeld Seitens der Abteilung Strafenbau und -unterhaltung ist zu prlfen, ob ein
separater Linksabbieger fiir die westliche Zufahrt des Bebauungsplangebietes von (Es sind keine weiteren Zufahrten aus dem Plangebiet auf die
Schreiben der Kdkelsumer Stralle erforderlich ist. Weitere Zufahrien auf die K8 als private KreisstraBe vorgesehen.)
vom ErschlieBungen werden abgelehnt. Ausreichende Sichten sind nachzuweisen. Um
21.02.2014 | weitere Beteiligung wird gebeten
5.6 Bauordnung: Zu 5.6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
(Fort- Bauordnungsrechtliche Bedenken werden nicht erhoben, es wird aber auf den im
setzung) Eckbereich Nienkamp/Achterheide befindlichen gewerblichen Betrieb hingewiesen.
(...)Il
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FRUHZEITIGES BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH § 4 (1) BAUGHB

Nr. ([TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
6. Kreis 6.: Zu 6.: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis ge-
Reckling- () nommen.
hausen Im Stadtgebiet Olfen ist mit der 13. Anderung des Flachennutzungspla- Der rechtsglltige Flachennutzungsplan stellt im Stadtgebiet keine
nes und der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes eine erhebliche nennenswerten Wohnbaufldchenreserven dar. Das Luftbild der
Schreiben Siedlungsflachenerweiterung insb. zu Wohnzwecken im Bereich heutiger Kernstadt Olfen zeigt zudem, dass es tatsachlich nur sehr wenige
vom tiberwiegend landwirtschaftlich genutzter Flachen geplant. Vor df-:m Hin- Flachen im "Innenbereich" gibt, auf denen zuklinftig eine Bebau-
18.03.2014 | tergrund der bauplanungsrechtlichen Anforderungen (BauGB) wie auch ung theoretisch stattfinden kénnte. Eine der GréBeren befindet
der landesplanerischen Zielsetzungen (LEP NRW) rege ich an, die Be- sich im Bereich "NordstraBe". Das Planaufstellungsverfahren fir
grindungen zu den Bauleitplénen entsprechend zu erganzen. den Bereich ist nahezu abgeschlossen, so dass hier in Kiirze ca.
; : acht neue Baugrundstlicke entwickelt werden kénnen. Diese Zah-
Im Baugesetzbuch hat u. a. der § 1a Abs. 2 mit der letzten Novellierung len stehen aber in keinem Verhaltnis zu der aktuell groBen Nach-
eine nicht unwesentliche Erganzung erfahren. Im Satz 4 werden nun ) . . . .
; 5 " frage (siehe Ifd. Nr. 2 dieser Tabelle). Die gleichzeitig von der
weitergehende Anforderungen zur Begriindung der Notwendigkeit einer Stadt OIf .. = ickl "k it keine Al
Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen gestellt. Inwiefern Ermitt- ta t_ en unterstutzt_e nne.nentW|c ung apn somit keine Al-
lungen zu Méglichkeiten der Innenentwicklung angestelit worden sind, ist ternative zu der Ausweisung eines neuen, relativ groBen Wohnge-
derzeit in der Begriindung nicht richtig ersichtlich. Hierauf ist meines Er- bietes sein.
achtens gerade aufgrund der GroRe des Plangebietes starker Bezug zu Die Planung widerspricht den Zielen und Grundsatzen der Landes-
nehmen. entwicklung nicht. Im Regionalplan Minsterland ist das Gebiet Teil
] ) ] des "allgemeinen Siedlungsbereiches". Das ErschlieBungskonzept
Ip diegamZusammenhang sind suclvels Besrabungendas Landeszys mit seinem StichstraBensystem erlaubt eine bedarfsgerechte Ent-
sehen, mit dem neuen Landesentwicklungsplan eine bedarfsgerechte wicklung des Wohngebietes "Achterheide". Das Plangebiet ist be-
aber auch flachensparendere Entwicklung zu férdern. Verweisen méchte reits dreiseitig von Wohnbebauung umgeben und stellt kein Vor-
ich vor allem auf das Ziel 6.1-6 — Vorrang der Innentwicklung — im Ent- dringen des Siedlunasbereiches in den Landschaftsraum dar
wurf zum neuen LEP sowie auf das ,,5-ha-Ziel". 9 ung u )
S — NE—— chd Die Prognosen zur Bevdlkerungsentwicklung zeigen zwar, dass
us aer grunaung Ist gerzeit leider ebenralls nicht ausreichend ersicntlich, woraus sic er - A - A A .
Bedarf fiir die Entwicklung des 9,5 ha groRen Anderungsbereiches ableitet. Insofern ist nicht zu _aUCh fur_ die Stadt Olfen _Iangf_rls_tlg eine Sta_gnatlc_m zu er\_Narten
bewerten, ob es sich um eine bedarfsgerechte Weiterentwicklung handelt. Da der vorliegende ist. Zunachst und auch mittelfristig unterstreichen jedoch die Sta-
Entwurf zum neuen LEP im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung zu beriicksichtigen ist, tistiken bspw. zu Durchschnittsalter ("Hausbauergeneration"),
SHiREEEnSp e ShEsRge e BegRRnhg SREini shen. Kinderzahlen und Wanderungssalden den augenscheinlich groBen
...)" Bedarf an Baugrundstiicken. Angesichts der derzeitigen und fir die
nachsten Jahre zu erwartenden Nachfrage ist die GroBenordnung
des geplanten Wohngebietes bedarfsgerecht.
(siehe auch Abwégung zu Ifd. Nr. 2 und 10 dieser Tabelle!)
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BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH &8 4 (2) BAUGHSB

Nr. | TOB

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlaqg)

7. Stadt
Liding-
hausen

Schreiben
vom
02.06.2014

7.:

"(...)

Die Stadt Ludinghausen trdgt zu dem Vorhaben keine Bedenken vor. Wie in meiner
Stellungnahme vom 24.1.2014 bereits vorgebracht rege ich aber erneut an, die
Wechselwirkungen (bspw. Larm-Empfindlichkeit, Verkehrserzeugung) hinsichtlich der

optional im Zusammenhang mit der K8n-Linienabstimmung erwogenen "modifizierten Null-
/Ausbauvariante" zu prufen.

(.)"

Zu 7: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Erarbeiten verschiedene 6ffentliche Trager fir ein und densel-
ben rdaumlichen Bereich Planungen, so sind diese aufeinander
abzustimmen.

Hinsichtlich der K 8 n fuhrt der Kreis Coesfeld zur Zeit unter
Betrachtung von drei verschiedenen Varianten das Linienbe-
stimmungsverfahren durch. In die Uberlegungen flieBt auch
die Mdglichkeit ein, zu Lasten der "Kdkelsumer Strae" auf ei-
ne UmgehungsstraBe zu verzichten. In die Bewertung der Va-
rianten sind auch die Auswirkungen auf die vorhandenen und
geplanten Wohnbauflachen der Stadt Olfen einzustellen.

Insbesondere im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zum
Bau der K 8 n, welches auf das Linienbestimmungsverfahren
folgt und bislang noch nicht angestoBen ist, sind die vorhan-
denen und geplanten Wohngebiete als Belang zu berticksichti-
gen. Sollte wider Erwarten als Ergebnis der Linienbestimmung
die "Nullvariante" praferiert werden, so sind im Planfeststel-
lungsverfahren Lésungen bspw. zur Immissionsbelastung zu
entwickeln.

Umgekehrt kénnen die Planungen der Stadt Olfen zum Wohn-
gebiet "Achterheide" allein schon wegen des fortgeschrittenen
Verfahrensstandes nicht auf die bislang ungeklarte Frage einer
madglichen Linienfihrung der UmgehungsstraBe oder gar auf
eine durch die "Nullvariante" bedingte hdhere Verkehrsbelas-
tung mit ihren Folgewirkungen abgestimmt werden. Die ange-
regte Prifung von Wechselwirkungen wird daher im Rahmen
der Bauleitplanverfahren zur Entwicklung des Wohngebietes
"Achterheide" von der Stadt Olfen nicht vorgenommen.
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BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH &8 4 (2) BAUGHSB

Nr. |[TOB

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlaqg)

8. Kreis
Reckling-
hausen

Schreiben
vom
25.06.2014

8.:

"(...)

Im Stadtgebiet Olfen ist mit der 13. Anderung des Flachennutzungspla-
nes und der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes eine erhebliche
Siedlungsflachenerweiterung insb. zu Wohnzwecken im Bereich heutiger
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzter Flachen geplant. Vor dem Hin-
tergrund der bauplanungsrechtlichen Anforderungen (BauGB) wie auch
der landesplanerischen Zielsetzungen (LEP NRW) rege ich an, die Be-
grundungen zu den Bauleitplanen entsprechend zu erganzen.

Im Baugesetzbuch hat u. a. der § 1a Abs. 2 mit der letzten Novellierung
eine nicht unwesentliche Erganzung erfahren. Im Satz 4 werden nun
weitergehende Anforderungen zur Begriindung der Notwendigkeit einer
Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen gestellt. Inwiefern Ermitt-
lungen zu Maglichkeiten der Innenentwicklung angestellt worden sind, ist
nach wie vor in der Begriindung nicht wirklich ersichtlich. Hierauf ist

meines Erachtens gerade aufgrund der GroBe des Plangebietes starker
Bezug zu nehmen.

In diesem Zusammenhang sind auch die Bestrebungen des Landes zu-
sehen, mit dem neuen Landesentwicklungsplan eine bedarfsgerechte
aber auch flachensparendere Entwicklung zu férdern. Verweisen méchte
ich vor allem auf das Ziel 6.1-6 — Vorrang der Innentwicklung — im Ent-
wurf zum neuen LEP sowie auf das ,5-ha-Ziel".

Aus der Begriindung ist derzeit leider ebenfalls nicht ausreichend ersichtlich, woraus sich der
Bedarf fur die Entwicklung des groBen Anderungsbereiches ableitet. Insofern ist nicht zu bewer-
ten, ob es sich um eine bedarfsgerechte Weiterentwicklung handelt. Da der vorliegende Entwurf
zum neuen LEP im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung zu beriicksichtigen ist, sollten

entsprechende Aussagen in die Begriindungen einflieBen.

C.)"

Zu 8: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfihrungen zur Innenentwicklung auf Seite 1 der Be-
grindung wurden erganzt.

(Abwégung: siehe Ifd. Nr. 2, 6 und 10 dieser Tabelle!)
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BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH § 4

(2) BAUGHB

Nr. |[TOB

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlaqg)

9. Kreis
Coesfeld

Schreiben
vom
25.06.2014

9.1 Abteilung StraBenbau und -unterhaltung:
"(...)

Die Abteilung StraBenbau und —unterhaltung bittet um Berlicksichtigung und Dar-
stellung einer mdéglichen Umsetzung oder modifizierten Null/Ausbauvariante aus
den Planungen zum Bau einer westlichen Entlastungsstrale K 8n in Olfen. Kosten-
trager der dargestellten MaRBnahmen ist die Stadt Olfen.

(.)"

Zu 9.1: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Planungen der Stadt Olfen zum Wohngebiet "Achterheide" sind allein
schon wegen des fortgeschrittenen Verfahrensstandes nicht an die Frage
der Linienfiihrung einer Umgehungsstrae oder an die durch die "Nullvari-
ante" bedingte hohe Verkehrsbelastung mit ihren Folgewirkungen gebun-
den. Die vorhandenen und geplanten Wohngebiete sind im Rahmen des
bislang noch nicht angestoBenen Planfeststellungsverfahrens zum Bau der
K 8 n als Belang zu beriicksichtigen. Sollte wider Erwarten als Ergebnis der
Linienbestimmung die "Nullvariante" praferiert werden, so sind im Plan-
feststellungsverfahren Lésungen bspw. zur Immissionsbelastung zu entwi-
ckeln.

Die angeregte Darstellung einer Variante zum Bau der K 8 n ist nicht Be-
standteil des Bauleitplanverfahrens zur Entwicklung des Wohngebietes
"Achterheide". Die Inhalte der Fldchennutzungsplandnderung oder des Be-
bauungsplanes "Achterheide" werden durch die in einem sehr frithen Sta-
dium befindlichen Planungen zur K 8 n nicht beeinflusst.

9.2 Brandschutzdienststelle:

Die der Brandschutzdienststelle vorgelegten Unterlagen enthalten auch nach er-
neuter Vorlage der Begriindung zum Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes keinerlei
Angaben zur Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser (Mengenangabe in m3)
und keine Angaben zur Mdglichkeit der Léschwasserentnahme (z.B. Hydranten,
Hydrantenabstande, Kennzeichnung) durch die Feuerwehr. Daher kann eine ab-
schlieRende Beurteilung des B-Planes erst nach Vorlage entsprechender Angaben
vorgenommen werden.

Die Sicherstellung einer den ortlichen Verhaltnissen angemessenen Léschwasser-
versorgung ist geman § 1 (2) FSHG Aufgabe der Gemeinde.

Zu 9.2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden die Fragen der Léschwasser-
versorgung in Abstimmung mit der Kreisverwaltung Coesfeld geklart. In die
Begrindung werden die durch die Brandschutzdienststelle des Kreises
Coesfeld bereits im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens abge-
gebenen Erlauterungen zur Léschwasserversorgung aufgenommen (siehe
Ifd. Nr. 5.4 dieser Tabelle: Punkte 3 und 4!).
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BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH 8§ 4 (2) BAUGB
Nr. |TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlaqg)
9. Kreis 9.3 Bauaufsicht: Zu 9.3.1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Coesfeld 9.3.1: Die Lage des Spielplatzes, der vordringlich schulpflichtige Kinder anspre-
) "(...) chen soll, wird in erster Linie durch die sehr gute Erreichbarkeit bestimmt.
Schreiben ) , o , , , Zu beriicksichtigen ist bei der Bewertung der Wegebeziehungen und der
vom Die Anordnung der &ffentlichen Spielflaiche im westlichen Bereich des Plangebietes Sicherheit, dass die "Kékelsumer StraBe" mit Entwicklung des Wohngebie-
25.06.2014 | ist bei einer Orientierung an den Bedirfnissen schulpflichtiger Kinder nachvollzieh- r T . . . ; _
bar, die Lage direkt an der Kékelsumer StraRe ist jedoch zu hinterfragen. tes auch an ihrer nérdlichen Seite einen durch (_Srunsttelf_en von dc_a_r Fahr
bahn abgesetzten FuB- und Radweg erhalten wird. Méglichen Geféhrdun-
(Fort- (.)" gen durch den StraBenverkehr wird im Rahmen der konkreten "Spielplatz-
setzung) planung" bspw. durch geeignete Anordnung der Zugdnge, Einfriedungen
und Bepflanzungen begegnet.
9.3.2: Zu 9.3.2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es ist anzumerken, dass eine Berlicksichtigung der bereits vorhandenen Bebauung
sowohl im Bereich der westlich gelegenen Flache flr die Ruckhaltung von Nieder-
schlagswasser, als auch im Norden am Niekamp nur begrenzt oder gar nicht statt-
gefunden hat. Vorhandene Gebaude bzw. Gebaudeteile verlieren somit planungs-
rechtlich ihren Bestandschutz.
9.3.3: Zu 9.3.3: Der Anregung wird gefolgt.
Larmschutzwand / Garagen: Es wird angeregt, zeichnerisch und schriftich eine | Es wird in der geanderten Festsetzung nicht ausdriicklich eine "Larm-
durchgehende Larmschutzwand festzusetzen, die im sudlichen Planbereich gleich- | schutzwand" festgesetzt, sondern lediglich eine geschlossene Wand, die
zeitig auch die Riickwand von Garagen oder Carports sein kann. So kénnte verhin- bestimmten Anforderungen geniigen muss.
dert werden, dass entweder planerisch oder technisch bedingt Licken beim Larm-
schutz verbleiben. Méglicherweise wird nicht ein einheitlicher Investor gefunden, so
dass zeitlich versetzt unterschiedliche Ausfilhrungen und Gestaltungen zum Zuge
kommen.
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BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH § 4

(2) BAUGHB

Nr. |TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlaqg)
9. [Kreis 9.3.4: Zu 9.3.4: Der Anregung wird gefolgt.
Coesfeld "(...) Auf der Flache werden sowohl Garagen und Carports als auch Stellplatze
Schreib Ein weiteres Problem kénnte die ausschlieRliche Festsetzung von Garagen oder | Zugelassen.
chreiben Carports auf der gesondert gekennzeichneten Flache entlang der Kékelsumer Stra-
vom Re sein. Sollte ein Investor nicht oder nur in geringem Umfang zum Bau Uberdeckter
25.06.2014 | Parkfiachen bereit sein, ware die Anlage von Stellplatzen in diesem Grundstiicksbe-
reich so nicht méglich. Es wird vorgeschlagen, Stellplatze dann zuzulassen, wenn
(Fort- keine Uiberdeckten Parkflachen entstehen sollen.
setzung) (.)"
9.3.5: Zu 9.3.5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; der Verweis in der
Hinweis: Unter 5.1 der Textlichen Festsetzungen befindet sich ein Verweis auf Nr. | Festsetzung wird korrigiert.
4.5 derselben. Diese Nr. ist nicht vorhanden.
9.3.6: Zu 9.3.6: Der Anregung wird nicht gefolgt.
Dachform: Es wird darauf hingewiesen, dass die Formulierung zu den symmetri- | In der Vergangenheit hat sich diese Formulierung zu den zuldssigen Dach-
schen und unsymmetrischen Dachformen méglicherweise Raum fir sehr individuel- neigungen bewahrt.
le Interpretationen und somit Dachgestaltungen bieten kann. Es ist z. B. nicht ein-
deutig, welche Dachneigung fur ein versetztes Pultdach mit symmetrischer Tiefe der
Dachseiten zuldssig ist. Vorgeschlagen wird daher eine Benennung der klassischen
Dachformen oder eine Ergénzung durch Skizzen.
9.3.7: Zu 9.3.7: Den Anregungen wird gefolgt. Die "Ortlichen Bauvorschriften"
Dachaufbauten / Zwerchhauser: Es wird angeregt, fir den Fall einer Kombination | Werden im Absatz "Déacher” = "Dachaufbauten / Zwerchhauser" geandert.
von Dachgauben und Zwerchgiebel Angaben zur zuldssigen Gesamtlénge bzw.
zum Abstand untereinander und vom Ortgang zu erganzen.
Darlber hinaus kdnnte die Festsetzung einer vorderen bzw. seitlichen Traufhdhe fur
Dachaufbauten oder Zwerchhauser zum allgemeinen Verstandnis beitragen.
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BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH &8 4 (2) BAUGSB

Nr. |TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlaqg)
9. Kreis 9.4 Natur- und Landschaftsschutz: Zu 9.4.1:
Coesfeld 9.4.1: (Abwégung: siehe Ifd. Nr. 5.3.1 bis 5.3.3 dieser Tabelle!)

Schreiben ()
vom Aus der Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes wird im Wesentlichen auf die

25.06.2014 Aussagen in der Stellungnahme der Abt. 70 — Umwelt vom 19.02.2014 (§ 4 (1)
T BauGB) verwiesen und inhaltlich aufrechterhalten.

(Fort- 9.4.2: Zu 9.4.2: Der Anregung wird nicht gefolgt.
setzung) Die artenschutzrechtliche Prufung wird vorgelegt. lhre Ergebnisse (Vermeidungs-
maRnahmen, AusgleichsmaRnahmen, Allgemeine Empfehlungen) missen Bestand-
teil des Satzungsbeschlusses werden und detailliert, nachvollziehbare Ortsangaben
beinhalten (z. B. Flur- und Flurstiicksangaben - Schwarzbrachestreifen -).

9.4.3: Zu 9.4.3: Der Anrequng zur Bilanzierung gefolgt. Der Forderung einer ein-

Durch die Gewitterschaden 8./9. Juni 2014 ist die Eingriffsbillanzierung ggf. zu | deutigen Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen wird nicht gefolgt.
Uberarbeiten.

Es wird erwartet, dass das errechnete Biotopwertdefizit dieses Bebauungsplanes
nachvoliziehbar und eindeutig den entsprechenden Flachen und MaRhahmen des

Ausgleichspools der Stadt Olfen im Bereich der Steveraue zugeordnet werden
kann.

Hinweis:

Bei der, in die 6kologische Bewertung im Ausgangszustand, eingeflossenen Gra-
benparzelle handelt es sich um ein FlieRgewésser im Sinne der zu beachtenden
Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes.
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BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH &8 4 (2) BAUGSB

Nr.

TOB

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlaqg)

Kreis
Coesfeld

Schreiben
vom
25.06.2014

(Fort-
setzung)

9.5 Grundwasser:

Aus dem Aufgabenbereich ,Grundwasser“ wird folgender Hinweis gegeben
(UGWE 1): Die Wasserversorgung der Einzelgrundstiicke sollte vorrangig durch
Anbindung an das offentliche Netz erfolgen. Sollten im Einzelfall Eigenwasserver-
sorgungsanlagen in Betracht gezogen werden, so sind diese in wasserrechtlicher
Hinsicht mit der Unteren Wasserbehérde des Kreises Coesfeld abzustimmen.

Sollte auf einzelnen Grundstiicken die Nutzung von Erdwédrme in Betracht gezogen
werden, so ist dies ebenfalls in wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren Wasser-
behdrde des Kreises Coesfeld abzustimmen

Zu 9.5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

9.6 Kommunale Abwasserbeseitigung:

Aus Sicht des Fachdienstes ,Kommunale Abwasserbeseitigung“ bestehen
grundsatzlich keine Bedenken gegen den B-Plan. Es wird auf den erforderlichen

wasserrechtlichen Antrag nach §§ 8, 9, 10 WHG und § 58 Abs. 1 und 2 LWG hin-
gewiesen.

Zu 9.6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

9.7 Oberflachengewdsser:

Aus dem Aufgabenbereich ,,Oberflichengewdsser® wird folgende Stellungnahme
beigebracht: Die Flache des zukiinftigen Baugebietes Achterheide wird zur Zeit
noch vom Gewasser Nr.87 im Wasser- und Bodenverband ,Stever-Lippe-Olfen”
durchflossen. Mit dem Bebauungsplan wird das Gewasser Uberplant. Zur Beseiti-
gung des Gewassers ist eine Genehmigung gem. § 68 Wasserhaushaltsgesetz bei
der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Die Genehmigung muss vor Satzungs-
beschluss vorliegen.

Zu 9.7: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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9. |Kreis 9.8 Gesundheitsamt: Zu 9.8: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Coesfeld Das Gesundheitsamt teilt mit, dass die Planunterlagen im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vorgelegen haben und aus gesundheitlicher Sicht
Schreiben gepriift wurden.
vom ) : .
25.06.2014 Lt. Schallgutachten des Planungsbiros Richters und Huls Ahaus, werden in Teilbe-
e reichen des Planungsgebietes die schalltechnischen Orientierungswerte tUberschrit-
ten. Es werden mogliche SchallschutzmaRnahmen zur Minderung der Gerausch-
(Fort- immission und mogliche Festsetzungen zum Schallschutz formuliert.
setzung)
Ziel des vorbeugenden Gesundheitsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung ist die
Einhaltung von gesundheitsvertréaglichen Larmpegeln in Gebieten, in denen Men-
schen wohnen bzw. sich nicht nur kurzfristig (zeitweise) aufhalten.
Es sollten folgende Grundsétze gelten:
- vermeiden vor vermindern,
- vermindern vor kompensieren.
Daraus resultiert die Hohe des einzuhaltenden Larmpegels fiir folgende Mindestan-
forderungen:
- Er muss einen ungestdrten Aufenthalt im AuRenbereich ermdéglichen.
- Er darf die Sprachkommunikation im Innen- und AuRenbereich nicht einschranken.
- Er darf keine langfristigen Gesundheitsstérungen bewirken.
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10. | Stadt 10.: Zu 10: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
Datteln "(..) genommen.
: : - T . Die Aussagen zur Innenentwicklung werden im Gliederungs-
Schreiben ich beziehe ml.ch ausdricklich auf meine Stellungnahme vom 06.02.2014 und verweise punkt 1 c?er Begriindung zur F|a§hennutzungsplanénderl.?ng
vom darauf, dass diese weiterhin berticksichtigt werden soll. konkretisiert
25.06.2014 | Dies gilt insbesondere fur die im o. g. Schreiben angesprochenen Grundsétze und o " )
Ziele, die eine bedarfsgerechte und flachensparende Wohnungsbauentwicklung | AUCh ohne die in der Anregung geforderte "genaue Ermittiung
(Eingang betreffen und damit den aktuellen Leitsétzen des neuen Landesentwicklungsplanes | 965 Wohnbaufidchenbedarfs" ist offensichtlich, dass die vorge-
am NRW entsprechen. sehene Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig und
07.07.2014 bedarfsgerecht ist:
A'I:JS Sicht der Stadt [_)atteln fehlt nach wie vor eine genaue Ermittlung des Wohnbau- | = Das Plangebiet der 13. Anderung des Flachennutzungspla-
flat_:henpedarfs, wobel'auch zu berlicksichtigen ist, dass in parallelen Planverfahren zur | nes ist Teil des im Regionalplan ausgewiesenen "allgemeinen
Zeit weitere Baugebiete, wie z.B. Bebauungsplan Nr. 49 — Nordstr/ Kampstr. - Siedlungsbereiches".
gr_wtw&cl:elt wehrden. = X m . ] ) = Der rechtswirksame FNP stellt keine nennenswerten Reser-
ie entsprec e'e'n.den Ausfuhlrungen in den Begriindungen dazu sind nach wie vor nicht vewohnbaufldchen mehr dar und eréffnet damit keine Option
s0 aussagekraftig, dass eine bedarfsgerechte Weiterentwicklung mit ,Vorrang der 2ur Entwicklung neuer Wohnbauflachen
Innenentwicklung* angenommen werden kann. o 9 i ] T )
Auf Grund der in beiden Stellungnahmen formulierten Anregungen bittet die Stadt E Mc.)tgjl'ﬁﬂe Bault_';]{unlfdstugker:m Innzpbhetretmh sgp?jlaufgrutndkier
Datteln - auch im Hinblick auf die GréRe des Plangebietes - um Beriicksichtigung der Ereits _ompazerr‘]l unh eder ve:j 'Ct I'? €n Slediungss I;ud ur
genannten Belange mit entsprechender Erganzung in den betreffenden Begriindungen, gur 'g ggrl;ger ka vo\; afrl €n und stehen nur vereinzeit dem
insbesondere durch nachvollziehbare Darstellung des Flachen- und Wohnungsbedarfs. rundsticksmarkt zur Verfugung.
., = Auf der "Warteliste" der Stadt Olfen haben sich bereits mehr
(.) als 130 Interessenten fir Baugrundsticke eingetragen, da
"normale" Baugrundstiicke von der Stadt nicht mehr angebo-
ten werden kdnnen.
(Abwédgung: siehe auch Ifd. Nr. 2 und 6 dieser Tabelle!)
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11.

Deutsche
Telekom

E-Mail
vom
27.06.2014

11.:
"(...)

Die Telekom macht darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. Das
kann bedeuten, dass der Ausbau der TK-Linien im Plangebiet aus wirtschaftlichen Griinden in
oberirdischer Bauweise erfolgt.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an den technischen
Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus
wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint.

Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen
Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichtet.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH

unter der Absenderadresse dieser E-Mail so frith wie mdéglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

(.)"

Zu 11: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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12. [ Westnetz 12.: Zu 12: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im wei-
GmbH "(...) teren Verfahren beriicksichtigt.
. ; ; PO hal Im zentralen Bereich des Plangebietes wird eine Flache in der
Schreiben Zur Versorgung der geplanten E.S.ebe?uung mit elektrischer Energie ist innerhalb geforderten GroBe als "Flache far die Stromversorgung, hier:
vom des Plangebietes ein Standort flir eine Trafostation erforderlich. Den Korridor zur -
e — , Trafostation" festgesetzt.
30.06.2014 | Standortfestsetzung haben wir in der beiliegenden Plankopie angegeben.
Die Abmessungen unserer Trafostationen betragen ca. 1,6 x 3,2 m, wobei die
gesamte Bedienung von einer Langsseite erfolgt. Vor dieser Langsseite sollte
nochmals eine gepflasterte Bedienflache vorhanden sind, so dass sich ein Ge-
samtflachenbedarf von ca. 3,5 x 3,2 m mit dreiseitiger Grenzbebauungsmaglich-
keit ergibt.
Die rechtliche Absicherung der Station sollte entsprechend den Vereinbarungen
im Konzessionsvertrag erfolgen. Sollte diese Mdglichkeit nicht bestehen, so be-
vorzugen wir den Erwerb der Flache zu Konditionen von ErschlieBungsflachen.
C.)"
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