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Bau- und Umweltausschuss

29.11.2012

Niederschrift

uber die 23. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses der Stadt Olfen
am Donnerstag, 08.11.2012
im Sitzungszimmer der Volksbank Lidinghausen-Olfen eG, Zur Geest 3,
59399 Olfen

Beginn: 18:00 Uhr
Ende: 19:40 Uhr

Anwesend:

Von der Verwaltung:
Himmelmann, Josef
Sendermann, Wilhelm
Hatebur, Julian

Ahmann, Reinhard
Auverkamp, Karl-Heinz
Birken, Heribert

Kotter, Christoph

Lueg, Karl-Heinz
Méliney, Rainer
Narmann, Matthias
Nau, Reinhard

Pohl, Klaus
Vinnemann, Heinrich
Walterbusch, Johannes

Vor Eintritt in die Tagesordnung begruf3t der Vorsitzende die Anwesenden, insbesondere
die Zuschauer und die Presse und stellt die form- und fristgerechte Einladung zur Sitzung
sowie die Beschlussfahigkeit fest.



Tagesordnung:

A. Offentliche Sitzung

1. Mitteilungen und Anfragen
1.1. Wirtschaftswegekonzeption
Herr Sendermann geht auf die Entwicklung der Wirtschaftswegekonzeption ein. Fir den Bereich
Vinnum wird es wohlméglich nétig sein, Privatwege in Anspruch zu nehmen. Hierfiir wurden
seitens der Verwaltung im vergangenen Monat Ortsbesichtigungen und Gesprache mit den
Eigentimern gefuhrt. In der Bauernschaft ,Silsen” ist die Linie des Vorrangnetzes zu tuberdenken.

1.2. Durchfihrung von Gehdlzpflege

Herr Sendermann berichtet dem Ausschuss, dass die Gehdlzpflege auch im kommenden Winter
wieder auf dem Arbeitsplan steht. Besonders die Bereiche der B235, der Alten Fahrt und der
Nordstral3e sind Hauptschwerpunkte.

1.3. Winterdienst 2012

Herr Sendermann informiert den Ausschuss darlber, dass bzgl. der Winterdienstvorbereitung
zusatzliche Salzmengen bei der Fa. Raiffeisen eingelagert wurden. Die Stadt ist fir den Winter gut
vorbereitet.

1.4. Ansiedlung eines Baumarktes in Selm

Herr Sendermann informiert den Ausschuss Uber die Ansiedlung eines Baumarktes in Selm. Die
Stadt Selm ist dabei einen Bebauungsplan aufzustellen. Seitens der Stadt Olfen gibt es keine
grundsatzlichen Bedenken bzgl. der Errichtung des Baumarktes; einige inhaltliche Defizite sind
noch aufzuarbeiten.

1.5. Firmengelande Keller Pyro
Herr Sendermann erklart, dass die Verwaltung die Situation gepruft hat; es liegen Genehmigungen
vor, die es der Fa. Keller Pyro erlauben, Feuerwerkskdrper bis 22 Uhr zu zinden.

1.6. Anfrage Ahmann: Sanierung der Hauptstr. in Vinnum
Ausschussmitglied Ahmann bemaéangelt nochmals den Zustand der KreisstraBe (K 2) im
Kreuzungsbereich an der Kirche in Vinnum.

Herr Sendermann erlautert, dass die Verwaltung sich darum kiimmern wird.

1.7. Anfrage Lueg: 30er Zone im Bereich des

Frobelkindergartens
Ausschussmitglied Lueg fragt an, ob man die 30er Zone am ehem. Frobelkindergarten in Richtung
des neuerdffneten Kindergartens ,Rasselbande” verschieben kdnnte.

Burgermeister Himmelmann erlautert, dass man sich im Gesprach mit dem Straenverkehrsamt
und der Kreispolizeibehtrde befindet. Uber ein Verschieben der 30er Zone bis hinter das
Caritaswohnheim wird nachgedacht, gegebenenfalls soll auch ein Zebrastreifen angelegt werden.

1.8. Anfrage Lueg: Verkehrssituation bei der Tankstelle Budde

Ausschussmitglied Lueg informiert den Ausschuss dartiber, dass die Verkehrssituation in dem
Bereich des Kreisverkehrs Funnenkampstr./Eckernkamp vor der Tankstelle ,Budde” problematisch
ware, da sich die Autos der wartenden Tankstellenkunden bis in den Kreisverkehr aufstauen.

BlUrgermeister Himmelmann erlautert, dass es sich um eine schwierige Situation handelt. Die
Verwaltung wird den Kreis Coesfeld darauf aufmerksam machen.



2. Parksituation im Bereich der Innenstadt VO/0574/2012
Burgermeister Himmelmann informiert den Ausschuss darliber, dass aufgrund eingegangener
Hinweise und eigener Beobachtungen auf den Dauerparkplatzen in der Innenstadt oftmals eine
angespannte Situation herrscht. Dies ist erst einmal positiv zu sehen, da es ein Zeichen fir eine
lebendige Innenstadt ist. Die Flachen werden aber vermehrt von Dauerparkern genutzt, die ihre
Fahrzeuge, Wohnmobile und/oder Anhé&nger teils mehrere Tage oder Wochen unbewegt stehen
lassen. Die Nutzung dieser Platze soll neben den Birgern und Anwohnern jedoch auch den in der
Innenstadt beschéftigten Arbeitnehmern dienen, denen die 2 h-Regelung nicht ausreicht.
Demnach soll eine 24 h-Regelung an Werktagen eingefiihrt werden, die MaRnahme soll durch das
Austauschen der Zusatzbeschilderung ,Dauerparkplatz” in ,werktags max. 24 h* erfolgen.

Der Bau- und Umweltausschuss beschliefdt die in der Begrindung aufgefihrten Malinahmen zur
Verbesserung der Parksituation flir den Bereich der Dauerparkplatze der Innenstadt.

einstimmig angenommen.

3. Entwicklung eines neuen Wohnbaugebietes im westlichen VO/0569/2012

Stadtgebiet von Olfen
Burgermeister Himmelmann erklart dem Ausschuss, dass Olfen als ein attraktiver Wohnstandort
wahrgenommen wird. Im Baugebiet Appelstiege wurde der liberwiegende Teil der Grundstiicke an
Olfener Birgerinnen und Birger verkauft, die so am Ort Wohneigentum schaffen konnten. Mit
dieser Entwicklung ist man sehr zufrieden.

Burgermeister Himmelmann erlautert, dass sich mehrere Mdglichkeiten fir ein neues Baugebiet
bieten. Die Grenzen der Stadt definieren sich durch die Steveraue, die Alte Fahrt und die
B235/K9n. Das Ziel sollte es sein, als Siedlungsbereich kompakt zu bleiben. Hier zeigt sich, dass
sich in erster Linie Flachen an der Kékelsumer Stral3e westlich des Wohngebietes Kdkelsumer-
/Eversumer Stral3e und zwischen Kékelsumer Stral3e und Niekamp anbieten.

Herr Sendermann fugt an, dass die Entwicklung des Wohngebietes Appelstiege mit den
Abschnitten | bis IV deutlich schneller gelaufen ist, als dies seinerzeit erwartet worden war. Um
weiterhin dem Ziel des kostengiinstigen Grundsticksflachenangebotes gerecht zu werden, ist es
notwendig, schon jetzt stadtplanerisch fiir ein neues Baugebiet aktiv zu werden. Dies gilt
insbesondere deshalb, weil aufgrund verschiedener Rahmenbedingungen eine deutlich l&ngere
Vorbereitungszeit einzukalkulieren ist. Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung
muss geandert werden, aul3erdem ist die Grundstiickssituation mit den Anliegern abzuklaren. Es
ist wichtig, an dieser Stelle bedarfsgerecht zu handeln. Vor diesem Hintergrund wird empfohlen,
die Verwaltung mit den notwendigen Vorarbeiten zu beauftragen.

Ausschussmitglied Kotter erklart, dass es Ende der 80er Jahre ein Mangel an Baugrundstiicken in
Olfen gab. Diese Situation gilt es jetzt zu vermeiden. Aus diesem Grund ist der Vorschlag der
Verwaltung zu begrifZen.

Ausschussmitglied Lueg fugt an, dass er sich dem Vorschlag anschlie3en kann.

Blrgermeister Himmelmann ergénzt, dass zu bertcksichtigen ist, dass die Grundstickssituation in
den o. g. Flachen sehr kleinteilig ist und die Bodenordnung entsprechend den Grundséatzen des
Grundsatzbeschlusses des Rates der Stadt Olfen zahlreichen Eigentiimern gegentber vermittelt
werden muss.

Der Bau- und Umweltausschuss beauftragt die Verwaltung, die notwendigen Vorarbeiten fir die
Entwicklung eines neuen Wohnbaugebietes im westlichen Teil von Olfen durchzufihren.

einstimmig angenommen



4. Erarbeitung eines integrierten Handlungskonzeptes fur VO/0571/2012

die Innenstadt Olfen

hier: Bericht der Verwaltung Uber die Blrgerversammlung

am 29.10.2012
Burgermeister Himmelmann nimmt Bezug auf die Vorstellung des Biros Farwick & Grote, Ahaus,
in der letzten Bau- und Umweltausschusssitzung. Es wird deutlich, dass ohne ein integriertes
Handlungskonzept eine verninftige Innenstadtentwicklung nicht sinnvoll ist. Am 29.10.2012
wurden die Planungen in einer Biirgerversammlung der Offentlichkeit vorgestellt und mit den
anwesenden Burgern diskutiert. Einige Anregungen und Kritikpunkte der anwesenden Blrger
wurden aufgenommen. Schwerpunktmafig soll der Umbau der Bilholtstr. und die Griinachse von
Stadtpark Uber St. Vitus-Park bis in die Alte Fahrt angegangen werden. Die Abgrenzung des
Geltungsbereiches muss auch angepasst werden. Die MaRnahmen sind zu priorisieren.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung tber die Blrgerversammlung
am 29.10.2012 Uber die Erarbeitung eines integrierten Handlungskonzeptes fiir die Innenstadt
Olfen zur Kenntnis.

5. Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes V0/0561/2012
"Gewerbegebiet Hafen"

Herr Sendermann erlautert dem Ausschuss, dass das Gewerbegebiet ,Hafen“ seit seiner

ErschlieBung in den 90er Jahren eine sehr gute Entwicklung genommen hat. Nun ist es notwendig,

den Bebauungsplan dahingehend zu verandern, dass im Einzelfall bei Flachenknappheit nicht

mogliche Grinanpflanzungen auch extern ausgeglichen werden koénnen.

Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Olfen folgende Beschlussfassung:

1. Die Behandlung der um Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. 8 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und Beteiligung der berihrten Behérden und der
sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaf? § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Anregungen wird beschlossen.

2. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Gewerbegebiet Hafen®, bestehend aus der
Planzeichnung und der Begriindung, wird als Satzung gem. 8 10 Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die ortsibliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses durchzufihren.

einstimmig angenommen

6. Anschluss des Ferienparks Schlieker an die stadtische VO/0570/2012
Abwasserbeseitigung
Herr Sendermann nimmt Bezug auf den Vortrag von Herrn Kleikdmper von dem Ingenieurbiiro
KSU Ingenieure, Ahlen, aus der letzten Bau- und Umweltausschusssitzung und auf die
Burgerversammlung vom 31.10.2012. Das Kanalnetz des Schliekerparks wird in Kirze untersucht
und saniert, sodass es im sanierten Zustand in den Besitz der Stadt Olfen Ubergehen kann. Im
Winter soll eine Ausschreibung fir die geplante Abwasserleitung durchgefiihrt werden, um in der
ersten Bau- und Umweltausschusssitzung 2013 einen Vergabevorschlag zu unterbreiten. Es ist
beabsichtigt, den Anschluss bis Mitte 2013 zu realisieren, entsprechende Haushaltsmittel sind in
den Haushalt 2013 einzustellen.
Das Gesprach mit den Burgern verlief positiv. Weitere Hausgrundstlicke sollen evtl. zusatzlich
angeschlossen werden, wenn ein angemessener Kostenrahmen fir die Stadt erreicht werden
kann.

Ausschussmitglied Kotter lobt die Vorgehensweise der Verwaltung in diesem Fall.



Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t die Entwurfsplanung fir den Anschluss des
Ferienparks Schlieker an die stadtische Abwasserbeseitigung und beauftragt die Verwaltung mit
der Realisierung der MalRnahme. Die notwendigen Mittel werden im Haushalt 2013 bereitgestellt.

einstimmig angenommen

7. Durchflihrung von MalBnahmen im Bereich der Lippe im VO/0575/2012

Rahmen des Wettbewerbs "Erlebnis.NRW-Ziel2"

hier: Realisierung von baubotanischen Aussichtspunkten
Birgermeister Himmelmann erlautert dem Ausschuss, dass der Stadt Olfen und der Stadt Haltern
ein Zuwendungsbescheid mit insgesamt zuwendungsfahigen Gesamtausgaben von 1.621.000,- €
vorliegt, um MaRRnahmen zur besseren Erlebbarkeit und zur Besucherlenkung im Bereich der Lippe
durchzufiihren. Die ersten Baumafinahmen sollen im kommenden Jahr durchgefuhrt werden, dafir
mussen jetzt die Genehmigungsverfahren und die Ausschreibungen der Arbeiten angegangen
werden. Zunachst soll ein Aussichtsturm (Kosten: ca. 50-60.000 €) und ein Steg (Kosten: ca.
180.000 €) errichtet werden, die Malinahmen werden zu 80 % gefordert.

Burgermeister Himmelmann und Herr Sendermann nehmen Bezug auf die Vorstellung der
EinzelmalBRnahmen in der Bau- und Umweltausschusssitzung vom 15.05.2012 und erlautern die
geplanten MaRnahmen anhand einer Prasentation.

Ausschussmitglied Koétter fligt an, dass vorhandene Bretter an der Leitplanke auf der Dattelner
Stral3e den Blick auf die geplanten Objekte stéren werden.

Herr Sendermann erlautert, dass der Landesbetrieb Stralenbau NRW informiert ist und die
Anregung mit der Stelle besprochen wird.

Ausschussmitglied Ahman fragt an, ob der geplante Steg auch fir Rollstuhlfahrer realisiert werden
kann.
Burgermeister Himmelmann fligt an, dass der Steg barrierefrei sein wird.

Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t die Planungen fir die Realisierung von
baubotanischen Aussichtspunkten und beauftragt die Verwaltung mit der Realisierung der
Mafinahmen.

einstimmig angenommen

8. Durchfihrung des Denkmalschutzes; VO/0573/2012

hier: Antrage auf Gewahrung einer Zuwendung fir

Sanierungsarbeiten an den Baudenkmalern Schloss

Sandfort und NeustralRe 17
Herr Sendermann informiert den Ausschuss dariuber, dass an den Baudenkmalern ,Schloss
Sandfort* (Sanierung der Hofbriicke des Schlosses Sandfort) und dem Geb&ude NeustralRe 17
(Restaurierung des umlaufenden Gesims, Sudwall- und Neustral3enseite sowie des Giebels auf
der Sudwallseite und des Fensters im oberen Bereich) Sanierungsarbeiten durchgefiihrt werden
missen. Da jedoch die Mittel begrenzt sind, soll die Férdersumme in Hohe von 4.000,- € im
Verhaltnis der MalRBhahmekosten aufgeteilt werden.

Die Stadt Olfen gewahrt zu den Kosten der Sanierungsarbeiten an den Baudenkmadlern Schloss
Sandfort und NeustralBe 17 entsprechend den Richtlinien tGber die Vergabe von Zuschiissen zur
Forderung kleinerer privater Denkmalpflegemal3nahmen eine Zuwendung in Héhe von insgesamt
4.000,00 €. (1.500,00 € fur die geplante Mal3Bhahme am Schloss Sandfort u. 2.500,00 € fur die
Maflnahmen am Gebaude Neustr. 17)

einstimmig angenommen.



0. Bauvoranfrage: Neubau eines Doppelwohnhauses u. VO/0572/2012

zweier Fertiggaragen
Herr Sendermann erlautert dem Ausschuss das geplante Bauvorhaben des Antragstellers. Es ist
vorgesehen, ein Doppelhaus mit 2 Fertiggaragen auf dem Grundstiick Hengstelbrook 4 zu
errichten.

Der Bau- und Umweltausschuss beschliet, das gemeindliche Einvernehmen zu dem Neubau
eines Doppelwohnhauses u. zweier Fertiggaragen auf dem Grundstiick Hengstelbrook 4 in der
Gemarkung Olfen-Stadt, Flur 8, Flurstiick 466 gem. § 34 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung
mit 8§ 36 BauGB zu erteilen.

einstimmig angenommen

10. Bekanntgabe der Verfahren nach 8 67 Landesbauordnung V0O/0576/2012

(BauO NRW) und der verwaltungsseitig an die

Bauaufsichtsbehotrde - Kreis Coesfeld - weitergeleiteten

Bauantrage und Bauvorhaben
Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die nach § 67 BauO NRW abgewickelten Bauantrage und
die verwaltungsseitig an die Bauaufsichtsbehdrde — Kreis Coesfeld — nach § 63 BauO NRW
weitergeleiteten Bauantrage zur Kenntnis.

Heinrich Vinnemann Julian Hatebur
Vorsitzender Schriftfihrer



