
 

Sitzungsvorlage 
öffentlich 
 
 
 

 Vorlage-Nr.: VO/0569/2012 

 Top-Nr.:  
 Fachbereich: Bauamt 

 Erstellt von: Wilhelm Sendermann 

 Datum: 22.10.2012 
 
 
Betreff: 
Entwicklung eines neuen Wohnbaugebietes im westlichen Stadtgebiet von Olfen 
 
 
 
Beratungsfolge: 
08.11.2012 Bau- und Umweltausschuss 
 
 
Beschlussvorschlag: 
Der Bau- und Umweltausschuss beauftragt die Verwaltung, die notwendigen Vorarbeiten für die 
Entwicklung eines neuen Wohnbaugebietes im westlichen Teil von Olfen durchzuführen. 
 
Begründung: 
Die Entwicklung des Wohnbaugebietes Appelstiege mit den Abschnitten I bis IV ist deutlich 
schneller gelaufen als dies seinerzeit erwartet worden war. Dies zeigt, dass Olfen weiterhin als 
attraktiver Wohnstandort wahrgenommen wird. Der überwiegende Teil der Grundstücke wurde 
allerdings an Olfener Bürgerinnen und Bürger verkauft, die so am Ort Wohnungseigentum bilden 
konnten. 
 
Die Stadt verfügt in den Abschnitten III und IV nur noch über einige Baugrundstücke. Daneben 
können noch Bauflächen von privaten Grundstückseigentümern erworben werden. 
 
Um weiterhin dem Ziel des kostengünstigen Grundstücksflächenangebotes gerecht zu werden, ist 
es notwendig, schon jetzt stadtplanerisch für ein neues Baugebiet aktiv zu werden. Dies gilt 
insbesondere deshalb, weil aufgrund verschiedener Rahmenbedingungen eine deutlich längere 
Vorbereitungszeit einzukalkulieren ist. 
 
Zum einen gibt der Flächennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung keine Flächen mehr vor, 
in denen Entwicklung passieren kann. In Abstimmung mit der Bezirksregierung und des in 
Neuaufstellung befindlichen Regionalplans sind dahingehend neue Flächen zu identifizieren und 
planerisch auszuweisen. Entsprechende Umweltuntersuchungen sind dafür ebenfalls erforderlich. 
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Hier zeigt sich, dass sich in erster Linie Flächen an der Kökelsumer Straße östlich des 
Wohngebietes Kökelsumer-/Eversumer Straße und zwischen Kökelsumer Straße und Niekamp 
anbieten. 
 
Es ist aber auch zu berücksichtigen, dass die Grundstückssituation dort sehr kleinteilig ist und die 
Bodenordnung entsprechend der Grundsätze des Grundsatzbeschlusses des Rates der Stadt Olfen 
zahlreichen Eigentümern gegenüber vermittelt werden muss. 
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Ein Gesamterschließungssystem ist vor dem Hintergrund einer abschnittsweisen Erschließung zu 
entwickeln. Dies war auch das wesentliche Thema mit bei der Bestimmung der Bauabschnitte I bis 
IV im Gebiet Appelstiege. 
 
Vor diesem Hintergrund wird empfohlen, die Verwaltung mit den notwendigen Vorarbeiten zu 
beauftragen. Vorrangig sind die Flächen für eine Entwicklung sicherzustellen. Die konkrete 
planerische Ausweisung durch Bauleitplanung sollte dann dort erfolgen, wo diese Übereinkünfte mit 
den Grundeigentümern erreicht werden konnten. 
 
Nähere Erläuterungen erfolgen in der Sitzung. 
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