06.03.2012
Blrgerversammlung in der Stadthalle Olfen

Anwesend:
Siehe anliegende Anwesenheitsliste

Von der Verwaltung:
Biirgermeister Himmelmann
Herr Sendermann

Frau Bittner

Vom Biiro Junker & Kruse:
Herr Kruse
Frau Nitz

Nachdem Blirgermeister Himmelmann die Anwesenden begriiBt hat, erldutert Herr Kruse das
Einzelhandelskonzept der Stadt Olfen.

Herr Kruse erklart den Anwesenden, dass das Einzelhandelskonzept zur Aufstellung oder Anderung
von B-Planen und bei Plangenehmigungsverfahren diene, gerade dann, wenn es um die Entscheidung
des Standortes des Einzelhandels ginge. Er verdeutlicht, dass der zentrenrelevante Einzelhandel sich
in der Innenstadt befinden solle und die Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich bei der
Ansiedlung von Einzelhandel gepriift werden miisse. Herr Kruse verdeutlicht den Biirgern, dass das
Einzelhandelskonzept in juristische Rahmenbedingungen eingebunden sei.

Anhand der Einzelhandelserhebungen vom Januar 2011 werden die Kaufkraft, die
Verkaufsflichenausstattung, der Angebotsschwerpunkt, die Struktur am Verkaufsflichenangebot
und schlief8lich die Abgrenzung des Innenstadtbereiches durch Herrn Kruse ndher gebracht. Die
genauen Zahlen und Aussagen kdnnen der beiliegenden Prdsentation entnommen werden.

Im Ergebnis wird festgehalten, dass die Stadt Olfen ein typisches Bild fiir kleinere Kommunen
aufweist. Der Angebotsschwerpunkt liegt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel. Die
Lebensmittelgeschifte befinden sich im Ortskern, was laut Herrn Kruse sehr positiv sei. Zusétzlich
weist die Stadt Olfen eine gute ausgewogene Struktur am Verkaufsflichenangebot auf. Insgesamt
wird darauf hingewiesen, dass die Nahversorgungssituation nahezu ideal sei. Allerdings gibt es in der
Kommune in den einzelnen Warengruppen noch Entwicklungsspielrdume. Hier konnte die
Entwicklung des Standortes , Alter REWE" zukiinftig eine Rolle spielen.

Insgesamt ist eine klare Struktur in der Standorthierarchie vorhanden, die laut Herrn Kruse aufrecht
erhalten werden solle. Zusatzlich ist festzuhalten, dass der Einzelhandel in den Ortskern gehore, da
die Kommune schlieBlich rechtssicher unterschiedliche Bauanfragen etc. beantworten miisse.

Im Nachgang zur Prdsentation wurden einige Fragen bzgl. der Abgrenzung des zentralen
Versorgungsbereiches und der Relevanz von Dienstleistern bei der Untersuchung gestellt.

Die Grenze des zentralen Versorgungshereiches ist juristisch belastbar und muss zudem
stddtebaulich begriindet werden. Der Stadtpark beispielsweise ist zentrenpriagend. Insgesamt bildet
die Grenze die heutige Situation ab. Allerdings kdnnen Grundstiicksgeschafte zur Verdnderung der
Grenze fiihren. Wichtig ist jedoch festzuhalten, dass die Verschiebung der Grenze mit einer
stadtebaulichen Begriindung einhergehen muss. Die Entscheidung {ber die Grenzfiihrung des
zentralen Versorgungsbereiches obliegt allerdings der Entscheidung des Rates.

Insgesamt ist eine Ansiedlung von Geschdften auferhalb des zentralen Versorgungsbereiches
maoglich, wenn nicht innenstadtrelevante Sortimente verkauft werden. Bei Tankstellen ist der Verkauf
von Reisemitteln zuldssig. Dariiber hinaus kann der Verkauf verhindert werden.



Durch die Aufwertung des Stadtparks, die Arztpraxen, die neuen Nutzungen im Leohaus wird eine
bessere Anndherung an den Nettostandort erreicht. Zudem wandert die Anzahl der &ffentlichen
Einrichtungen nach Osten. Im Westen besitzt die Stadt eine wohnbauliche Auspragung. Aus diesem
Grund befindet sich der K&K nicht im zentralen Versorgungsbereich.

Die Relevanz fir Dienstleister (Steuerberater etc.) wurde nicht untersucht. Allerdings sind immer
Abhangigkeiten zum Einzelhandel vorhanden.

Auf die Frage nach der VergroRerung des REWE kann keine Antwort gegeben werden. Der REWE ist
nach wie vor ein Standort, allerdings ist Olfen ausreichend mit Lebensmittelmarkten versorgt.

Weitere Schritte:
In den nachsten Schritten wird die IHK, EHV und Bezirksregierung beteiligt. Zusatzlich erfolgt eine

Veroffentlichung des EHK im Internet. Der Beschluss des EZHK wird Ende Juni geschehen.

€ .S

(Bittner)
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