Stadt Olfen: Bebauungsplan "Appelstiege III und IV"

Beteiligungsverfahren gem. § 4 (2) BauGB

Beteiligung der berGhrten Beh&rden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange

STADT OLFEN - BEBAUUNGSPLAN "APPELSTIEGE III UND IV"

Beteiligung der beriihrten Behtrden und der sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange gemis § 4 (2) BauGB

Die berthrten Behérden und sonstigen Trager tffentlicher Belange w

urden Uber die Planung durch Zusendung des Planentwurfes mit Begriindung

inforrmiert und um Stellungnahme gebeten. Anregungen wurden lediglich vom Kreis Coesfeld mit Schreiben vom 08.09.2011 vorgebracht:

Stellungnahme / Anregung

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

1. Stetlungnahme der Unteren Immissionsschutzbehdrde des Krei-
ses Coesfeld:

Siidwestlich des Plangebietes befindet sich in ca. 280 m Entfernung von der Baugrenze
eine landwirtschafiliche Hofstelle {Springenkamp 4).

Auf der Hofstelle wird landwirtschaflliche Tierhaltung betrieben, nach Aktenlage sind dort
500 Mastschweineplitze zu berlcksichtigen. Eine Uberschisgige Berechnung mit dem
Geruchsausbreitungsberechnungsprogramm SMOD ergibt auf der Grundlage der vg.
Tierplatzzahlen die Einhaltung des Immissionswertes fir Wohngebiete von 10 %
Geruchshaufigkeiten pro Jahresstunden gem. Geruchsimmisssions-Richtlinie (GIRL).

Bolzpl m

2ur Beurteilung der auf die umiliegende Wohnnulzung einwirkenden Bolzplatz-
Lirmimmissionen ist durch das Bliro Richters + HUls, Ahaus eine ldrmtechnische
Prognose (Gutachten Nr. L-3270-01 vom 2806.2011) auf der Grundlage der
Freizeit@rmrichtiinie erstellt worden. Diese Berechnung weist eine Uberschreitung der
immissionsrichtwerte im Obergeschoss der ndrdlich und 6stlich anschlieRenden
Wohnbebauung aus. Diese betrégt bis zu 3 dB (A). Der Begrindung kann unter Punkt 9.5
entnomman werden, dass diese Uberschreitungen als insgesamt geringfigig betrachtet
werden,

Pegelerhdhungen um 3 dB(A) stellen allerdings eine Verdoppelung des L&rms dar!

Es wird daher angeregt, fur den fraglichen Bereich eine Grundnssgestallung (Ausschluss
zum Wohnen geeigneler Réume auf der dem Bolzplalz zugewandten Gebdudeseite) fir
die Obergeschosse festzuschraiben.

Alternativ kann auch eine Festsefzung eines ldrmvorbelasteten Bereiches erfolgen.

Zu 1.1: Der Hinweis hinsichtlich der Geruchsimmissionen wird zur Kenntnis
genommen.
Zu 1.2: Der Anregung, die Grundrissgestaltung fiir die Obergeschosse (0OG)
im Bereich der an den Bolzplatz angrenzenden Baugrundstlicke festzuschrei-
ben bzw. hier einen l&rmvorbelasteten Bereich festzusetzen, wird nicht ge-
folgt. Jedoch wird die Begriindung zum Bebauungsplan dahingehend tberar-
beitet, dass die Richtwertliberschreitungen anschaulich dargestellt und zu-
sammen mit Empfehlungen zum passiven Immissionsschutz erldutert wer-
den. Uberdies wird in den Hinweisen des Bebauungsplanes auf die durch den
Bolzplatz verursachten Immissionen aufmerksam gemacht und auf die ent-
sprechenden Ausfihrungen in der Begriindung verwiesen,
Im OG wird innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfiichen Uberwiegend der
Richtwert 50 dB(A) eingehalten. Uberschreitungen von bis zu 1 und in Einzelfsilen
bis zu 1,5 dB(A) sind im Bereich der direkt an den Bolzplatz angrenzenden Baufel-
der im jeweiligen OG mdglich. Diese werden als hinnehrmbar bewertet. In die Ab-
wdgung einzustellen ist auch, dass der Bolzplatz in den Nachtstunden nicht bespielt
wird, so dass auch die zum Bolzplatz ausgerichteten Schlafr8ume grundsétziich ge-
nutzt werden kdnnen. Da keine Dauerbeschallung zu erwarten ist, wird bei Wohn-
réumen in den Obergeschossen das zeitwejse SchiieBen von Fenstern handelsibli-
cher Dadmmung eine ausreichende Wohnruhe gewdhrleisten.
Die vom Kreis Coesfeld vorgeschlagene Festsetzung einer Grundrissgestaltung, die
Wohnrdume zum Bolzplatz und damit zur Sid- und Westseite hin ausschiieBt, er-
scheint unrealistisch und wird bei den Bauherren voraussichtiich nur geringe Akzep-
tanz finden. Eine so gravierende Einflussnahme auf die Gebdudestruktur wird auch
angesichts der insgesamt eher geringfigigen Uberschreitungen der Richtwerte fir
nicht angemessen gehalten.
Mit Aufnahme des Hinweises in den Bebauungsplan und der ausfihriichen Erldute-
rungen in der Begrindung wird der zukinftige Bauherr auf das Thema aufmerksam
gemacht und umfassend informiert, so dass er in der Lage ist, selbst Uber den Ein-
satz mbglicher SchallschutzmaBnahmen zu entscheiden.
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Stadt Olfen: Bebauungsplan "Appelstiege III und IV"

Beteiligungsverfahren gem. § 4 (2) BauGB

Beteiligung der berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentiicher Belange

Stellungnahme / Anregung

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

2. Seitens des Fachdienstes Kommunale Abwasserbeseitigung bestehen keine
Bedenken. |Im Rahmen der Entwésserungsplanungen, sind die entsprechenden

wasserrechtlichen Genehmigungsanirdige fir die Niederschiagswasserbeseitigung
abzustimmen.

Zu 2:Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Laut Unterer Landschaftsbehirde sind die in der Begriindung zum Bebauungsplan
dargesteliten (Kap. 8, S. 13) Mallnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen

Verbotstatbestdnden umzuselzen.

Soweit beplante Flachen im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Olfen-Seppenrade
liegen, wird mit Rechiskraft des Bebauungsplanes geméall § 29 Abs. 4 Landschaftsgeselz

der Landschaftsplan auf die AuRengrenze des Bebauungsplanes zurlickweichen.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Brandschutzdienststelle gibt folgenden Hinweis:

Die ErschlieBungsstraien sind so zu planen, dass sie fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr
und des Rettungsdienstes mit einer Achslast von mind. 10 t befahrbar sind. Werden
Stichstrallen geplant, die langer als 50 m sind, so sind am Ende der Stichstrafllen
ausreichend grofl dimensionierte Wendemdglichkeiten fir die Einsatzfahrzeuge
herzustellen.

Werden verkehrsberuhigte Mafinahmen vorgesehen oder Zufahrien fir den allgemeinen
Fahrzeugverkehr.durch Sperrpfosten 0.d. gesichert, so sind sie so zu planen, dass der
Einsatz von Fahrzeugen der Feuerwehr und des Rettungsdienstes nicht eingeschrénkt
oder behindert wird.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist gem. DVGW-Regelwerk _Arbeitsblatt W
405" Abschnitt 5 iV.m. Tabelle 1 des z.g. Arbeilsblattes fir reine (WR), allgemeine (WA)
und besonderar (WB) Wohngebiete mit < 3 Voligeschosse und einer kleinen Gefahr der
Brandausbreitung eine Loschwassermenge von 48m¥h (= 800/m) fiir eine L&schzeit von
2 Stunden sicher zu stellen. Die Sicherstellung einer den orilichen Verhdltnissen
angemessenen LOschwasserversorgung ist geman

§ 1 FSHG Aufgabe der Gemeinde.

Die zur Loschwasserentnahme erforderlichen Hydranten sind geméfl DVGW Regelwerk
JArbeitsblatt W 331* anzuordnen.

Sofem Gebaude entstehen werden mit Aufenthaltsrdumen, deren Fuflboden mehr als 7,00
m iiber der Geldndeoberfliche liegen bzw. dessen zum Anleitern der Feuerwehr
erforderdichen Bristungen mehr als 8,00 m (ber der angrenzenden Geldndeoberflache
liegen, ist der zweite Rettungsweg gem. § 17 (3) BauO NRW baulich sicher zu stellen, da
die Gemeinde Offen Uber keine Kraftfahrdrehleiter verflgt.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Erldute-
rungen zur Léschwasserversorgung werden in die Begriindung
des Bebauungsplanes aufgenommen.
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