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Bau- und Umweltausschuss

01.08.2011

Niederschrift

uber die 12. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses der Stadt Olfen
am Dienstag, 05.07.2011
im Blrgerhaus, Kirchstr. 22

Beginn: 18:00 Uhr
Ende: 20:30 Uhr

Anwesend:

Vorsitzender:
Vinnemann, Heinrich

Von der Verwaltung:

Hatebur, Julian

Himmelmann, Josef Blrgermeister
Sendermann, Wilhelm

Ahmann, Reinhard
Auverkamp, Karl-Heinz
Birken, Heribert
Grof3e-Wichtrup, Christoph
Lueg, Karl-Heinz

Méliney, Rainer

Narmann, Matthias

Nau, Reinhard

Pohl, Klaus

Welkers, Michael

Abwesend:

Vor Eintritt in die Tagesordnung begrif3t die/der Vorsitzende die Anwesenden,
insbesondere die Zuschauer und die Presse und stellt die form- und fristgerechte
Einladung zur Sitzung sowie die Beschlussfahigkeit fest.

Tagesordnung:

1. Mitteilungen und Anfragen

1.1. Hinweis auf kommende Birgerversammlungen
Herr Sendermann weist den Ausschuss auf die kommenden Birgerversammlungen am
11.07.2011 in der Stadthalle zum Thema Wirtschaftswegkonzeption in Olfen und am



19.07.2011 im Lippehof der Stadt Datteln im Stadtteil Ahsen zu den Themen ,Zweistromland®,
.Neue Stever“ und ,Ausweisung eines Eignungsbereiches fir Windenergie“, hin.

1.2. Sachstand Blockheizkraftwerk in der Gesamtschule
Zum Blockheizkraftwerk in der Gesamtschule erlautert Herr Sendermann, dass die
Inbetriebnahme planmagig erfolgt ist.

1.3. Verbreiterung der Stever unterhalb der Dreibogenbriicke
Herr Sendermann berichtet, dass im Rahmen des Steverausbaues in den 60er Jahren die
Stever im Bereich der Dreibogen so verengt wurde, dass ein Trog nicht mehr mit Wasser
bespannt ist.
In dem Bereich findet z. Zt. auch haufig Vandalismus statt. Die Stadt Olfen mdchte den Trog
wieder fur die Stever durchgéngig machen, wie es auch friiher schon gewesen ist.

1.4. Mitteilung Strandweg Stadt Selm
Herr Sendermann informiert den Ausschuss Uber die Situation der Baulast des Strandweges
der Stadt Selm. Ein Teil des Weges sei zwar auf dem Stadtgebiet von Olfen, befindet sicher
jedoch im Eigentum der Stadt Selm. Im Rahmen der Baulast misste die Stadt Selm daher
Uber den Ausbau/die Sanierung befinden.

1.5. Streusalzlagerung der Stadt Olfen
Die Streusalzkapazitaten des Kreises werden durch zusatzliche Lagerhallen vergroRert. Die
Verwaltung plant, Hallen der Fa. Raiffeisen zu nutzen, um auch in der Stadt Olfen die
Kapazitaten zu steigern. Herr Sendermann fligt auBerdem hinzu, dass das Salz nicht im
Winter angeschafft werden soll, da der Preis in der Hauptsaison deutlich hoher ist.

1.6. Anfrage Herr Mdllney
Ausschussmitglied Mollney fragt an, ob auf der stadteigenen Grundsticksflache ehemals
Oeding-Erdel gegebenenfalls Parkplatze auf Schotter angelegt werden koénnen.
Verwaltungsseitig wird geantwortet, dass man dies auch schon in Erwagung gezogen habe.

1.7. Anfrage Herr Birken
Ausschussmitglied Birken erkundigt sich nach dem Antrag der UWG bzgl. eines Vorschlags
zur Gestaltung der Innenstadt. Die Verwaltung antwortet, dass ein solcher nicht vorliegt.
Ausschussmitglied Welkers klart fir die UWG-Fraktion, dass zunéchst die Entscheidung des
Kreises zur Geschwindigkeitsreduzierung abgewartet wirde.

2. Bestellung eines Schriftfihrers VO/0337/2011
Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t Herrn Hatebur als Schriftfihrer und Frau Lau als
Stellvertreterin zu bestellen.

einstimmig angenommen.

3. Erarbeitung eines Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt VO/0315/2011
Olfen
hier: Zwischenbericht



Herr Kruse vom Ingenieurbliro Junker + Kruse gibt einen Einblick in das bisher erarbeitete
Einzelhandelskonzept der Stadt Olfen. Insgesamt sind ca. 61,9 Mio. Euro
einzelhandelsrelevante Kaufkraft im Grundzentrum Olfen vorhanden. Dabei sind es
insgesamt 1,6m2 pro Einwohner durchschnittliche quantitative Verkaufsflachenausstattung
Uber alle Bedarfstufen. 85 % aller Kunden kommen aus Olfen und das Hauptgeschaftszentrum
fasst eine Verkaufsflache von rd. 6.100 m2. Die Angebotsschwerpunkte liegen im kurzfristigen
Bedarfsbereich, den Nahrungs- und Genussmitteln. Mit 560 m?2 befindet sich in der Bilholtstr.
ein pragender Leerstand. Olfen ist auch ein Standort fur grof3flachigen Einzelhandel mit nicht
zentrenrelevanten Angeboten. Die Stadt Olfen hat eine Gesamtzentralitdit von 0,77;
Entwicklungspotenziale in allen Bedarfsbereichen, insbesondere bei den innerstadtischen
Leitsortimenten, sind vorhanden.

Birgermeister Himmelmann fugt hinzu, dass die Sommerpause genutzt werden soll, um
weiter an dem Projekt zu arbeiten um Anfang néachsten Jahres ein Konzept stehen zu haben.

Vorsitzender Herr Vinnemann bedankt sich bei Herrn Kruse fir den Vortrag und kindigt eine
weitere Behandlung der Thematik in der nachsten Sitzung an.

Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 V0/0349/2011

"Seniorenzentrum”
Herr Sendermann informiert den Ausschuss dariiber, dass seitens der Verwaltung keine
weitere Anderung des Bebauungsplanentwurfes mehr vorgesehen ist. Die katholische
Kirchengemeinde hatte in den vergangenen Wochen eine Planungsalternative eingereicht, bei
dem die geplanten Stellplatze am Pfarrheim demnach nicht in das Eigentum der Stadt
Ubergehen sondern bei der Kirchengemeinde verbleiben sollen. Hierzu erlautert Herr
Sendermann, dass keine Planung diesbezlglich mehr vorgesehen ist. Herr Sendermann
informiert den Ausschuss dartber, dass die Umlegung des Regenwasserkanals in den
Sommerferien stattfinden soll. Die Verwaltung bereitet die Ausschreibung vor. Aul3erdem geht
Herr Sendermann noch auf die Thematik ,Leohaus” ein und erklart, dass man sich dort auf
eine partnerschaftliche Regelung bzgl. der Ubergabe/Raumung des Leohauses auf der
Grundlage des beurkundeten Kaufvertrages in Verbindung mit der Fertigstellung des
Neubaus ,Pfarrheim® geeinigt hat, sofern die vertraglich vereinbarten Ubergabefristen nicht
eingehalten werden kénnen.

Ausschussmitglied Lueg erkundigt sich nach der Sicherstellung des Gefélles des
Regenwasserkanals. Herr Sendermann erklart, dass das Gefélle sicher gestellt ist und man
sich mehr Sorgen um die Bodensituation mache.

Ausschussmitglied Pohl erkundigt sich nach der Anschlusssituation an den alten Kanal vor
Ort, hier erwidert Herr Sendermann, dass es eine neue Anbindung geben wird.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt den Bericht der Verwaltung zum Verfahren zur 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Seniorenzentrum* zur Kenntnis.

Aufstellung eines Bebauungspanes "Appelstiege lll u. IV"  V0/0314/2011

mit gleichzeitiger Anderung des Flachennutzungsplanes
Die Planungen verlaufen - so Herr Sendermann — erwartungsgemal. In der nachsten Sitzung
soll das Thema wieder aufgegriffen werden. Dann kénnten ab Spéatherbst erste Grundstuicke
verkauft werden.

Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Olfen folgende
Beschlussfassung:

1. Die Abwagung der eingegangenen Anregungen wird gem. Anlage beschlossen. Die
vorgelegten Planentwirfe werden gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. 8 3



Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und die Beteiligung und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen

2. Die Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren entsprechend fortzufiihren.

einstimmig angenommen

6.

Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes V0O/0316/2011

"Niekamp"
Herr Sendermann erlautert die Situation im Bebauungsplangebiet Niekamp. Hier sind mehrere
Interessenten an die Stadt Olfen herangetreten, die in dem Gebiet Arbeiten mit Wohnen
verbinden wollen.

Ausschussmitglied Lueg erkundigt sich nach dem geplanten Verhdltnis im
Bebauungsplangebiet Niekamp. Herr Sendermann erwidert, dass flaichenmafiig das Arbeiten
Uber dem Wohnen stehen muss.

Ausschussmitglied Pohl gibt zu Bedenken, dass es Auswirkungen auf das Gewerbegebiet am
Hafen geben konnte, hier erwidert Herr Sendermann, dass keine Probleme gesehen werden.

Vorsitzender Herr Vinnemann erkundigt sich nach der Zeitschiene dieser Planungen. Die
Planung und Umsetzung soll zeitnah erfolgen - so Blrgermeister Himmelmann-.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t;

1. Die Durchfuhrung eines Verfahrens zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
.Niekamp“ wird beschlossen.

2. Der vorgelegte Entwurd zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Niekamp*“ wird
gebilligt und die offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der bertihrten Behérden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange im vereinfachten Verfahren gem. § 13
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren entsprechend fortzufihren.

einstimmig angenommen

Antrag der SPD-Fraktion zur Ausweisung einer Stellflache V0O/0342/2011

fur 3 bis 5 Wohnmobile im Bereich der Parkplatze am

Naturbad
Ausschussmitglied Pohl tragt den Antrag der SPD-Fraktion vor und fuigt zusatzlich hinzu, dass
man in der Anfangszeit auf eine Vor- und Entsorgung der Stellflachen verzichten kdnne.
Herr Sendermann und Birgermeister Himmelmann stellen fest, dass der Bedarf an
Stellflachen anzuerkennen ist. Birgermeister Himmelmann informiert den Ausschuss dariber,
dass bei den Bauarbeiten des Naturbades den Anliegern ausdrucklich zugesichert wurde, den
Bereich abends zu schlieRen. Man misste zunéchst Gesprache mit den Anliegern fihren und
dann den Bebauungsplan éndern. Das sollte wegen der Mdglichkeiten auf der angrenzenden
Flache (geplanter Campingplatz) aber zuriick gestellt werden.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t den Antrag der SPD-Fraktion abzulehnen.

mit 2 Gegenstimmen mehrheitlich beschlossen



8.

10.

11.

Instandsetzung/Uberplanung des Spielplatzes V0/0338/2011
"Schafhorst"
Der Bau- und Umweltausschuss beschliet die vorgestellte Planung  zur
Instandsetzung/Uberplanung des Spielplatzes ,Schafhorst".

einstimmig angenommen

Gestaltung der Bepflanzung des Kreisverkehrplatzes V0O/0343/2011
B235/Dattelner StraRe/K9n
Der Bau- und Umweltausschuss beschliet die vorgestellte Gestaltung des
Kreisverkehrplatzes B235/Dattelner Stral3e/ Kn9.

einstimmig angenommen

Schaffung einer wasserbaulichen Verbindung zwischen VO/0341/2011

der Stever und der Lippe im westlichen Stadtgebiet von

Olfen (Neue Stever)
Herr Sendermann stellt dem Ausschuss den Planungsstand vor. Die Verbindung ,Neue
Stever® wird eine Lange von 4,37 km und eine Hohendifferenz von 5,35 m haben. Auf dieser
Strecke kommt es zu unterschiedlichen Geféallebereichen. Die Einschnittstiefe wird zwischen
0,8 und 10 m liegen, die durchschnittliche Breite zwischen 5 und 20 m. Insgesamt missen
neun Kreuzungsbauwerke an der ,Neuen Stever errichtet werden. Die Malinahme liegt mit
660 m der Steveraue und es entstehen Sekundarauen. Das Gewasser wird eine Breite von
ca. 4 m und eine Tiefe von 30-40 cm erhalten. Fir die Gesamtdauer der Baumafnahme sind
die Erdarbeiten, d.h. der Aushub und Abtransport von ca. 275.000 m3 Material malRgebend.
Die BaustellenerschlielBung erfolgt Gber eine einspurige Baustrafl3e (3,5 m Breite), die parallel
zur spateren Boschungsoberkante der Sekundaraue angelegt wird.
Ausschussmitglied Mdllney fragt nach der Gefahrdung fiir den Ortsteil Ahsen. Blrgermeister
Himmelmann antwortet darauf, dass durch die Festlegung der Wassermengen keine
Gefahrdung bestehe. Im Ubrigen misse das Wasser der Stever weiterhin in Richtung Haltern
— nicht in Richtung Ahsen — geleitet werden.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Planungen zur Schaffung einer wasserbaulichen
Verbindung der Stever und der Lippe im westlichen Stadtgebiet von Olfen (Neue Stever) zur
Kenntnis.

Bauvoranfrage: Errichtung eines Wohnhauses auf dem V0O/0351/2011

Grundstick Funnenkampstr. 33 in der Gemarkung Olfen

Stadt, Flur 2, Flursticke 1059 u. 1060
Herr Sendermann erlautert dem Ausschuss den vorliegenden Antrag. Der Antragsteller
beabsichtigt, ein Wohnhaus im hinteren Gartenbereich auf dem Grundstick Funnenkampstr.
33 zu errichten. Die Erschlielung des Grundstiickes soll durch eine 3 m breite Zufahrt tber
das vorhandene Grundstiick Funnenkampstr. 33 erfolgen. In diesem Zusammenhang wird das
Grundstick entsprechend geteilt und zusammengelegt. Die geplante Maflnahme ist in
Richtung des bestehenden K&K — Marktes vorgesehen, so dass insbesondere die Einhaltung
des Immissionsschutzes zu beachten ist. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein
Schallgutachten beizubringen.

Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t, das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung
eines Wohnhauses auf dem Grundstiick Funnenkampstr. 33 in der Gemarkung Olfen-Stadt,



12.

13.

14.

Flur 2, Flurstiicke 1059 u. 1060 gem. 8§ 35 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit 8 36
BauGB unter der Vorraussetzung zu erteilen, dass die Vorgaben des Immissionsschutzes
eingehalten werden.

einstimmig angenommen

Bauantrag: Erweiterung u. Nutzungsanderung einer V0/0336/2011

Stroh- u. Lagerhalle in einer Reithalle mit Wagenremise

auf dem Grundstiick Markenweg 20 in der Gemarkung

Olfen-Stadt., Flur 12 Flurstiick 12
Die Unterlagen — so Herr Sendermann — sind bisher nicht erschdpfend fir die Genehmigung
der MalRnahme.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t dennoch, das gemeindliche Einvernehmen zur
Erweiterung u. Nutzungsanderung einer Stroh- u. Lagerhalle in eine Reithalle mit
Wagenremise auf dem Grundstiick Markenweg 20 in der Gemarkung Olfen-Stadt, Flur 12,
Flurstick 12 gem. 8 35 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB in Verbindung mit 8§ 36 BauGB unter der
Vorraussetzung zu erteilen, dass die Vorraussetzungen zum Betrieb von Reithallen im
Rahmen eines landwirtschaftlichen Betriebes gem. des AulRenbereicherlasses vorliegen.

einstimmig angenommen

Bauvoranfrage: Errichtung eines Einfamilienhauses auf VO/0344/2011

dem Grundstiick Sternbusch 31 in der Gemarkung Olfen

Kspl., Flur 5, Flurstiick 33
Herr Sendermann erlautert dem Ausschuss die vorliegende Bauvoranfrage. Der Antragsteller
beabsichtigt, im hinten Gartenbereich seines Grundstickes ein Einfamilienhaus zu errichten.
Nach 8§ 34 BauGB ist innerhalb das im Zusammenhang bebauten Ortsteils ein Vorhaben
zuléssig, wenn es sich nach Art und MalR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundsticksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt
und die ErschlieBung gesichert ist. MaRgeblich fur das Einfligen in der naheren Umgebung ist
unter anderem die fiktive Baugrenze, die sich aus der vorhandenen genehmigten
Wohnbebauung ergibt. Beide eingereichten Varianten — so Herr Sendermann — tiberschreiten
diese ,gedachte” Baugrenze, so dass ein Einfligen in die ndhere Umgebung nicht vorliegt.
Weiterhin ist das Vorhaben als stadtebaulich kritisch anzusehen, da eine
.Hinterlandbebauung“ eine Verdichtung des Wohngebietes nach sich zieht.

Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t, das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung
eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick Sternbusch 31 in der Gemarkung Olfen Kspl.,
Flur 5, Flurstiick 33 gem. § 35 BauGB i. V. m. § 36 BauGB nicht zu erteilen.

mit 1 Gegenstimme mehrheitlich angenommen

Bekanntgabe der Verfahren nach 8 67 Landesbauordnung VO/0335/2011
(BauO NRW) und der verwaltungsseitig an die

Bauaufsichtsbehotrde - Kreis Coesfeld - weitergeleiteten

Bauantrage und Bauvorhaben



Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die nach 8 67 BauO NRW abgewickelten Bauantrage
und die verwaltungsseitig an die Bauaufsichtsbehorde — Kreis Coesfeld — nach § 63 Bau O
NRW weitergeleiteten Bauantrage zur Kenntnis.

Heinrich Vinnemann Hatebur
Vorsitzende/r Schriftfihrer/in



