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Liegenschaft der Deutschen Telekom AG in 59399 Olfen, Kirchstrafle 28, Parzellen 764 und 765,
Bebauungsplan Seniorenzentrum Olfen —
bisherige Ausweisung: Fliche fiir Versorgungsanlagen - Elektrizitiit

Sehr geehrter Herr Sendermann,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Corpus Sireo Asset Management GmbH ist Corporate Real Estate Manager der Deutschen Telekom
AG (DTAG) und insofern sowohl fiir Eigentiimer-Angelegenheiten aber auch fiir Fragen des Planungs-
rechts zu deren Grundstiicken verantwortlich. Wir hatten uns anldBlich des Gespriches bei der Kirchen-
gemeinde St. Vitus aus Olfen in deren Pfarrheim Anfang Februar getroffen.

Die DTAG ist bekanntlich Eigentiimerin der Liegenschaft in 59399 Olfen, Kirchstrale 28, Gemarkung
Olfen-Stadt, Flur 4, Nr.764 und 765.

Uber dieses Grundstiick, resp. den westlichen Teil davon, sprechen wir seit einigen Monaten mit der
Kirchengemeinde St. Vitus, um deren Erweiterungsabsichten mit dem Neubau eines Pfarrheims zu er-
moglichen. Die Kirchengemeinde hat vorgetragen, einen Teil des DTAG-Grundstiickes per Pachtvertrag
oder Ankauf ibernehmen zu wollen, um die notwendigen Stellplitze nachzuweisen und unterzubringen.

Nach Priifung der in dem Zusammenhang zu klirenden betrieblichen Fragen und einer abgegebenen
grundsitzlichen Erklidrung, der MaBnahmen nicht im Wege zu stehen, wenn u.a. auf die betrieblichen
Belange Riicksicht genommen wird, erfuhren wir im gemeinsamen Termin, dass auch ein Anderungsver-
fahren fiir den geltenden Bebauungsplan durchzufiihren ist. Insofern wenden wir uns nochmals an Sie.

Freundlicherweise hatten Sie uns per Mail den giiltigen Bebauungsplan ,,Seniorenzentrum Olfen* zur
Verfligung gestellt. Zu unserer Uberraschung haben wir feststellt, dass die DTAG-Parzellen bisher als
.Fliche fiir Versorgungsanlagen™ mit der Spezifizierung ,Elektrizitit™ festgesetzt ist.

Dies halten wir flir falsch und widerspriichlich. Fiir zukiinftige Uberlegungen ist dies - trotz Bestands-
schutz und auch wenn die urspriingliche Intention der Festsetzung eine Gemeinbedarfsnutzung war -
nicht sachgerecht,

Insofern richten wir folgende Anfrage an die Stadt Olfen:

CORPUS SIREO Asset Management GmbH Campus Meusenstamm Jahnstrale 64 D-63150 Heusenstamm
T+4961046640 F +496104 66 4599 kontakt@corpussireo.com www.corpussireo.com

GeschiftsfOhrung: Diego Fernandez Reumann (Vorsitzender der Geschiftsfilhrung) Reinhard Krieger Lars von Lackum
Qitz der Goesellachafi: Heusenstamm Amteaericht Offerhachy HRR 41050


http:www.corpussireo.com
mailto:kontakt@corpusslreo.com
http:08.04.20
mailto:1.If.Arenz@corpussireo

CORPUS SIREO

S.2/3

Die DTAG hat seit langem iiberall in Deutschland groBes Interesse daran, alte postspezifische Festset-
zungen wie ,,Gemeinbedarf* oder ,,Versorgungsanlage* aus Bebauungsplianen zu entfernen. Diese Fest-
setzungen sind seit der Privatisierung der hoheitlichen Aufgaben der fritheren Bundespost praktisch
funktionslos und nicht mehr zu erfiillen.

De facto ist auch die Nutzung der Telekom-Liegenschaft in Olfen heute als nicht-stérende gewerbliche
Nutzung zu betrachten. Dementsprechend konnte die DTAG Fldche — als gewerbliche Baufliche, gefls.
mit einer Einschriankung oder Prizisierung, festgesetzt werden. Die Fliche konnte auch, wie die Grund-
stiicke in der Umgebung, als ,,MI-Gebiet* oder ,,WA-Gebiet” mit dem Zusatz ,betreutes Wohnen™ oder
~Altenwohnungen® eingestuft und in einem neuen Bebauungsplan festgesetzt werden.

Angesichts der bereits vorhandenen Festsetzungen fiir die benachbarten Grundstiicke fiigt sich unser
Vorschlag in die ndhere Umgebung und die stiddtebauliche Zielsetzung mit der Kirche, der Schule und
der Seniorenwohnanlage ein.

Daher ersuchen wir Sie, auch die Liegenschaft der DTAG in den Planumgriff aufzunehmen und dem Rat
eine Einstufung als Mischgebiet oder als Wohngebiet gemiB § | Abs. 2 i. V. m. §§ 3.4 und/ oder 6 der
BauNVO vorzuschlagen.

Zur weiteren Begriindung verweisen wir darauf, dass die DTAG zwar nicht beabsichtigt, die bisherige
Nutzung der genannten Liegenschaft kurzfristig aufzugeben. Sie méchte aber die Nutzungsmoglichkeiten
fiir Zwecke des Konzerns, zu dem auch Geschiftsbereiche und konzernverbundene Unternehmen geho-
ren deren Geschiftstitigkeit sich nicht auf ,,postspezifische* Nutzungen (etwa mit den Funktionen Biiro
und Verwaltung) bezieht, flexibel halten.

Ferner méchte die DTAG sich die Moglichkeit offen halten, die Liegenschaft (oder eine Beteiligung an
einer Grundstiicksgesellschaft, in die das Objekt eingebracht wird) zukiinftig zu verduBern und ggfs.
zuriick zu mieten. Fiir jeden Kaufinteressenten und Investor stellt sich bei dem vorliegenden Pla-
nungsrecht die Frage, ob ein solches Objekt nach Ablauf der Riickmietzeit auch anders als bisher von der
Deutschen Telekom genutzt werden kann. Wo es — etwa aufgrund der jetzigen widerspriichlichen Aus-
weisung - nicht eindeutig ist, besteht fiir uns oder einen Investor, aber auch die Kommune, Regelungsbe-
darf, auch um lingeren Stillstand in der stidtischen Entwicklung zu vermeiden. Im Hinblick auf das
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 S. | BauGB besteht deshalb auch das generelle Interesse an einer
dem entsprechenden Ausweisung in einem neuen Bauleitplan.

Da die bisherige Nutzung noch nicht kurzfristig aufgegeben wird, wir allerdings andererseits das Bauge-
such der Kirchengemeinde nicht behindern wollen, bitten wir bei der Bauleitplanung wie auch bei der
Planung der AuBenanlagen, an der Grenze zwischen offentlich zu nutzender KirchstraBe und im stidti-
schen Eigentum aber bisher nicht fiir die 6ffentliche Nutzung gewidmeten Fldche zwischen Kirche,
Schule und DTAG eine mit Pkw und Lkw befahrbare Gasse fiir notwendige erschliessende betriebliche
Zwecke vorzusehen.

Nach Priifung bitten wir die Gremien der Stadt Olfen darauf hinzuweisen werden, dass mit der Beseiti-
gung der Festsetzung ,,Versorgungsanlage® fiir das Flurstiick 208 diese Neuerung der ldngerfristigen
wirtschaftlichen Sicherung des Standorts und seiner Entwicklung dient.

Wir sind gerne bereit, lhnen unsere Auffassung gegebenenfalls noch néher darzulegen. Gerne kénnen wir
auch unseren Vorschlag oder Méglichkeiten alternativer Plandarstellungen, die dem Vorstehenden nahe
kommen, personlich besprechen. Hierzu zéhlt auch die Feinabstimmung, etwa im Hinblick auf die Ver-
trige und den Grunderwerb, die mit der Kirche zu tétigen sind.
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Threr Entscheidung iiber das weitere Vorgehen sehen wir mit Interesse entgegen.

Mit(ff ndlichen Griilen
A L)
Org Meermann Rolf Arenz

Manager Manager



