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Betreff:

Bauantrag zum Umbau und zur Nutzungsénderung eines landwirtschaftlichen Wohn-
/Wirtschaftsgebdudes auf dem Grundstiuck Kokelsum 6 in der Gemarkung Olfen-Kspl., Flur 6, Flurstiick
54,

Bauherren Eheleute Adelheid Kortmann-Walterbusch und Johannes Walterbusch

Beratungsfolge:

11.05.2004 | Bau- und Umweltausschuss

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Umbau und zur Nutzungsanderung eines landwirtschaftlichen
Wohn-/Wirtschaftsgebdudes zur Schaffung einer 2. Wohneinheit auf dem Grundstiick Kokelsum 6 in der
Gemarkung Olfen-Kspl., Flur 6, Flurstiick 54 wird gem. § 35 BauGB i.V.m. § 36 BauGB erteilt.

Begrindung:

Die Antragsteller beabsichtigen durch den Umbau und die Nutzungsanderung eines landwirtschaftlichen
Wohn- und Wirtschaftsgebdudes eine 2. Wohneinheit zu schaffen. Da das geplante VVorhaben im Auf3en-
bereich liegt, erfolgt die Beurteilung nach § 35 BauGB. Auf Grund der eigenen Angaben wurde die
Landwirtschaft im Jahre 1964 aufgegeben.

Nach § 35 Abs. 4 Ziff. 1 BauGB sind sonstige VVorhaben zulassig, wenn die Anderung der bisherigen
Nutzung eines Gebaudes die nachfolgenden Voraussetzungen erflit:

a) Das Gebdude dient einer zweckmaél3igen Verwendung erhaltenswerter Bausubstanz,

b) die duRere Gestalt des Geb&udes bleibt im Wesentlichen gewahrt,

c) die Aufgabe der bisherigen Nutzung liegt nicht langer als sieben Jahre zurtick,

d) das Geb&ude ist vor dem 27.08.1996 zulassigerweise errichtet worden,

e) das Geb&ude steht im rdumlich-funktionellen Zusammenhang mit der Hofstelle des
landwirtschaftlichen Betriebes,

f) neben den bisher zuldssigen Wohnungen entstehen héchstens drei Wohnungen und

g) es wird eine Verpflichtung tibernommen, keine Neubebauung als Ersatz flr die aufgegebenen Nutzung
vorzunehmen.

Bis auf § 35 Abs. 4 Nr. 1 Buchst. ¢ BauGB sind alle VVoraussetzungen erfullt.



Auf Grund des Gesetzes zur Ausfiihrung des BauGB in NRW vom 17.12.2003 ist die 7-Jahres-Frist nach
§ 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Buchst. ¢) BauGB, nach § 245 b Abs. 2 BauGB als Voraussetzung fir die Ande-
rung der bisherigen Nutzung eines Wohngebdudes im AuRenbereich bis zum 31.12.2004 nicht anzuwen-
den, sofern die Anderung der bisherigen Nutzung den Darstellungen eines Landschaftsplanes nicht wider-
spricht und mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege zu vereinbaren ist. Die vorgenannte
Voraussetzung trifft fur das geplante Vorhaben zu.

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Sendermann Himmelmann
Amtsleiter Birgermeister



