Gestattungsvertrag

zur Installation und Nutzung einer Photovoltaik-Anlage

zwischen

der BiirgerSolarKraftwerk Olfen - 1 GbR,

diese vertreten durch Herrn Rainer Bultmann, Muhlenflut 1, 59387 Ascheberg

und Herrn Ralf Dohmen, An der Steveraue 15, 48308 Senden

- im folgenden Nutzer genannt -

und

der Stadt Olfen, Kirchstr. 5, 59399 Olfen

- im folgenden Stadt genannt -.

§1
Vertragsgegenstand

1. Die Stadt ist Eigentimerin des Gebaudes auf dem Grundstiick, eingetragen beim
Amtsgericht Lidinghausen im Grundbuch von Ascheberg Blatt .......... :

Gemarkung Olfen,

2. Die Stadt gestattet dem Nutzer die Installation und den Betrieb einer Photovoltaik-
Anlage auf dem Dach des Geb&udes, die Verlegung der erforderlichen An-
schiussleitungen, die Installation der erforderlichen Schalt- und Messanlagen so-
wie den Anschluss der Anlage an einen Telefon-Anschluss der Stadt zum Zwecke

der Fernilberwachung des Anlagenbetriebes. Der erzeugte Strom wird in das 6f-



fentliche Netz eingespeist. Die hierbei entstehenden Kosten tragt der Nutzer nach
Rechnungslegung.

. Die Lage der Photovoltaik-Anlage (mit GréRenangaben), der Verlauf der An-
schlussleitungen sowie der Installationsort fir die sonstigen Anlagen sind in einen
Plan einzuzeichnen. Dieser Plan wird nach endgiiltiger Fertigstellung Bestandteil
dieses Vertrages. Vorher gilt die vorlaufige Planung, die in Anlage 1 beigefigt ist.

. Die Stadt trifft im Zusammenhang mit dem Einbau, der Instandhaltung, Instand-
setzung, dem Betrieb der Photovoltaik-Anlage und des Telefonanschlusses sowie
dem Abbau / der Entfernung keinerlei Kosten und Verpflichtungen, sofern in die-
sem Vertrag nichts anderes geregelt ist.

Insbesondere &ffentlich-rechtliche Genehmigungen, Erlaubnisse o. &. sind vom
Nutzer einzuholen. Gegebenenfalls notwendige MaRnahmen hieraus und aus be-
hérdlichen Forderungen hat der Nutzer auf seine Kosten durchzufthren.

§2

Eigentum und Nutzungsrechte

. Die Photovoltaik-Anlage, die verlegten Leitungen, die Schalt- und Messanlagen
sowie die sonstigen vom Nutzer eingebrachten Sachen bleiben bis zum Ende der
Laufzeit des Vertrages Eigentum des Nutzers.

. Die Parteien sind sich dar(iber einig, dass die Photovoltaik-Anlage nicht dem wirt-
schaftlichen Zweck des Gebaudes dienen soll. Im Ubrigen sind sich die Parteien
dariber einig, dass die Photovoltaik-Anlage so installiert wird, dass sie ohne we-
sentliche Eingriffe in die Dachkonstruktion oder sonstige Bausubstanz wieder ent-
fernt werden kann.

. Der Stadt ist bekannt, dass ein kostendeckender Betrieb der Photovoltaik-Anlage
nur bei einer einwandfreien Betriebszeit bis zum Ende des Anspruches auf Ein-
speisevergitung gewahrleistet ist. Die Stadt verpflichtet sich deshalb, bauliche

Veranderungen sowie andere Maflnahmen an dem Gebaude oder auf dem



Grundstick, die eine Leistungsminderung der Anlage bewirken kénnen, nur nach
Ricksprache mit dem Nutzer vorzunehmen. Die Stadt verpflichtet sich, Kéufer
des Grundstiickes oder andere Rechtsnachfolger insbesondere auf diesen Punkt

des Nutzungsvertrages hinzuweisen.

§3

Vergiitung / Kostenerstattung

. Der jahrliche Pachtzins wird an die Einspeisevergltung fur die Solarstromanlage,
welche das zustandige Energieversorgungsunternehmen dem Anlagenbetreiber
zu zahlen hat, in der Weise gekoppelt, dass der Pachtzins 2 % der jahrlichen Ein-
speisevergiitung betragt. Der Pachtzins wird jeweils nachschissig zum 31. De-
zember eines Jahres fur das jeweilige Kalenderjahr berechnet und ist dann un-
aufgefordert bis zum 31. Marz des Folgejahres an die Stadt zu zahlen. Fir das

erste Jahr ist ab Baubeginn der Solarstromanlage der zeitanteilige Betrag zu zah-
len.

. Der Pachtzins wird auf das Konto der Stadt,

e Kto.-Nr:
e BLZ
e Zahlungsgrund: ...
o Kreditinstitut: ...

Uberwiesen.

. Anderungen der Kontoverbindung seitens der Stadt wahrend der Laufzeit der
Vereinbarung sind dem Nutzer unaufgefordert schriftlich mitzuteilen. Fehl- und /
oder verspitete Uberweisungen infolge einer nicht mitgeteilten oder zu spat mit-

geteilten gednderten Kontoverbindung gehen zu Lasten der Stadt.

. Entstehen der Stadt Kosten im Zusammenhang mit der Errichtung, der
Unterhaltung oder dem Betrieb der Anlagen, werden diese Kosten innerhalb



eines Monats nach Rechnungserstellung durch den Nutzer erstattet. Die Abrech-
nung gegeniiber dem jeweiligen Netzbetreiber, in dessen Stromnetz die durch die
Photovoltaik-Anlage gewonnene erneuerbare Energie eingespeist wird, obliegt
alleine und ausschlie3lich dem Nutzer.

§4

Bau-, Wartungs- und Reparaturmafnahmen

. Die Stadt gestattet alle MaRnahmen des Nutzers sowie seiner Beauftragten so-
weit sie notwendig sind

- zur Errichtung,

- zum Anschluss an das Stromnetz,

- zum Betrieb bzw. zur Aufrechterhaltung des Betriebes,

- sowie zur Wartung, Reparatur und / oder Instandsetzung/-haltung

“der Photovoltaik-Anlage.

Der Nutzer wird alle Manahmen so mit der Stadt abstimmen, dass unbillige Be-
eintrachtigungen der Interessen der Stadt vermieden werden.

. Der Nutzer und seine Beauftragten haben Zugang zur Photovoltaik-Anlage und
zu den anderen Installationen nach vorhergehender Absprache.

. Die Stadt ist rechtzeitig (iber notwendige MalRnahmen zu benachrichtigen, bei
dringend erforderlichen ReparaturmaRnahmen ist eine sehr kurzfristige Benach-
richtigung ausreichend.

. Der Nutzer hat nach Abschluss der Herstellungs- und Unterhaltungsmafinahmen
(Wartung, Reparatur und / oder Instandhaltung) die an dem Eigentum der Stadt

gdf. entstandenen Schaden fachgerecht zu beseitigen.



. Im Falle einer Dachreparatur hat der Nutzer die Photovoltaik-Anlage auf seine
Kosten zu entfernen. Nach Beendigung der Dacharbeiten ist der Nutzer unmittel-
bar zu informieren, die Stadt verpflichtet sich, der Neuinstallation der Photovol-
taik-Anlage zuzustimmen.

Die Neuinstallation erfolgt auf Kosten des Nutzers. Die Stadt verpflichtet sich, die
2u errichtende Photovoltaik-Anlage nicht zu verbauen, d. h. weder durch Erweite-
rung oder Neubau eines Gebaudes sowie durch Anpflanzung von Badumen zu be-
schatten.

§5
Laufzeit des Vertrages und ordentliches
Ende des Vertrages

. Pachtbeginn ist der 01.11.2008, Pachtende ist der 31.12.2033.

. Die Stadt hat das Optionsrecht auf Ubertragung der Anlage zum Restwert durch
den Nutzer nach Beendigung des Vertrages. Bei dessen Ausiibung geht das Ei-
gentum an der Photovoltaik-Anlage einschlielich der verlegten Leitungen, der
Schalt- und Messanlagen sowie samtlicher sonstiger vom Nutzer eingebrachten
Sachen auf die Stadt tber.

. Sofern die Stadt nicht mindestens 6 Wochen vor dem ordentlichen Ende des Ver-
tragsverhaltnisses nach Abs. 1 dem Nutzer die Ausiibung des Optionsrechtes mit-
teilt, hat der Nutzer die Anlage einschlieBlich aller Anschlussleitungen und sonsti-

gen zugehdérigen Anlagen innerhalb eines Monats nach Vertragsbeendigung voll-

stdndig vom Dach des Gebaudes und vom Grundstuck zu entfernen.

. Der Nutzer tréagt alle Kosten, die sich aus der Rickbauverpflichtung ergibt.

Kommt der Nutzer diesen Verpflichtungen nicht innerhalb von 12 Monaten nach
Vertragsende nach, kann die Stadt von dem Nutzer die Zahlung des erforderli-
chen Betrages zum Zweck der Ersatzvornahme verlangen. Die Héhe des zahlba-
ren Betrages bestimmt sich aus dem giinstigsten von drei einzuholenden Angebo-
ten. Weitergehende Anspriiche auf Schadenersatz bleiben unberthrt.




. Zuzuglich zu der zu zahlenden Pacht wird jahrlich auf ein gesondert anzugeben-
des gemeinsames Sparbuch ein weiterer Betrag in Hohe von Euro 100,00 einge-
zahlt, der fiir einen gegebenenfalls notwendigen Rickbau der Solarstromanlage,
der innerhalb des Vertragszeitraumes oder aber danach notwendig ist, verwendet
werden soll. Dies erfolgt Uber den Zeitraum von 20 Jahren. Die aus dem Spar-
buch anfallenden Zinsen werden dem Sparbuch gutgeschrieben und somit be-

ricksichtigt. Die Einzahlungen sind mit den jahrlichen Nutzungsentgelten fallig.

. Diese Rucklage dient ausschlief3lich dem Abbau der Solarstromanlage und der
Wiederherstellung des urspriinglichen bzw. gleichwertigen Zustandes des Ge-

baudes / Grundstiickes. Das Sparbuch wird bei der Stadt hinterlegt, es besteht
eine gemeinsame Verfiigungsberechtigung.

. Fur den Fall der Insolvenz des Nutzers steht der Stadt die alleinige Verfigungs-
berechtigung des Sparbuches zu.

. Sollten die Riickbaukosten tiber dem eingezahlten Betrag des Sparbuchs liegen,
so tragt der Nutzer bzw. der Rechtsnachfolger diese Kosten gemalR § 10 Abs. 1.
Sollten die Ruckbaukosten unter dem eingezahiten Betrag des Sparbuchs liegen,
so steht dieser Betrag dem Nutzer bzw. dessen Rechtsnachfolger zu.

§6
Ricktrittsrecht und auBerordentliche Kiindigung

. Beide Vertragsparteien haben das Recht, von diesem Vertrag zuriickzutreten,
falls nicht 18 Monate nach Vertragsschiuss mit der Installation der Photovoltaik-
Anlage begonnen wurde.

. Der Nutzer hat jederzeit das Recht zur auBerordentlichen Kiindigung mit soforti-
ger Wirksamkeit,



a) falls die Stadt bauliche Veranderungen am Geb&aude oder Bepflanzungen auf
dem Grundstiick vornimmt oder sonstige Maltnahmen trifft, die zu einer nach-
haltigen Leistungsminderung der Photovoltaik-Anlage fihren. Der Nutzer kann
in diesem Falle wahlweise die Anlage sowie andere Komponenten entfernen
oder im bzw. am Geb&ude zu belassen.

b) falls aus anderen Griinden ein wirtschaftlicher Betrieb der Photovoltaik-Anlage
nicht mehr gewahrleistet ist. In diesem Fall hat der Nutzer die Anlage vollstan-
dig zu entfernen.

. Die Stadt hat ein aulRerordentliches Kiindigungsrecht mit sofortiger Wirksamkeit,

a) falls die Photovoltaik-Anlage langer als 12 Monate auf3er Betrieb ist und keine
Reparatur oder Ersatzbeschaffung vom Nutzer eingeleitet wurde. in diesem
Fall hat der Nutzer die Anlage véllig zu entfernen.

b) falls der Nutzer mit seinen Zahlungsverpflichtungen langer als einen Monat
ganz oder teilweise im Riickstand ist.

c) falls der Nutzer sich ungeachtet einer Abmahnung vertragswidrig verhalt.

d) falls die Stadt das Vertragsobjekt aus &ffentlich-rechtlichen Griinden nicht wei-
ter zur Verfigung stellen kann. In diesem Fall versucht die Stadt, eine andere

Flache zur Verfigung zu stellen.

. Eine teilweise Riickzahlung der Vergutung im Verhaltnis zur abgelaufenen Ver-
tragszeit ist im Falle einer Kiindigung nur méglich, wenn die Kiindigung und deren
Grund von der Stadt zu vertreten sind. Ein entsprechender Nachweis obliegt dem

Nutzer. Im Ubrigen ist eine Ruckerstattung der Vergutung ausgeschlossen.



§7

Wiederherstellung
. Sofern der Nutzer dazu verpflichtet ist, die Anlage zu entfernen, hat er

a) die Photovoltaik-Anlage samt Zubehor vollstandig vom Dach zu entfernen,
b) samtliche anderen Anlageteile zu entfernen,

c) die Dachflache ordnungsgeman herzustellen.

. Unter Putz verlegte Versorgungsleitungen stehen im Eigentum der Stadt. Der
Nutzer ist nicht verpflichtet, Leitungen zu entfernen, die optisch nicht erkennbar
sind. Der Nutzer ist nur verpflichtet, den urspriinglichen Zustand der Wénde, Ta-
peten u. &. wieder herzustellen, soweit die Leitungen Uber Putz gelegt worden
sind.

§8
Haftung des Nutzers

. Der Nutzer ist verpflichtet, eine Allgefahrenversicherung fir die eigenen Risiken
sowie eine Haftpflichtversicherung fiir von der Photovoltaik-Anlage ausgehende
Gefahren gegeniiber Dritten einschlielllich der Gemeinde abzuschlieen und
wahrend der Laufzeit dieses Vertrages aufrecht zu erhalten.

. Der Nutzer wird im Umfang seiner Haftung die Stadt von allen Ansprtichen Dritter
freihalten. Diese Haftung ist durch den Abschluss einer entsprechenden Versiche-

rung vor Baubeginn nachzuweisen und auf Verlangen vorzulegen.
. Sollte die Photovoltaik-Anlage durch einen Dritten beschadigt worden sein und

die Stadt einen Schadenersatzanspruch gegen den Dritten haben, so verpflichtet

sich die Stadt, ihren Anspruch dem Nutzer abzutreten (Drittschadensliquidation).

. Die Stadt hat den Nutzer unverziglich ist Kenntnis zu setzen, wenn



a) die Beschaffenheit des Daches nicht mehr geeignet ist, die Sicherheit und
Standfestigkeit der Photovoltaik-Anlage zu gewéhrleisten,

b) die Stadt Dachreparaturarbeiten in Auftrag geben méchte,

c) sie andere bauliche MalRnahmen am Dach plant.

§9

Rechtsnachfolger / Uberlassung an Dritte

. Alle Rechte und Pflichten der Vertragsparteien gelten auch zu Gunsten oder zu
Lasten etwaiger Rechtsnachfolger, d. h. die Vertragsparteien verpflichten sich,
diese jeweiligen vertraglichen Verpflichtungen etwaigen Rechtsnachfolgern auf-
zuerlegen.

. Der Nutzer hat nur bei schriftlicher Zustimmung der Stadt das Recht, seine An-
spruche aus diesem Vertrag abzutreten sowie seine Rechte und Pflichten an Drit-
te zu Ubertragen. Die Zustimmung kann auch von einer Anderung der Vergitung
abhangig gemacht werden.

. Eine Ubertassung an Dritte (Untervermietung, Unterverpachtung u. &.) ist nicht
zulassig.

§10
Abbau der Anlage bei Dachreparatur

. Im Falle einer Dachreparatur hat der Nutzer die Photovoltaik-Anlage auf seine
Kosten zu entfernen. Nach Beendigung der Dacharbeiten ist der Nutzer unmittel-
bar zu informieren. Die Stadt verpflichtet sich, der Neuinstallation der Photovol-

taik-Anlage zuzustimmen.

. Sollte ein Abriss des Gebaudes und ein Neuaufbau durch die Stadt erfolgen, so
gestattet die Gemeinde die Neuinstallation der Photovoltaik-Anlage.




§ 11

Erwerbsrecht

. Die Stadt ist jederzeit berechtigt, die Photovoltaik-Anlage vom Nutzer zu dem je-
weiligen Restwert zu erwerben. Der Restwert wird durch einen unabhéangigen
Sachverstandigen bestimmt. Sollten die Parteien sich auf einen Sachverstandigen
nicht einigen kénnen, wird hierzu die Kommission der Industrie- und Handels-
kammer einberufen.

. Dieses Recht kann die Stadt jederzeit mit vorhergehender Ankiindigung von 6
Monaten ausiben.

§12
Schlussbestimmungen

. Anderungen oder Ergédnzungen des Vertrages bedurfen der Schriftform.

. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder wer-
den oder sollten sich in diesem Vertrag Licken ergeben, so soll hierdurch die
Gltigkeit der Gbrigen Vertragsbestimmungen nicht bertihrt werden. Die Vertrags-
partner haben sich vielmehr so zu verhalten, dass der angestrebte Zweck erreicht
wird und alles zu tun, was erforderlich ist, damit die Teilnichtigkeit unverziglich
behoben wird.

Anstelle der unwirksamen Bestimmungen oder zur Auffullung von Licken soll ei-
ne angemessene Regelung gelten, die dem am nachsten kommt, was die Ver-
tragsschliefenden gewollt haben oder nach dem Sinn und Zweck des Vertrages
gewollt haben wiirden, sofern sie die Nichtigkeit oder die nicht getroffene Rege-
lung bedacht hatten.

. Rechtsgestaltende Erklarungen sowie Mitteilungen nach § 8 bedurfen ebenfalls
der Schriftform.



Olfen, den

Far die Gemeinde:

Far den Nutzer:

Rainer Bultmann Ralf Dohmen
Geschaftsfuhrer Geschaftsfilhrer




