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Betreff:

Bauvoranfrage: Zum Neubau von 3 Reihenhdusern mit Garagen auf dem Grundstiick Sternbusch
33 in der Gemarkung Olfen-Kspl., Flur 1, Flurstiick 30

Beratungsfolge:

28.08.2008 | Bau- und Umweltausschuss

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t, das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau von 3
Reihenhausern mit Garagen auf dem Grundstick Sternbusch 33 in der Gemarkung Olfen-Kspl., Flur
1, Flurstiick 30 gem. 8§ 34 und 35 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 36 BauGB nicht zu
erteilen.

Begrundung:

Der Antragsteller beabsichtigt, eine Reihenhausanlage mit 3 Einheiten auf dem Grundstiick
Sternbusch 33 zu errichten. Auf dem Grundstiick befindet sich ein zul&ssigerweise errichtetes
Kleinwohnhaus, das 1947 genehmigt wurde. Das geplante Vorhaben liegt teilweise innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils sowie im Auf3enbereich der Stadt Olfen. Eine Beurteilung des
Vorhabens erfolgt daher nach § 34 BauGB sowie § 35 BauGB.

Gem. § 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils zuléssig,
wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsttcksflache,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung
gesichert ist.

Dies ist nicht gegeben, da die geplante Reihenhausanlage sich nicht in die ndhere Umgebung
einfligt.

Nach 8 35 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn offentliche Belange nicht
entgegenstehen, die ausreichende Erschliefung gesichert ist und wenn es u. a. einem
landwirtschaftlichen Betrieb dient.

Das Vorhaben dient keinem landwirtschaftlichen Betrieb. Es kann auch nicht als sonstiges
Vorhaben genehmigt werden.




Die geforderte gesicherte ErschlieBung liegt auch nicht vor. Das Grundstick wird Gber
Privatgrundstticke, abgesichert durch ein eingetragenes Geh- u. Fahrrecht, erschlossen. Ein
Leitungsrecht ist nicht vorhanden, so dass das Grundstick bisher nicht an die Ooffentliche
Kanalisation angeschlossen werden konnte. Eine o6ffentlich-rechtliche Absicherung ist nicht
nachgewiesen.

Verwaltungsseitig wird daher vorgeschlagen, das gemeindliche Einvernehmen nicht zu erteilen.

Sendermann Himmelmann
Beigeordneter Blrgermeister



