1.: Eigentumer: "Telgenkamp 5"

Stadt Olfen 27.02.2008
Der Blrgermeister
-Bauamt-

Aktenvermerk:

Am 26.02.2008 erscheint Frau Martina Lehmann, Telgenkamp 5, 59399 Olfen, und Uber-
reicht die Kopie eines Ausschnittes aus dem Bebauungsplan ,Kreuzstrasse/Telgenkamp®,
in der die nach derzeitigem Planstand fiir die Aufstellung einer Garage vorgesehene Fl&-
che rot umrandet dargestellt ist.

——Beziiglich-einer- moglichen Bebauungsplananderung-duflert sie-den-Wunsch; den-Gara-
genstandort neben das vorhandene Wohngebaude zu verlegen.

56 2 6. FEB. 2008

Zu 1: Die Anregung, Garagen auch neben den Wohngeb&uden errichten zu kédnnen, wird in die
Bebauungsplananderung fur die Baugrundstiucke entlang der Stral3e "Telgenkamp™
aufgenommen. Die Flachen fur Garagen werden vergréRert, indem sie auf eine Tiefe von
mindestens sechs Metern neben die Uberbaubaren Flachen erweitert werden. Damit wird den
Grundstiuckseigentimern die gewlnschte grof3ere Flexibilitat hinsichtlich der Garagenstandorte
eingeraumt, ohne das stddtebauliche Ziel, Ubermé&Rig lange Garagenzufahrten zu vermeiden
und damit in dieser Hinsicht die Wohnruhe der unmittelbaren Nachbarn zu gewéhrleisten,
aufzugeben.
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Eheleute

Andreas u. Petra Winkler
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Betr.: Bedenkenanmeldung beziigl. der Bebauungsplaniinderung
des Bebauungsgebietes Kreuzstrale / Telgenkamp™ in Olfen.

Sehr geehrte Frau GraB,

hiermit reichen wir fristgerecht unsere Bedenken bezugl. der oben genannten
Bebauungsplananderung ein. Vorab mochten wir allerdings darauf hinweisen, dass uns
bislang noch keine Anderungspléne vorliegen und wir uns nur iber angedeutete Wiinsche von
dem Grundstickseigentiimer Volksbank dulern konnen. Konkrete Bedenken lassen sich erst
bei Vorlage eines hypothetischen Beb gspl mit allen Anderungswiinschen
formulieren

Folgende Bedenken, die sich aus dem Gespriich vom 22.01.08 fiir uns ergeben:

Wertminderung unserer Immobilie
Zunahme der Anwohnerzahl
Zunahme von Larm
nihere Bebauung
° reduzierte Privatsphare durch erhohte Nahe in kleineren Garten und im nahen
Wohnraum
° reduzierte Privatsphare und mehr Larm durch evil. Balkonplanungen
° vermehrte Schattenbereiche
5 erhohte Zunahme parkender Autos
° fehlende Parkmoglichkeiten
° eingeschrankte Feuerwehrzufahrt zur benachbarten Schule
° eingeschrinkte Schulbusdurchfahrt
6. erhbhtes Verkehrsaufkommen
° yvermehrt An- und Abfahrten
¢ erhithter Verkehrslarm
7. ungeklarte Immobiliennutzung
°Ei k / Mietwohnungen 777
vermehrt wechselnde Nachbarn und Nachbarschafisbeziehungen
vermehrte Ein- und Ausziige incl. Renovierungen

1 -

8 Zunzhme von Malltennen
= erhohte Geruchshelsstigung durch Standortnihe
* gingeschrankt Parkmoglichkeiten durch Abfubr der Tonnen

Zum Abschluss michten wir erwiihnen, dass wir dieses Grundstiick nach dem ersten
bestehenden Bebauungsplan gekauft haben und gezielt unser Grundstiick an den
2ef Stadtvillen wiihlten. Der Beb gsplan war bewusst von der Volksbank
engmaschig geplant worden und gewolit! Bestchendes Recht kann nicht stindig und
willkiirlich von der Volkshank geiindert werden! Somit lehnen wir die Planung von
weiteren Doppelhaushiilften hiermit schrifilich ah!

Mit freundlichen Grufen
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Zu 2: Die vorgetragenen Bedenken beziehen sich vor allem auf eine angenommene
Verdichtung der Wohnbebauung mit den daraus resultierenden Folgewirkungen: L&rm,
reduzierte Privatsphéare, Verschattung, erhéhter Parkdruck, etc. Den befurchteten negativen
Folgewirkungen wird durch eine Begrenzung der Zahl der zulassigen Wohneinheiten begegnet,
die das bisherige MaR nicht tberschreitet. Die Gartenbereiche werden mit der vorgesehenen
Anderung der tGiberbaubaren Flachen entlang der Straf3e "Milchpfad” und im Eckbereich
"KreuzstralRe/Telgenkamp" fur diese Grundstlcke zwar geringfugig verkleinert, jedoch fuhrt
dies aufgrund der Position der Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht zu einer reduzierten
Privatsphare oder erheblich starkeren Verschattung im Bereich der Ubrigen Grundstucke.
Grundsétzlich erfolgt die Anderung des Bebauungsplanes nicht durch und fur die "Volksbank™,
sondern unter Abwagung der Interessen aller Beteiligten, wobei die Ziele der urspringlichen

Planung — so unter anderem die Schaffung einer aufgelockerten, villenartigen Bebauung —
weiterhin Prioritdt haben.
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Bebauungsplandnderung von den Vertretern der Volksbank gewiinscht. e .
. Anwohner bzw. Grundstiickseigentiimer sind dies Herr Berges und Herr Kaltwasser?”
- Oder die Immobiliengesellschaft der Volksbank? o i
Herr Himmelmann bat die Vertreter der Volksbank um Emretchung von Plapen zur
Anderung der Bebauung bis Ende Februar 2008. Erst danach wird unsererseits Stellung
genommen.
Wie viele Grundstiicke sollen mit Doppelhiusern bebaut werden?
- Wie viele Wohneinheiten pro Doppelhaus?
. Wie ist die Garagenbebauung vorgesehen?
Zufahrt fiir das innen liegende Grundstiick. .
- Wie sieht die Bebauung Telgenkamp aus? (Middelmann, Tappe)
. Zufahrt vollstandig gepflastert fiir das innen liegende (]mndstﬂck? )
. Falls die Bebauung Telgenkamp nicht erfolgt. dann Grurlds.litcklscmz?unung und
— _Sauberhaltung der Eigentiimer Middelmann und Tappe. Z. 71. sind diese Grundstiicke
Hundekot- und Miillplatz. )
Wie viele Anderungen der Bebauungspléne liegen 2. Z1. vor? lr!nd welche?
- Wie erfolgt die Information einer Anderung von Bebauungsplinen?
. Information an die Eigentiimer Erdmann? o
Bei mehreren Doppelhdusern zuziiglich mehrerer Wohneinheiten bedeutet
Wohnwertminderung und Qualititseinbube

Wilnschenswert: Moglichkeit zur Errichtung von Dachgauben in Nord- und Ostausrichtung und

eines Carports.
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Zu 3:

Zu den einzelnen Stichworten:

- Wie aus der Stellungnahme der Volksbank (siehe Ifd. Nr. 4) zu ersehen ist, strebt diese an,
am "Milchpfad" zwei Doppelhduser (statt zwei Einzelhauser) errichten zu kdnnen. Um eine
unerwinschte Verdichtung der Bebauung zu vermeiden, wird in die
Bebauungsplananderung die Festsetzung aufgenommen, dass bei einer Bebauung mit
Doppelhausern die Zahl der Wohneinheiten auf eine je Wohngebaude begrenzt ist. Damit
wird die Gesamtzahl der moéglichen Wohnungen gegentber der Ursprungsplanung nicht
verandert. Die Garagen werden unmittelbar von den StraRen "Milchpfad™ und
"Telgenkamp" angefahren und sind in ihrer Positionierung nur geringfligig gegeniber den
im Bebauungsplan "KreuzstralRe/Telgenkamp™ festgesetzten Standort verandert.

- Die das "innen liegende" Grundstick betreffenden Festsetzungen werden nicht verandert.
Die Ausfihrung der Zufahrt wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

- Die von den Eigentiumern des Eckgrundsticks "Kreuzstral3e/Telgenkamp" geplante
Bebauung ist aus der beiliegenden Stellungnahme (siehe Ifd. Nr. 5) ersichtlich.

- Der Bebauungsplan "KreuzstraRe/Telgenkamp" hat im Jahr 2003 seine erste und bislang
einzige Anderung erfahren.

- Eine Erhéhung der Gesamtzahl der méglichen Wohneinheiten im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird nicht erfolgen.

Zur Anregung:

Die Errichtung von Dachgauben oder anderen Dachaufbauten wurde im Bebauungsplan
ausdricklich ausgeschlossen. An dieser Festsetzung soll auch zukiinftig aus
stadtgestalterischen Grinden festgehalten werden. Die festgesetzte zweigeschossige
Bebauung eroffnet ausreichend Méglichkeiten, die zulassige Zahl der Wohneinheiten in den
jeweiligen Wohngebauden zu errichten. Ein Ausbau des Dachgeschosses mit entsprechenden
Aufbauten harmoniert weder mit der bereits realisierten Bebauung im Geltungsbereich noch
mit den im Umfeld vorhandenen Wohngebauden.

Nach Rucksprache mit den Eigentimern wird die Anregung zur Errichtung eines Carports
zuruckgenommen. Die Eigentumer mdchten die Mdglichkeit haben, im 6stlichen Teil des

Grundstuicks einen Carport zu errichten. Dies ist nach den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes bereits zulassig.




4. Volksbank Ludinghausen-Olfen eG (Eigentumer Grundsticke am Milchpfad, sowie
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Bebauungsplangebiet "KreuzstraBe/Telgenkamp" ?
Sehr geehrte Damen und Herren, —
sehr geehrte Frau GraB, ®
-
wir beziehen uns auf das Eigentiimergesprich zum o.a. Bebauungsplangebiet vom ()
21.01.2008 und iibersenden als Anlage eine Skizze mit unseren Anderungsvorschligen. | m
Fiir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.
" . 5 |i: l : il
Mit freupldlichen GriiBen ; TN
g Wilhelmser. 6
- Volkgbgnk Liidinghausen-Olferf.eG Teiton (0 259111 350
m / i Zur Geest 3
3 59399 Olfen
Telefon: (0 25 95) 3 88-0
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Zu 4: Wahrend fiur das "innenliegende" Grundstiick keine Anderungswiinsche vorgetragen
werden, ist die Volksbank entlang der StralRe "Milchpfad" an einer Errichtung von Doppel- statt
Einzelhdusern interessiert.

Der Bebauungsplan sieht am "Milchpfad” die Errichtung von zwei Einzelhdusern mit jeweils
maximal zwei Wohneinheiten auf einer Grundflache von jeweils 10x10 m vor. Demgegenuber
wird in der Anregung eine Bebauung mit Doppelhdusern auf einer Grundflache von 7x12m je
Doppelhaushalfte gewiinscht. Unter Berlicksichtigung eines aus stadtebaulichen Grinden
winschenswerten Abstandes der Baukoérper von mindestens 3,00 m sowohl zum "Milchpfad"
als auch zu den angrenzenden Baugrundstiicken ist jedoch eine maximale Breite der jeweiligen
Doppelhaushalften von lediglich 6,50 m realistisch. Die maximal zuldssigen Wohneinheit je
Gebaude werden bei einer Doppelhausbebauung auf eine Einheit reduziert, um die Gesamtzahl
von 2 x 2 Wohneinheiten am "Milchpfad"” - wie in der "Ursprungsplanung” vorgesehen -
beizubehalten. Unter diesen Rahmenbedingungen kann die Anregung der Volksbank
aufgenommen werden, ohne dass damit negative stadtebauliche Auswirkungen oder
Einschrankungen der Nutzbarkeit oder der Wohnqualitat im Bereich der Nachbargrundstiicke
verbunden sind.




5. Eigentumer des Eckgrundstiucks "Kreuzstral3e/Telgenkamp”
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Baugebiet Telgenkamp, Olfen

Kreuzstrasse




Ansicht Sued M 1:100

Baugebiet Telgenkamp, Olfen

Zu 5: In der Anregung der Grundstuckseigentumer wird fur den Eckbereich
"Kreuzstral3e/Telgenkamp™ nicht die urspringlich vorgesehene Ausrichtung der Bebauung auf
die StraRe "Telgenkamp", sondern die Abwicklung eines Gebaudes entlang der "KreuzstralRe"
gewdulnscht.

Unter stddtebaulichen Gesichtspunkten ist im Bereich der Einmundung durchaus auch die
gewilnschte Stellung des Gebaudes denkbar. Jedoch sollte die Bebauung — anders als in der
Anregung vorgeschlagen - einen Abstand von mindestens funf Metern zur westlichen
Grundstiicksgrenze einhalten, um keine negativen Auswirkungen hinsichtlich der Nutzbarkeit
des Nachbargrundstiicks auszuldsen. So sind im Zusammenwirken mit der nun vorgesehenen
anderen Ausrichtung der Bebauung und der damit erfolgten Freihaltung des sudlichen
Grundstucksbereiches keine Nachteile fur das westlich angrenzende Grundstiick gegeben.
Durch die vorgesehene Anderung der Bebauung kann auf den Garagenstandort im
sudostlichen Eckbereich des Grundsticks verzichtet werden. Dies ist aus Grinden der
Sicherheit der Verkehrsteilnehmer — insbesondere der Fu3gadnger und Radfahrer (wichtige
Radwegeverbindung und Schulweg!) positiv zu bewerten.

Die maximal zulassige Zahl der Wohneinheiten wird durch die vorgesehene Anderung nicht
tangiert. Der festgesetzte Vorgartenbereich kann auf der gesamten Lange des Grundsticks
entlang der "KreuzstraRe" auf eine durchgéngige Breite von 5 m ausgeweitet werden.




