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Fiir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Appelstiege I und II" gilt
folgende Nutzungsschablone:
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PLANZEICHENERKLARUNG

A, Planungsrechtliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung:
{8 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 1-15 BaulVO)

WA Allgemeines Wohngebist

2 Wo Zahl der hichstzuldssigen Wohnungen je Wohngebiu-

de, hier 2

Mal der baulichen Nutzung:
(& 9 (1) Nr. 1 BauGE, 8§ 16 - 21a Baulvi)

GRZ 0,3 Grundflachenzahl, hier: 0.3

11 maximal zuldssige Zahl der Yollgeschosse,
hier: zwei Vollgeschosss

Traufhéhe der baulichen Anlagen als HEchstmal:
4,00 m bei eingeschossiger und
£,30 m bei zweigeschossiger Babauung

Firsthéhe der baulichen &nlagen als Héchstmab:
2,30 m bei eingeschossiger und
B.30 m bei zweigeschossiger Bsbauung

FH 9,50 m
FH 8,50 m

Bauweise / Baugrenzen:
(8 9 (1) Nr. 2 BauGE, §§ 22 und 23 BaulNvQ)

E/D offens Bauweise, zuldssig sind nur Einzel- und Doppel-
h&user
Er———— Baugrenze

liberbaubare Grundsticksflache

Verkehrsflachen:
{(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

StraBanverkshrsfliche

Offentliche Grinfliche:
(& 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
"FuB- und Radweg"

Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
"offentliche Parkfléche"

Offentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung "Spielplatz"

Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses:
(59 (1) Nr. 15 BauGBE)

Umgrenzung der Flachen fir dis Rickhaltung und den
Transport von Miederschlagswasser

Flachen fir Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen:
(69 (1) Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung ven Flachen fir die Anlage einer Lirm-
schutzwand

Pflanzgebot:
(§ %9 (1) Nr. 25a BauGB)

@ Standort fir einen anzupflanzendan Baum
Sonstige Planzeichen:

miik Leitungsrechisn zu Gunsten der Stadt Olfen
zu belastende Flache {& 9 (1] Nr. 21 Bau3EB)

BN mm o Grenze des réumlichen Geltungsbeareichs des Bebau-

ungsplans {§ 9 [7) BauGE)

B. Ortliche Bauvorschriften:
(6 & (4) BauSE i.V.m. § B6 Baud NW)

C. Sonstige Darstellungen:

Vorgartenfliche

F Flursticksnummer, z.B. ..
vorhandens Flursticksgrenze
Grundsticksteilung {unverbindlich]

Bemabung, z.B. 6,75 m

Varhandenss Geb3ude mit Hausnummer

Die vom Bau- und Umweltausschuss der Stadt Clfen am
nach & 2 (1) BauZB beschlossene
Blirgarversammilung wnd die nach & 4 (1) BauGBE
beschlossens Unterrichtung der Behdrden und sonstigen
Trager éffentlicher Belange wurden durchgefihrt.

[2} BauGB wOM .oimvississormmriee. DS ZUM weevennnas
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VERFAHRENSVERMERKE

Olfen, dan veeesremiaen

B L'rl'g ermeister

Dissar Bebauungsplan-Entwurf mit Begrindung hat nach § 2

ginschlieBlich zu jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen.

E.Il]r'g ermeister

Sem. & 10 (3) BauZE ist der Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplanes “&ppelstiege I wund II" am
ortsdblich bekanntgemacht worden., Der Bebauungsplan hat
M wnrewnenannnnns Rechtskraft arlangt.

Olfen, den ccirmeimianiaresnnn

Eh'.'rr'germeiﬁter'

D2 Bau- und Umweltausschuss der Stadt Qlfan hat am
. nach & 2 Baugesetzbuch {Bau3E) beschiossan,

Der Rat der Stadt Olfen hat am cooovvviniisiinins mach & 3 (2)
diesen Bebauungsplan aufzustellen.

BauGE beschlossen, den Bebauungsplan-Enbwurf mit Be-
grindung &ffentlich auszulagen.

Der Rat der Stadt Olfen hat ami coivonainna,
diezen Bsbauungsplan als Satzung beschlossen.

Ofan; QEr i i iinm CHEER, I i et ewsimn e e i

Olfen, dan veeesremiaen

Bilirgermeistar Bldrgermeistar Bilrgermmeister

rnach § 10 BauGB

" schiiffihrer

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des & 1 der
Flanzeichenverordnung wvom 18,12.1990. Die Festlegung der
stidtebaulichen Planung ist geometrisch sindeutig.

Unterschrife 8.b.W. 1.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergé&nzung der Planzeichen und Eintragungen wird festgessizt:

A.

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen:

Art der baulichen Mutzung:
{29011 Nr. L BauGB und 85 1 - 13 BaulNV Q)

Allgemeines Wohngebiet {& 4 BauMW Ol

Zuldssig zind gem. & 4 {2} BauNVD: 1., Wohngebiude; 2. dis der Ver-
sorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschafien
sowie nicht skdrende Handwerksbetriebe; 2. Anlagen fir kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zweacke.

Susnahmsweise kdnnen gem. § 4 (3) zugelassen werden: 1. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes; 2. sonstige nicht stérende Gewerbebstrisbe; 3.
anlagen fir Verwaltungen.

Semdlb & 1 (&) BaulV O wird festgesetzt, dass die unter £ 4 {2} MNr. 4 und 5
BauMNWVD genannbten Ausnahmen — Gartenbaubstrisbe; Tankstellen - nicht
zuldssig sind.

Mal der baulichen Nutzung:
(29711 MNr. 1 BauGEB und £5§ 16 - Z1a BauMWVvO)

Héha der baulic] - (55 16 | 18 BauNvVO);
- Bestimmung der Trauth&éhe:

Die Traufthéhe wird durch den Zubsren Schnittpunkt des aufgehenden Mau-
erwerks mit der Dachhaut gebildet.

- Bestimmung der Firsthéhe:

Die Firsthéhe wird durch den ZuBeren Schnitipunkt der beiden Dachschen-
kel bzw. beim Pultdach durch die cbere Dachkante gebildst,

- Unterer Bezugspunkt zur Bemessung von Trauf- und Firsthéhe:

Untersr Bezugspunkt zur Bamessung der Trauf- und Firsthéhe ist die mikt-
lere Héhenlage der Fahrbahnoberfliche in dem Abschnitt der Erschlie-
Bungsstrabe, der dem jeweiligen Baugrundstick worgelagert ist bzw. von
dem aus das Baugrundstick erschlossen wird, Die Bszugshdhe wird won
dar Stadtverwaltung Olfen nach der Detailplanung zur ErschlieBung des
Baugebistes bestimmit.

Garagen / Mebenanlagen:
(29 (1) Mr. 4 BauGB i.V.m, § 12 {6), § 14 {1l und & 23 [5) BaulNVO)

Zaragen, Carports und sonstige bauliche Anlage .5+ § 14 {1} BaulVO
sind in den als "Worgarten” festgesetzten Grundsticksflichen nicht zulas-
sig.

suf den Gbrigen nicht Gberbaubaren Grundsticksfldchen sind Mebenanla-
gen im Sinne von & 14 BaulNVO zuldssig, Das Gleiche gilt fir bauliche Anla-
gen, soweit sie im Bauwich oder in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelaszen werden kénnen.

Pflanzgebote:
{§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Baumpflanzungen:
Die in der Planzeichnung festgesetzten Standorte fir anzupflanzende Biu-

me kénnen geringfigig gedndert warden, scfern dies bspw. aufgrund von
Leitungstrassen erforderich ist.

Flichen fir die Regeluno des Wasserabflusses

Die als "Fléchen fir die Regelung des Wasserabflusses" festgesetzten Be-
raiche sind vollflachig mit standortgerechier Graseinzaat und versinzalk mit
Zehdlzen zu bagrinen, soweit dies dis FunktionsfEhigkeit nicht beesintrich-
tigk.

Lirmschutzwinde:

Die im Bebauungsplan entlang der Dattelner Strale festgeseizten Lam-
schutzwénde sind an der strabenzugewandten Seite zu begrinen. Dabei ist
in den jeweiligen &bschnitten mindestens 20 % der Wandfliche mit ran-
kenden ocder schlingenden Pflanzen oder altsrnativ durch geeignete An-
pflanzungen unmitktelbar vor der Anlage zu begrinen. Dis PFanzung ist
fachgerecht auszufihren und dauerhaft zu srhalten. Die Begrinung muss
so erfolgen, dass sie spatestens finf Jahre nach Errichten der Larmschutz-
wand abgeschlossen ist.

Flachen fir besondere Anlagen zum Schutz vor schidlichen Um-
welteinwirkungen:
{(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Lirmschutzwinde — Dattelner Strale:

Im Bareich der entsprechend gskennzeichneten Flachen sind zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen [StraBenldrm ausgehend won der
Dattelner Strabe) im  Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
{BImSch3) Lirmschutzwande mit einer Héhe von 3,00 m zu errichten,

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz wvor
bzw. zur Minderung von schiadlichen Umwelteinwirkungen
{§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

In abhidngigkeit wvom Abstand der Weohngebiude zur "Dattelner Strale"
sind flir schutzbediftige Wohnbereiche folgende passive Schallschutzmak-
nahmen erforderlich:

-  Bei Gebiuden, die in sinem Abstand won weniger als 30 m zur Fahr-
bahnmittes der Dattelner Strabe errichtet werden, sind als passive
Schallschutzmabnahme in den Obergeschossen Fenster der Schall-
schutzklasse 3 und im Erdgeschoss Fenster der Schallschutzklasse 2
nach der VDI-Richtlinie 271% - Schallddmmung won Fensktarn - einzu-
bauen®. Im 2. Obergeschoss sind bei sinem Abstand von weniger als
16 m zur Fahrbahnmitte der "Dattelner Strale" Fanster dar Schall-
schutzklassa 4 erforderich.

- Im dbrigen Geltungsbereich des Bsbauungsplanes sind alz passive

ESchallschutzmabBnabhme sowohl im Erdgeschoss als auch in den Oberge-
schossen Fenster der Schallschutzklasss 2 nach der WDI-Richtlinie 2713
— Schalldémmung von Fenstern - sinzubausn,

* Im Mahbereich der Mausréffnung zum Regenrickhaltebecken sowie im
Bergich des nérdlichen und sidlichen Endpunktes der Lirmschutzwand ist
auch im Erdgescheoss der Einbau von Fenstarn der Schallschutzklasse 2 ar-
forderlich, sofern das Fenster einen &bstand won 15 m zum jeweiligen Ende
der Larmschutzwand unterschraitet,

Die Li&rmkarten, die Sufschluss dber die genaue Abgrenzung der LEirmpe-

gelbereiche gem. DIN 410% gsben, kinnen als Anlage der Bagrindung bei
dar Stadtverwaltung Olfen singesshen werden.

B. Ortliche Bauverschriften
{5 2 {4) BauGB i.v.m. § B& Baud NW)

Einfriedungen

Einfriedungen der Vorgdrten in Form wvon lebenden Hecken sind bis zu einer Hihe won
1,00 m zuldssig. Einfriedungen der Vorgarten durch Mauern cder Z3une dirfen eine Hihs
won 0,70 m nicht Gberschreiten.

Vorgdrten

Die im Plan festgesetzten Vorgartenflichen sind won jeglicher Bebauung Freizuhalten,
ausgenommean hisrvon sind Grundstiickszufahrten und Stellplitze. Die Ubarbauvung durch
Grundstickszufahiten und Steliplétze darf maximal 50 % der Vorgartenfliche betragen,
Vaorgdrten sind gartnerisch anzulegen und zu bagrinen.

Doppelhduser

Coppelhduser sind jeweils beziglich der Fassaden- und Dachmaterialien sowie Faszaden-
und Dachfarben, der Dachneigung sowie der Ausbildung der Traufe und des Firstes sin-
heitlich zu gestalten.

Drempel

Die Drempealhihe wird an der Aubankante der fertigen AuBenhaut gemessen und isk das
Mal von der Oberkante der Rohdecks bis zur Oberkante Sparran.

+ Bei zweigeschossigen Gebiuden sind Drempsal unzuldssig. Zuléssig ist als Drempelhd-
he nur die fir die Konstruktion der Dacheindeckung arforderliche Sparrenhéhe.

+ Bei eingeschossigen Gebauden darf die Drempelhéhe 1,10 m nichE Gberschreitan,
Ddcher
Cacheindackuna:

Dacheindackungen sind ausschlisBlich in mittel- bis dunkalroben, braunen ocder grausn
bzw. anthrazitfarbenen Farbstellungen zulZssig. Dardber hinaus sind begrinte Dacher
sowis Anlagen zur Sonnenenergienutzung zulissig.

Crachform:
Es sind ausschlieblich gensigte Dacher zulissig.

*+ Bei eingeschossigen Gebduden mik symmetrischan DEchern sind Dachneigungen zwi-
schen 10% und 437, bei eingeschossigen Gebiuden mit Pultdichern sind Dachneigun-
gen zwischen 10° und 25° sinzuhalten.

*+ Bei zweigeschossigen Gebiuden mit symmetrischen Dichern sind Dachneigungen
zwischen 10% und 237, bei zweigeschossigen Gebiuden mit Pultdichern sind Dach-
naigungen zwischen 10% und 15° ginzuhalten,

+ Bei eingeschossigen Gebauden geltan folgende Vorschriften:

Die Ddcher der Dachaufbauten missen Meigungen won mindestens 10% aufweisen. Far-
ben und Material der Dacheindeckung missen denen des Hauptdaches entsprechean,

Dachgauben und —einschnitte dirfen zwei Drittel der Linge der jewsiligen traufseitigen
Gebdudewand nicht Gberschreiten und missen mindastens 1,00 m Abstand von Graken
und Kehlen sinhalten. Zwerchhiuser und Zwerchgiebel diifen sine Breite won maximal
40 % der Linge der traufssitigen Gebiudewand nicht Gberschreiten.

Cachaufbauten cder Zwerchhiuser dirfen den First des Haupkdaches micht dberragen.
Die Héhe ihrer Traufe bzw. ihrer Vorderwand ohne das Giebeldreieck wird auf maximal
2,00 m Gber der Oberkante des Rohbodens des 1. Obergeschosses bagrenzt.

+ Bei zweigeschossigen Gebduden sind Dachaufbauten sowie Zwerchhiussr baw.
Zwerchgiebel nicht zuldzsig.

HINWEISE

+ Die eingstragensn Grundsticksgrenzen sind unverbindlich.

+ Das Plangebiet kann zukinftig bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Die
Bauharren sind gehaltan, sich im Zuge der Planung mit der Deutschen Steinkaoh-
le &G, 44620 Herne, in Verbindung zu sekzen, um eventuell nobwendige Anpas-
sungs- und Sicherungsmabnahmen (88 110 EBergG) abzustimmean.

+ Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler [kultur- und/oder naturgeschichili-
che Bodenfunda, d.h. Mauarn, alte Griban, Einzelfunde aber auch Verdnderun-
gen und Verfirbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen wnd
ESpalten, aber auch Zeugnisse tierischen undfocder pflanzlichen Lebens aus erd-
geschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalarn ist
der Stadt Clfan als Untere Denkmalbehérde und dem Landschaftsverband Weast-
falen-Lippe, Westfalisches Museum fir Archioclogie / Amt fiir Bodendankma-
pflege, Minster unverziglich anzuzeigen (B2 15 und 16 Denkmalschuktzgesetz
MR,

¢+ Die Héhenlagse der Baugrundsticke, insbesondere die Héhenlage der rickwart-
gen Grundsticksgrenzen, wird nach der Detailplanung zur ErschlisBung des
Baugebistas im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens gem. & 9 (3] Baul NW
durch dis Stadtverwaltung Olfen fir die einzelnen Baugrundsticks bestimmmt,
um eine konfliktfreie Angleichung der Gelindecberflichen won Machbar-
grundsticken sicherzustellen.

RECHTSGRUNDLAGEN

» Baugesstzbuch [ BauGE ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 [BGEL I 5.
2414}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.03.2003 (BGEL I 5, 1224) muW.v, 10,05,2005

s  Verordnung dber die bauliche Mutzung der Grundsticke [Baunutzungsverordnung - BaulWid]
in der Fassung der Bekanntmachung wom 23.01.1590 {BGEL I 5. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vorn 22.04,1953 [BGEL I 5. 488)

s  Bauordnung fir das Land Mordrhein-Westfalen -Landesbaucrdnung- {Baul MRW] in der Fas-
sung der Bekanntmachung wom 01.03.2000 {GV MRW 5. 236) zuletzt gednder durch Artikel §
des Gesetzes vorn 04,05,2004 [GV.NRW. 5, 239)

s  Verordnung dber die Busarbeitung der Baulsitpldne und die Darstellung des Planinhalts {Plan-
zeichenverordnung 1950 - PlanzV 50) in der Fassung wom 18,12.1550 [{BGEl 1591 1 5. 53}

s Gemeindecrdnung fir das Land Mordrhein-Westfalen {30 NEW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14,07.1954 [GV.NRW. 5. 888), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
02.05.2005 (GV.MRW. 5, 488)
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