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Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

STADT OLFEN - BEBAUUNGSPLAN "APPELSTIEGE I UND II"

Beteiligung der beriihrten Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB

Die berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden (ber die Planung durch Zusendung des Planentwurfes mit Begrun-
dung informiert und um Stellungnahme gebeten.

Es wurden keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht.

Der Lippeverband gab mit Schreiben vom 06.06.2007 folgende Stellungnahme ab:

) "(...) Gegen den o0.g. Bebauungsplan bestehen unsererseits keine Bedenken. Der folgende Hinweis ist zu beachten: Wir bitten, die M6g-
lichkeit der Retention von Regenwasser zu priifen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Retention von Regenwasser ist wesentliches Element der Planung.

Bereits in einem sehr friihen Stadium der Uberlegungen zur ErschlieBungsplanung wurden die Méglichkeiten der Versickerung und Riickhaltung
des im Plangebiet anfallenden Regenwassers von dem beauftragten Ingenieurbiiro untersucht. Da eine Versickerung des Niederschlagswassers
aufgrund der geologischen Rahmenbedingungen nicht realistisch ist, wurde ein Konzept zur Riickhaltung und gedrosselten Ableitung des Re-

genwassers entwickelt.

Innerhalb des Geltungsbereiches setzt der Bebauungsplan zwei Flachen von insgesamt ca. 4.700 m2 GroBe als "Flachen flir die Regenrtickhal-
tung" fest. Das im Bereich der Baugrundstiicke anfallende Regenwasser wird diesen Flachen zugefiihrt. Das Wasser sammelt sich in den dort
angelegten bzw. bereits vorhandenen Grabenprofilen und wird soweit zuriickgehalten, dass es einer natlrlichen Abflusscharakteristik entspre-
chend Uber verschiedene Gewéasser in den Lambertgraben und weitergehend in die Stever flieBt.
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Im Zuge der Detailplanung und nach nochmaliger Prifung der Planinhalte beabsichtigt die Stadt Olfen,
den Planentwurf in folgenden Punkten zu korrigieren:

. Festsetzung einer ca. 1,50 m breiten und ca. 12 m langen Fldche als "mit Leitungsrechten zu Gunsten der Stadt Olfen zu belastenden
Fléche” geméB § 9 (1) Nr. 21 BauGB:

Das im nérdlich gelegenen Bauabschnitt anfallende Regenwasser wird in den Graben eingeleitet, der in Ost-West-Richtung verlauft und das
Plangebiet nach Norden hin abgrenzt. Aufgrund der topographischen Gegebenheiten sind zwei Einleitungsstellen vorgesehen, und zwar im Be-
reich der Anbindung an die "Alfred-Nobel-Strae" und nérdlich der geplanten Wendeanlage. Da ausgehend von der Wendeanlage keine 6ffentli-
che Flache unmittelbar an die Grabenparzelle anbindet, muss der Regenwasserkanal auf einer Ladnge von ca. 12 m ein Baugrundstiick queren
bzw. entlang der dort vorgesehenen Grundstiicksgrenze verlegt werden. Mit der vorgesehenen Festsetzung wird die Grundlage zur Sicherung
des Leitungsrechtes geschaffen, welches flir die Entwéasserung eines groBen Teils des Geltungsbereiches sinnvoll ist und damit im Interesse der
Allgemeinheit liegt. Demgegeniiber kann aufgrund des flachenméaBig geringen Umfangs und der Randlage des "Leitungsrechtes" keine wesentli-
che Einschrankung der Nutzbarkeit des betroffenen Grundstiicks gesehen werden.

o Festsetzung von "Vorgérten" entlang der StraBe "Spinnbahn"” gemé&B § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW:

Mit der Festsetzung von "Vorgarten" soll verhindert werden, dass der unmittelbar an den 6ffentlichen Raum angrenzende Grundsticksteil voll-
flachig versiegelt und z.B. als Stellplatzanlage "gestaltet" wird. Dies wiirde sich negativ auf die Aufenthalts- und Gestaltqualitat des jeweiligen
StraBenraumes auswirken. Gerade dieser Qualitat soll aber in dem Wohngebiet eine hohe Prioritat eingerdumt werden. Dieses Ziel hat nicht nur
fur die geplanten ErschlieBungsstraBen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Giiltigkeit, sondern ist auch fir den im Nordos-
ten unmittelbar an den Geltungsbereich grenzenden StraBenraum "Spinnbahn™ relevant. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes werden die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fiir eine Bebauung entlang der westlichen Seite dieser StraBe geschaffen. Zur Sicherung einer hochwertigen Qua-
litdt dieses auBerhalb des Geltungsbereiches liegenden StraBenraumes werden daher aus stadtebaulichen Grinden und in Ergdnzung der bishe-
rigen Festsetzungen auch fir diese Baugrundstlicke "Vorgérten" festgesetzt.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegqung der Unterlagen:

Die Planunterlagen haben in der Zeit vom 04.05. bis zum 04.06.2007 &ffentlich ausgelegen.
Es wurden keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Planung vorgebracht.

. Der Eigentiimer der im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches gelegenen Flurstiicke 230, 139/39 und 140/39 schlagt eine gednderte Tei-
lung seines bereits bebauten Grundstlicks vor, um dort zukinftig westlich der vorhandenen Gebdude ein Doppelhaus errichten zu kénnen.

Vorgesehen ist eine Verschiebung der Wendeanlage der betroffenen StichstraBe um ca. 11 m nach Norden sowie eine geanderte, geradlinigere
Fihrung des dort angebundenen FuBweges. Verbunden damit ist eine geadnderte Linienfiihrung der Baugrenzen vordringlich im direkten Umfeld
der Wendeanlage. Die im Bebauungsplan dargestellten Grundsticksgrenzen sind unverbindlich und werden mit Blick auf die Planungen des
Grundstiickseigentimers angepasst.

Der Anregung des Biirgers kann entsprochen werden, da die gewiinschten Anderungen keine negativen Auswirkungen auf den stédtebaulichen
Entwurf haben und auch das grundsatzliche ErschlieBungskonzept beibehalten wird. Insgesamt verringert sich in Folge dieser Plandnderung der
Umfang der 6ffentlichen Verkehrsfilache um ca. 50 m2. Die Zahl der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu entwickelnden Baugrundsti-
cke bleibt von der Anderung unberihrt.



